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AMAC, KAPSAM VE YONTEM

Bolu ili Karacasu Beldesi'nde, 814,98 hektarlik halihazir harita alaninin 410.06 hektariik
kismini kapsayan Revizyon Iimar Plan’nin amaci; 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmelidi tanimlari gergevesinde, yurtrlikteki imar planinin ihtiyaca cevap
vermede yetersiz kalan ve/veya uygulamada sorun yaratan kisimlarinin revize edilmesi ile
meri planlarin projeksiyon yilinin gegmis olmasi ve degisen ekonomik-sosyal sartlar nedeniyle
bolgede yasayan nifusun ihtiyagtarini kargilayamamasi hususlar dederlendirilerek, donati
alanlarinin ihtiyaca yonelik olarak yeniden diizenlenmesidir. Bununla birlikte, hazirlanacak
Revizyon Imar Plani ile belde genelinde fiziksel gelismenin saglikli ve planli bir yaplya
kavusturuimasi, mekansal, sosyo-ekonomik ve killtirel gelismenin saglanmasi
hedeflenmektedir. Plan kapsami meri imar plani sinirlarini kapsamakta olup ilave alan
planlanmamig, meri imar plam sinirlari da kurum géris ve etitleri cercevesinde belirli

kisimlarda revize ediimistir.

Revizyon imar Plani ¢alismasi stirecinde; Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel
Mudarlugu Arazi Toplulastirma ve Tarla i¢i Geligtirme Hizmetleri Dairesi Baskanlidi, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz iletim |. Bélge
Mudarlaga, Tanm ve Orman Bakanli§i Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurlogi, Tarim
ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Mudurligi Tagkin Kontrol Daire Baskanligi, Bolu
[l Ozel idaresi Imar ve Kentsel lyilestirme Mudirlugt, Ulastirma ve Altyapi Bakanlig
Karayollari Genel Mudurlugtu Etut, Proje ve Cevre Dairesi Bagkanligi, Kultir ve Turizm
Bakanligi Kaltir Varliklari ve Muzeler Genel Mudurligu Ankara Kdltar Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Madarlaga, Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Il Madarlaga Milli
Emlak Madariada, Milli Savunma Bakanhidi Lojistik Genel Mudirlagil Ankara insaat Emiak
Bolge Baskanhdi, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhi§i Maden Tetkik ve Arama Genel
Madurluga Jeoloji Etitleri Dairesi Bagkanligi, Orman Genel Mudarligi Bolu Orman Bélge
Madarlaga, Tarm ve Orman Bakanhigi Su Yonetimi Genel Mudarligu, Bolu Valiligi Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi I Mudurlugi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Muadurlugu, Karabuk Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Il Mudtrlugu, Tarim ve Orman Bakanhdi Tarim Reformu Genel Mudurliigt, Sakarya
Elektrik Dagitim A.$. Yatirim, Varlik ve Sebeke Yonetimi Direktérligih Kamulastirma Birimi,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Turkiye Elektrik lietim Anonim Sirketi Genel Mudurlagu
Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanligi, Bolu Valiligi il Tarim ve Orman Mudurlagi, Bolu
Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarlagt, Koltar ve Turizm Bakanligi Yatinm
ve Igletmeler Genel Mudarlugi’'nin gérisleri degerlendirilmistir.
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Hazirlanan imar Planlarinda Temel Hedefler;

>

3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi tanimlari ve
standartlar gergevesinde; ytrurlukteki imar planinin, ihtiyaca cevap vermede yetersiz
kalan ve/veya uygulamada sorun yaratan kisimlarinin revize edilmesi, planin yapildig
dbnem ile ginimiz mevzuati arasindaki farkliliklarin giderilmeye calisiimasi,
Yerlesmenin mekansal 6zelliklerinin ve gelisiminin tanimlanarak, kentsel doku
kimligine ve sosyal yapisina uygun fiziksel geligmesinin éngérilmesi,

Fiziksel geligimin, beldede 2045 yilina kadar gergeklesecegi éngérillen demografik,
sosyal ve sektérel gelismeler ile kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde
belirlenmesi,

Kentin merkezine ve civar yerlesmelere yetecek sekilde ve Mekéansal Planiar Yapim
Yonetmelidi'nde belirtilen standartlar dogrultusunda, donati, ticaret ve sosyal-kiiltirel
alanlar bakimindan zenginlestiriimesi,

Yerlesmenin mekansal 6zellikleri ile gelisim egilimlerinin analiz edilerek, kentsel doku
kimligi ve sosyal yaptya uyumlu bir fiziksel gelisme senaryosunun olusturulmasi,
Fiziksel gelismenin, beldede 2045 yilina kadar éngérilen demografik, sosyal ve
sektorel dinamiklerle birlikte mevcut kentsel yapi ile tutarli bigimde yénlendirilmesi,
Mevcut yapilagmis alanlarda dénigum, iyilestirme ve yeniden kullanim potansiyelinin
degerlendirilerek surddrilebilir mekansal kullanimin saglanmasi,

Dogal esikler, su kaynaklari, dere yataklari ve tagkin riski tagiyan alanlar gibi cevresel
verilerin dikkate alinarak, afet risklerine karsi direngli bir planlama yaklagiminin
benimsenmesi,

Ulasim butinluguni saglayacak sekilde, yeni gelisme alanlari ile mevcut yerlesim
alanlari arasinda sagdhkli baglantilarin kurulmasi,

Kamu yararini esas alan bir anlayigla, sosyal altyapi alanlarinin erigilebilirliginin
artinlmasi ve tum kullanici gruplarina hitap eden kapsayici mekanlarin olusturulmasi,
Kirsal karakter tasityan alanlarda yerel ekonomik faaliyetlerin (tarim, kigik &lgekli
uretim vb.) desteklenmesi ve bu faaliyetlerle uyumlu mekéansal ¢ézumler gelistiriimesi.
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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1 GENEL OZELLIKLER

Planlama alanimizin bagdli bulundugu Bolu ili, Marmara Bélgesi'nin Bati Marmara Bélumi'nde
40° 06' ve 41° 01’ kuzey enlemleri ile 30° 32’ ve 32° 36’ dogu boylamlari arasinda kalmaktadir.
Dogu Marmara istatistiki bélgesinin TR42 (Kocaeli Alt Bélgesi) alt bélgesinde (Bolu, Diizce,
Kocaeli, Sakarya, Yalova) yer alan Bolu ilinin, dogusunda Diizce, guneyinde Kocaeli ve
Sakarya, batisinda Zonguldak, kuzeyinde ise Karadeniz bulunmaktadir. Tirkiye
yuzélgimunin %1,02'lik kismini kaplayan Bolu ili, 8.323 km?lik (832.300 Ha) yiiz él¢timi ile
cografi bélgelerimizden Karadeniz Bélgesi'nin Bati Karadeniz bélimiinde yer almaktadir. ilin
ortalama rakimi 1000 metre, merkez ilce rakimi ise 725 metre civarindadir. Yuzde 11,5'
mutlak tarim arazisi olmak Uizere il arazisinin yaklagik %18'i tarim arazilerinden, %59'si orman
alanlarindan, %15'i cayir ve mera alanlarindan ve %#8'i ise tarim digi alanlardan olusmaktadir.
Bolu ilinde, Karadeniz ikliminin etkileri belirgin gérilmektedir. Yazlari genellikle iman ve
nemlidir, kislari ise soguk ve kar yagisli gecer. Yiksek daglik bélgelerde kar yadisi yogun
olurken, daha algak bolgelerde yagislar siklikla yagmur seklinde géruliir. Bolu'nun riizgar yéni
genellikle batt ve kuzeybatidir. Belde ve gevresinde planlamaya konu olacak her turli
gelismede iklim degisikligi ile micadele ve cevresel siirdiriilebilirlik ilkeleri géz 6niinde
bulundurulmaldir.

Karacasu Belde Belediyesi, Bolu merkeze 5 km mesafededir. Bolu Merkez ilge, Ankara’ya 190
km, istanbul'a 263 km, Izmire 607, Antalya’ya ise 682 km'dir. Bolu Merkez ilce ve Karacasu
beldesi arasinda ulagim, Bolu-Karacasu yolu olan Kaplica Caddesi ile saglanmaktadir.

Karacasu belediyesi belediye sinirlari ve mucavir alan sinirlari Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi il MUdrlGgirniin 16.11.2023 tarih ve 7957971 sayili yazisinda verilmistir.
Tasoluk, Hidirgeyhler, Campinar ve Mesciler kéyleri Karacasu Belediyesi miicavir sahasina
dahildir. Bolu Belediyesinden ayrilarak Karacasu'ya bagli bir mahalle olan llicakinik
mahallesini de kapsayacak sekilde glincellenen belediye ve miicavir alan sinirlari, Karacasu
Belediyesi'nden 2025 yilinda edinilmis ve bu sinirlar plan onama yetki alani kapsaminda
dikkate alinmistir.

Karacasu Belediyesi halihazir harita alani 814,98 hektar olup, mevcut arazi kullanimi
incelendiginde 163,21 hektarllk sehirsel alan icerisindeki konut alani 62,10 hektardir ve
sehirsel alanin %38,05'ini kaplamaktadir. Arazi kullanimina gére halihazir harita alani
icerisinde 449,40 hektar tarim alani bulunmaktadir.
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Belde ekonomisinin sektérel dagiiminda 6ncelikli sektér hizmetler sektéridir. Hizmetler
sektorunl baskin faaliyet olarak éne gikaran idari ve sosyal hizmetler, yerlesmede en buyik
ekonomik aktiviteyi olugturmaktadir. Ozellikle kaplica otelleri ve fizik tedavi ve rehabilitasyon
hastanelerine oldukga yogun istihdam saglanmaktadir. Hizmetler sektérii iginde idari ve sosyal
hizmetleri sirasiyla ticari faaliyetler izlemektedir. Sektorel dagilimda ikinci Snemli sektér, tarim
ve hayvanciliktir. Yerlesmenin sektérel yapisi icerisinde sanayi sektériinde, ézellikle kiiguk
sanatlar alaninda da galisanlar bulunmaktadir. Karacasu’'daki farkl sektérler itibariyle istihdam
edilen faal nifusu, blylk 6lclide yerlesmede ikamet eden isglicli olusturmaktadir. Idari
hizmetler ve sadlik hizmetlerinde ¢alisanlar genellikle Bolu merkezde ikamet etmektedir.
Karacasu Belediyesi gindelik ihtiyaglari karsilayacak tesislere sahip olup eglence vb.
ihtiyaglar Bolu Merkez'e bagl olarak karsilanmaktadir.

Karacasu'nun sahip oldugu termal kaynaklar, sagdlik turizmi agisindan béligesel &lgekte
potansiyel barindirmakta olup, bu degerlerin korunarak degerlendirilmesi planlama agisindan

dnem arz etmektedir.

Belde genelinde geng nifusun istihdam ve yasam kalitesi agisindan Bolu Merkez'e yénelme
edilimi gézlemlenmekte, bu durum yerlesmenin fonksiyonel bagimliligini artirmaktadir.

1.2 NUFUS

Bolu ili sinirlari, Merkez ilge dahil olmak tizere toplam 9 ilgeden (Dértdivan, Gerede, Géyniik,
Kibriscik, Mengen, Merkez, Mudurnu, Seben, Yeni¢agda), 3 beldeden (Karacasu, Taskesti,
Gokgesu), 486 kdyden (112'si Merkez ilgede) ve 93 mahalleden olusmaktadir.

Karacasu beldesinin bagdli bulundugu Bolu ilinin, 2024 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi
(ADNKS) sonuclarina gére toplam ntfusu 326.409 kisi olarak tespit edilmistir. Bu nufusun
240.545'i (%73,69) kentsel alanlarda, 85.864'U (%26,31) ise kirsal alanlarda yasamaktadir.
Bolu ili Merkez ilgesinin toplam nifusu ise 222.340 kisidir.

Caligma alani olan Karacasu Beldesi'nde 2 adet mahalle bulunmakia birlikte Ilicakinik
Mahallesi galisma alani sinin disinda yer almaktadir. Calisma alani halihazir harita siniri
icerisinde 1 adet mahalle (Fatih Mahallesi) ve 4 adet kéy (Campinar Kéyil, Mesciler Kayi,
Hidirseyhler Kéyu, Tagoluk Kéyi) bulunmakta olup bu alaniarda 2024 yili Adrese Dayali Nufus
Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gore toplamda 3939 kigi yagamaktadir. Calisma alani
sinirlar igerisinde kdy sinirfarin bir kismi girmektedir. Halihazir harita sinirlart kapsaminda
olan ancak onayli imar plani bulunmayan Campinar kéyil revizyon imar plani disinda
tutulacagindan 182 kisilik nifusu planlama alaninda yasayan niifus diginda tutulmus ve
planlama alaninda yasayan nifus 3757 kisi olarak tespit edilmistir. Planlama alaninda kalan

ve k8y sinirlarinin ¢alisma alani siniri diginda kalan kisimlarinda yerlegmelerin ve yerlesmeye
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elverigli alanlarin bulunmamasi sebebiyle kdy nufuslarinin timi calisma alani sinirlari
icerisinde yagsamaktadirlar.

1.3 TARIHSEL GELIiSIiM

Bolu il merkezine yaklagik 5 km mesafede yer alan Karacasu, tarihsel sirec igerisinde termal
su kaynaklari sayesinde dnemli bir yerlesim ve saglik merkezi olmustur. Bélgenin yerlesim
gecmisi, Bolu'nun da iginde bulundugu antik Bithynia bolgesine kadar uzanmaktadir. Roma
ve Bizans ddnemlerinde termal sularin tedavi edici 6zellikleri nedeniyle Karacasu ve gevresi,
saglik tanrilar adina kurulan yapilarla bir nevi sifa merkezi kimligi kazanmistir. Ozellikle Roma
Imparatoriugu déneminde bélgeye termal tesisler insa edilmis, ancak 5. ve 6. yuzyillarda
meydana gelen depremler sonucu bu yapilar bilyiik élgtide tahrip olmustur. Bizans déneminde
kaplicalar, pagan inanglarla iligkilendirildigi igin yeniden insa ediimemis ve kullanimi
azalmistir.

Selguklu ve Osmanli dénemlerinde termal kaynakiarin yeniden degerlendiriimesiyle birlikte
Karacasu tekrar 6nem kazanmistir. Osmanl déneminde, II. Murat zamaninda Bolu Sancak
Beyi Kizit Ahmet Pasa’nin girigimleriyle 1450-1460 yillari arasinda mevcut kaplica havuzlari
genisletilmis ve bdlge bir kaplica kompleksi haline getirilmistir. Ayni zamanda, 1510-1511
yillarinda Kizil Ahmet Paga'nin oglu Musa Pasa tarafindan yaptirilan liica Musa Pasa Camii,
Karacasu’nun Osmanli dénemindeki mimari varligini ginimiize tagiyan énemli bir yapidir.

Cumbhuriyet déneminde bélge, termal turizm agisindan yeniden degerlendirilmis ve 6zellikle
1990'h yillardan itibaren rehabilitasyon merkezleri, termal otel ve tesis yatinmlariyla gelismeye
baglamistir. Gunimuzde Karacasu, Bolu'nun en énemli termal turizm merkezlerinden biri
haline gelmis olup, bu yéniyle sadlik turizmine hizmet eden bir kimlik kazanmistir.

1.4 SOSYAL YAPI

Karacasu Beldesi'nin sosyal yapisi, geleneksel toplum diizeni 6zelliklerini tasimaktadir. Béige
halki, arazi ve iklim kogullarinin elverisliligi sayesinde agirlikh olarak tarim ve hayvanciliya
dayanmaktadir. Kaplica turizmi de bélgede 6nemili bir ekonomik gegim kaynagidir.

Karacasu'da geleneksel bir yagsam surduriltirken; ekonomik yapi, nufus artis oranlar, il
merkezine yakinlik ve giinimiz kosullari degerlendirildijinde, yerlesmenin genel itibariyle
kentsel normlar kazanmaya elverigli bir yapiya sahip oldugu séylenebilmektedir. Ayrica,
Karacasu Beldesi'nde glinimlz kosullarinin etkisiyle gekirdek aile yapisinin yodun oldugu
ifade edilebilir.
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1.5 EKONOMIK YAPI

Karacasu Beldesi'nde ekonomik yapiyi baslica hizmetler sektéri, tarim ve hayvanciiik ile
sanayi sektorli olusturmaktadir. Hizmetler sektérii iginde sadlik kurumlari ve ticari birim
faaliyetleri, bélgenin en 6nemli istihdam kaynaklaridir.

Belde ekonomisinin sektérel dagiliminda 6ncelikli sektér hizmetlerdir. Hizmetler sektériing
baskin faaliyet olarak éne ¢ikaran idari ve sosyal hizmetler, yerlesmede en bilyiik ekonomik
aktiviteyi olusturmaktadir. Hizmetler sektorti igerisinde idari ve sosyal hizmetleri sirasiyla ticari
faaliyetler takip etmektedir. Sektdrel dagilimda ikinci nemli sektér ise tarim ve hayvanciliktir.
Yerlesmenin sektoérel yapisinda sanayi sektérinde de calisanlar bulunmaktadir.
Karacasu’'daki farkli sektérierde istihdam edilen faal ntifus, blytik élclide yerlesmede ikamet
eden isgucinden olusmaktadir. Karacasu Belediyesi, gundelik ihtiyaglari kargilayacak
tesislere sahip olup; edlence ve benzeri ihtiyaclar Bolu Merkez'e badl olarak karsilanmaktadir.

1.6 MEKANSAL YAPI

Planlama alani olan Bolu ili Karacasu Beldesi, termal turizme dayali gelisme egiliminde olan
kuguk olgekli bir yerlesimdir. Yerlesme dokusu agirlikli olarak dusuk yodunlukiu, mustakil
konutlar ve termal tesislerden olugmaktadir. Termal kaynaklar beldenin giineydogusunda
yogunlagmis olup, bu bélgede spa otelleri, kaplica tesisleri ve gunubirlik kullanim alanlari yer
almaktadir. Yerlesim genel olarak kuzey-gliney dogrultusunda gelismis, dogusunda ise

ormanlik ve egimli alanlarla sinirlandiriimigtir.

Arazi kullanimi agirlikli olarak konut, termal turizm tesisleri ve bu kullanimlari destekleyen
ticari birimlerden olusmaktadir. Sosyal donatilar arasinda cami, sadlik ocagi, park alanlari ve
sinirll sayida egitim tesisi bulunmaktadir. Ulasim agi, merkezi bir aks etrafinda sekillenmis
olup, tali yollar yerlesim i¢i ulagimi saglamaktadir. Yaya hareketlili§i ve arag erisimi, sinirli
olcekli bir yol agi Gzerinden saglanmakta, otopark alanlari ise genellikle tesislere entegre

edilmistir.

Termal kaynaklarin varliyi, Karacasu’nun mekansal gelisiminde temel belirleyici unsur oimus;
yapilagmanin blytk bélimi bu kaynaklara erigsim gézetilerek konumlandiriimistir. Yerlesme
dokusu genel olarak daginik ve parsel bazli geligmistir.

Karacasu Beldesi, dugik yogunluklu yapilasma karakteri ile termal turizm odakli gelisen kiigiik
6lgekli bir yerlesimdir. Mahalle 6lgeginde yapilan analizlerde, yapilarin gogunlugunun 1, 2 ve
3 kath oldugu, ortalama kat adedinin mahalleler genelinde benzerlik gésterdigi tespit edilmistir.
Yapi stogunun %17’si 1 kath, %26’s1 2 katl, %6's1 3 katll ve %2'si 4-5 katli yapilardan
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olusmaktadir. Ancak toplam yapi stogunun %49'u insaat halinde, harabe, ahir-kiimes ve
muistemilat yapilarindan olugsmaktadir.

Yapi cinsleri bakimindan da benzer bir dagiim séz konusudur. Yapi stogunun %35'i
betonarme, %13'0 yigma, %2’si kagir ve %1'i prefabrik yapilardan olusurken, kalan %49'luk
kesim ingaat halinde, harabe veya eklenti turti yapilardir. Mahalleler yap! kalitesi agisindan
degerlendirildidinde, yapilarin %30'u iyi, %15’i orta ve %6’s1 kéti kaliteli yapilardan olusurken,
kalan %49’luk kesim ingaat halinde, harabe veya eklenti tiir(i yapilardir.

Karacasu Belediyesi halihazir harita alani 814,98 hektar olup, bunun 163,21 hektarlik kismi
sehirsel alan olarak kullaniimaktadir. Sehirsel alanin %38,05'ini olusturan 62,10 hektar konut
alani, yerlegmenin ana omurgasini olusturmaktadir. Tarim alanlari 449,40 hektar ile yerlesme
butuntnde genis yer kaplarken, 39,93 hektarlik agaclik alan Karacasu'nun dogal peyzajinda
belirleyici bir unsur olarak 6ne g¢ikmaktadir. Ekili bahgeler 3,55 hektar, ifrazsiz bos alanlar
28,34 hektar, ifrazli bog alanlar ise 6,71 hektardir.

Ticaret alanlan toplam 10,91 hektar olup, ¢cogunlukla zemin kati ticaret, st kati konut olan
karma kullanimli yapilardan olusmaktadir. Uzmanlagmis ticari bélgeler bulunmamakta, ticari
fonksiyonlar yerlesme geneline dagiimistir. Kaplica Caddesi Uzerinde yer alan bir adet
akaryakit istasyonu ise 0,37 hektar blytikligtndedir.

Donati alanlari genel olarak standartlarin altinda kalmaktadir. Yerlesmede 3 adet saglik tesisi
toplam 3,83 hektar alana sahip olup, kisi basina dusen saghk alant 10,61 m2dir. Egitim
tesisleri (1 anaokulu, 1 ilkokul, 1 ortaokul) 0,62 hektar olup, kisi bagina 1,72 m? egitim alani
dusmektedir. Spor tesisleri 4 adet olup toplam 4,13 hektar alan kaplamaktadir (kisi basina
11,41 m?). Yerlesmede ayrica 12 adet cami bulunmaktadir ve dini tesis alani toplam 1,70
hektardir (kisi basina 4,69 m?).

Sosyo-killttirel tesis alani 1,07 hektar olup (kisi basina 2,95 m?), bu alanda égrenci yurdu,
Aricilik Egitim Merkezi ve Campinar Sosyal Tesisi yer almaktadir. Karacasu Belediyesi ve
Aladag Orman Isletme Mudurlagirne ait idari tesisler 0,34 hektar alana yayilmis olup kisi
basina 0,93 m?lik alan diismektedir. Park alani ise sadece 0,78 hektar olup, kisi basina diisen
aclik yesil alan miktari 2,16 m? ile mekéansal standartlarin oldukca altindadir.

Yerlesmede toplam 4 adet kiiglk 6lcekli sanayi isletmesi bulunmaktadir.

Ulagim agi mevcut topografyaya uyumlu olarak geligmis; merkezi akslara bagl tali yollar i¢
ulagimi saglamaktadir. Termal tesisler ve turistik yapilar genellikle karayolu baglantilarina
yakin konumlandiriimistir.
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Genel olarak Karacasu’nun mekansal gelisimi, termal kaynaklara erigim ve dogdal alanlara
duyulan ihtiyag dogrultusunda sekillenmis; yapilasma deseni ise blyik oranda dusik
yogunluklu ve dadinik yerlesim karakteri géstermektedir. Bu durum, yerlesmenin hem fiziksel
mekan dizenlemesi hem de sosyal donati ihtiyaci bakimindan planli gelismeye acik bir
potansiyel tasidigini ortaya koymaktadir.
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2. KURUM GORUSLERI

2.1 JEOLOJIK DURUM

Imar planina esas jeolojik-jeoteknik-jeofizik etlt calismasina konu olan "Bolu ili, Merkez ilcesi,
Karacasu Belediyesi'ne ait 751,09 hektarlik Alanda" teknik sartnameye uygun olarak sondaj
calismalari ve jeofizik ¢aligmalar yapilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut
Raporu 24.01.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnca onaylanmistir.
Inceleme alaninda yapilan jeoloji, jeofizik laboratuvar verileri ve alana ybnelik yapilan analizler

sonucu inceleme alani;
- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar,
- Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanliar,

- Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar,

- Onlemli Alaniar 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar,
- Degerlendirme Disi Alanlar (DDA),

- Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yuzey Faylanmasi Tehlike Bélgesi (Faya
Tampon Bélgesi)

olarak de@erlendirilmigtir.

Inceleme alaninda yapilan jeoloji, jeofizik, laboratuvar verileri ve alana ybnelik yapilan
analizler sonucu inceleme yerlesime uygunluk agisindan 6 kategoride dederlendirilmistir.

Onlemli Alan 1.1 (A-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alanini jeolojisini Kuvaterner yash Altivyon birimler olusturmaktadir. inceleme
alaninin topografik edimi %0-10 arasinda degismektedir. inceleme alaninda yeralti suyunun
ylzeye yakin olmasi, SPT degerlerinin diusik olmasi, Altivyona ait birimlerin SM-SC-SW-SP
olmasi ve yapilan sivilagma analizleri sonucu alanin sivilagabilir olmasi nedeni ile bu alanlar
yerlesime uyguniuk agisindan Sivilagsma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak
degerlendirilmistir. Yerlesime uyguniuk haritasinda OA-1.1 simgesi ile gésterilmistir.

Bu alanlarda:

- Zemin ve temel etiid galismalarinda sivilasmaya yénelik tum analizler yapiimali, gerekli
6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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- Allvyon ait birimlerde sisme “disuk, orta, yuksek, ¢ok yiksek" olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etutlerde ayrintih sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Altivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin biyitmesi,
oturma-farkii oturma, tagsima gicl v.b. miuhendislik parametreleri yapi- zemin etkilesimine
uygun olarak detayh olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tim énlemler belirlenmeli ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapilagmayi olumsuz etkileyebilecek her turlti zemin sorunlarina yénelik gerekli mithendislik
énlemleri (kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili
belediyesinin kontrolligiinde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel et(it caligmalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacadi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima glicti vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kigilerce énlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyapi ve parsel givenlidi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

- Yiizey sulan, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapiimalidir.

- Yapi temelleri litolojik birimlerin muhendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tagittiriimalidir.

- Parsel bazli zemin etitlerinde dolgularin yayilimi ve kalinlig belirlenmeli ve yapilacak yapilar
dolgulara oturtturulmamali veya tasittinimamalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tim
dere ve dere yataklari igin tagkin ve selleme tehlikesine yénelik planlama éncesi mutlaka
DSi'den guncel gériig alinmali ve bu gériis dodrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her turli yapilasmada "Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ve

w ey

"Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” huktmlerine uyulmalidir.

- Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeraltt ve yerUstl sistemleri deprem dayanikli
tasarlanmalidir.
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Onlemli Alanlar 2.1 (6A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Onlemli Alanlar 2.1 olarak degerlendirilen alanlarin Jeolojisini Alt-Orta Miyosen yash Uludere
Piroklastikleri(Tmu) Rez. ait siltli kil birimler, yine ayni formasyona ait andezit birimleri,
Kuvaterner yasli Yamag¢ Molozu(Qay) igerisindeki bloklar ile Maastrihtiyen yasli Yenipazar
Formasyonu (Kye) igerisindeki mikritik kiregtasi seviyeleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin
Onlemli Alanlar 2.1 olarak de@erlendirilen alanlarda topografik egimi %10- 40 arasinda
degismektedir. Uludere Piroklastikleri (Tmu) Formasyona ait zemin birimler kivamlilik indisine
gore orta sikigabilirlik, orta kuru dayanimi orta ile yiksek plastisiteli, LL= % 40.9-46.5, Pl=
%17.6-22.4 arasindadir. Bu degerlere gére formasyonun siltli kil birimleri disik sisme
derecesine sahiptir. Formasyona ait kaya birimler RQD'ye gére ¢ok zayif kayag, nokta
yuklemeye gére ¢ok dusik ile diistk dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine
gore cok dusiik dayanimli kayag grubundadir. Inceleme alaninin giineyinde yer alan egimin
>%10 oldudu alanlarda agilan 26 adet sondajda(derinlik toplami 452,5 metre) blok birimleri
izlenmigtir. Yol yarmalarinda yapilan incelemelerde bu birim alta ¢ok yassi akarsu cakil ve
bloklarindan olusur. Bunlarin arasinda yer yer kiigiik cepler halinde kum ve silt bulunur, kile
ise rastlanmamigtir. Ak bloklar; siyah, yesilimsi siyah ve bej renklerdeki bazalt, diyabaz ve
andezit pargalari olup ¢imentolanma yok denecek kadar zayiftir. Bu malzeme herhangi bir
tabaka, mercek veya kama ihtiva etmeyen duzensiz bir binyeye sahiptir. Ayni zamanda
yamag molozunu olusturan malzemenin derecelenmesi, boylanmasi ve yikanmasi son derece
kétadir. Yamag Molozunda yapilan sondajlarda dikkati ¢eken bir dijer durumda SK24 kuyusu
hari¢ 21.00 m'ye kadar anakayaya raslanmamis olmasidir. Bu nedenle derin kazilarda stabilite
problemleri beklenebilir.

Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecedi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin
muhendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecedi kanaatine varidiindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda:

- Zemin ve temel etit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yikleri ve alani
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak mihendislik énlemleri belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Yamag duraysizligina neden olabilecek her turlt etkileri ortadan kaldirmak icin palyelendirme
yapiimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sarthamelere
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uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yuklerinin saglam seviyelere uygun iksa yéntemleri
ile tagittinimasi gereklidir.

- Mevcut stabil yapiy1 bozucu her turlil kontrolstiz kazidan kaginiimali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendiriimis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginiimali, mevcut sevler ve kaz: sevleri
uzun sure agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Uludere Piroklastikleri (Tmu) formasyonuna ait rezidtel birimlerde sisme "orta, yliiksek, ¢ok
ylksek olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etitlerde ayrintili sisme analizleri
yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Uludere Piroklastikleri (Tmu) formasyonuna ait rezidtiel birimlerde meydana gelecek oturma-
farkli oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin
deformasyonlarina karsi gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidr.

- Uludere Piroklastikleri (Tmu) formasyona ait rezidliel birimlerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin buyitmesi, sisme, oturma-farkll oturma, tasima gticii v.b.
muihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,

yapilan analizlere gére tim éniemlier belirlenmeli ve uygulanmalidr.

- Parsel sinirinda yiiksek sevier olusturulmasindan kaginiimali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun sire acgikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittiriimalidir.

- Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Yluzey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmaldir.

- E@imin ylksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli énlemler belirlenmeli ve
uygulanmaldir.

- Zemin ve temel etlit calismalarinda statik projeye esas st yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacag! seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tagsima gucl vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem

projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tim
dere ve dere yataklan icin taskin ve selleme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka

DSi'den guincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidiimelidir.
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- Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Yenipazar Formasyonu (Kye) mikritik kirectasi
seviyeleri izlenmistir. Yapilan arazi galismalarinda mikritik kiregtast seviyelerinde karstik
bosluklar izlenmemigtir. Ancak; parsel bazinda yapilacak, zemin ve temel etiit raporlarinda
karstik bosluklar ayrintili olarak irdelenmelidir.

- Parsel bazli zemin etlitlerinde dolgularin yayilimi ve kalinligi belirlenmeli ve yapilacak yapilar
dolgulara oturtturuimamali veya tasittirimamalidir.

- Her tarli yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ve

XN

"Tarkiye Bina Deprem Yénetmeligi” htikiimlerine uyulmalidir.

- Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. vyeralti ve vyeristl sistemleri deprem dayanikli

tasarlanmalidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Onlemli Alanlar 5.1 olarak dederlendirilen alanlar, Kuvaterner yasli Altivyon(Qal) igerisindeki,
Killi, Siltli Kumlu Cakil, Killi, Siltli Kum, Kil, Kuvaterner yasli Yamag¢ Molozu(Qym) icerisindeki
blok birimlerinin bulundugu alanlardir. Inceleme alaninda agilan sondajlarin sekseninde 2.00-
6.00 m. arasinda degisen derinliklerde yeralti suyu izlenmistir. inceleme alaninda egimin
%<10 oldugu diiz ve diize yakn alanlarda birimlerin, suyla temasi halinde oturma ve sisme,
dolayli olarak tagima gict kayiplari gibi muhendislik sorunlariyla kargilagilabilecegi
disunllmektedir. Yine Cakil ve bloklar; siyah, yesilimsi siyah ve bej renklerdeki bazalt,
diyabaz ve andezit pargalarindan olusan Yamag¢ Molozuna ait birimlerde gimentolanma yok
denecek kadar zayiftir. Bu malzeme herhangi bir tabaka, mercek veya kama ihtiva etmeyen
duzensiz bir blnyeye sahiptir. Ayni zamanda yamag molozunu olusturan malzemenin
derecelenmesi, boylanmasi ve yikanmasi son derece kétidur.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine gbre Kuvaterner yasli
Altivyon birimler (Qal)'ne ait birimlerin kivam degerleri "yumusak, orta, kati, cok kati, sert" (2-
38) oldugu belirlenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda elde edilen SPT-N30 degerlerine gére AlGvyon (Qal)*a
ait birimlerin relatif sikilik de@erleri “gevsek, ¢ok gevsek, orta siki, siki, ¢ok siki” (2-68) oldugu
belirlenmistir.

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal)un ince taneli kisimlarindan alinan numuneler tzerinde
yapilan deney sonuglarinda 200 nolu elekten gegen numune oranlarina gére “diisik, orta,
yuksek, ¢ok ylksek” miktarda sisme potansiyeli, N30 dederine gore dislk, orta, yiiksek, cok
yuksek miktarda sigme potansiyeli, LL sonuglarina gére “dusik, orta, yiksek” miktarda sisme
potansiyeli, oldugu belirlenmistir.
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Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Kuvaterner yasl Yamag Molozu (Qay)na ait blok
brimlerde SPT alinamadigindan kivam ve relatif sikilik, sisme gibi degerlendirmeleri

yapilamamistir.

inceleme alanini olugturan birimlerin, suyla temasi halinde oturma ve sisme, dolayh olarak
tagsima glct kayiplarn gibi mihendislik problemleri olusabileceginden, .bu problemlerin
mihendislik dnlemler ile dnlenebilecedi kanaatine varildigindan OA-5.1(Onlemli Alan-5.1;
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agcisindan Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendiriimistir. 1/1000 ile 1/5000'lik yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

- Aliivyona ait birimlerde sisme "duslk, orta, ylksek, ¢ok yiksek" olup sisme -problemlerine
yonelik zemin ve temel etitlerde ayrintih sisme analizleri yapilimali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Alivyon ve Yamag Molozuna ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizieri
yapl-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmah zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Allvyon ve Yamag¢ Molozuna igerisindeki birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin blyUtmesi, sisme, oturma-farkll oturma, sivilagma, tagima giicii v.b.
mihendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,

yapilan analizlere gére tim énlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yapilagmayi olumsuz etkileyebilecek her tiirlli zemin sorunlarina yénelik gerekli mihendislik
énlemleri (kazik, jet-grout, tag kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon v.b.) ilgili
belediyesinin kontrolliginde uygulanmalidir.

- Zemin ve temel etlt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel derinligi
lle temelin tasittirlacag! seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima glicli vb.) detayli olarak irdelenmesi halinde alaninda uzman kigilerce 6nlem projeleri

hazirlanmali ve uygulanmalidir.

- Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakiimamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyapi ve parsel glivenlidi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Yuzey sulari, atik sular ve yeraltl suyu ortamdan uzaklastirifarak uygun drenaj sitemleri

yapilmalidir.
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- Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittiriimahdir.

- Parsel bazli zemin etitlerinde dolgularin yayilimi ve kalinhigi belirlenmeli ve yapilacak yapilar
dolgulara oturtturulmamali veya tasittirimamaldir.

- Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan tum
dere ve dere yataklari icin tagskin ve selleme tehlikesine yénelik planlama éncesi mutlaka
DSi'den giincel géris alinmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Her turll yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ve

w ey

"Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hikiimlerine uyulmalidir.

- Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yerustl sistemleri deprem dayanikli

tasarlanmalidir.

Onlemli Alanlar 5.2 (§A-5.2): Dolqu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Campinar Mahallesi dogusunda kalan, mera alani
olarak ayrilan, e§imin %0-10 arasinda degisim gésterdigi, gegici gélet alani ve gevresinde yer
yer 6 ile 7 metre kaliniginda dolgu birim bulunmasi nedeni ile inceleme alani Dolgu Alanlar
olarak degerlendirilmigtir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;
- Temel etitlerinde kontrolsiiz dolgunun yayilimi ve kalinligi belirlenmelidir.

- Kontrolstiz dolgular, heterojen 6zellige sahip olup temeller igin tastyici jeolojik birim zemin
niteliginde olmadigindan, yap yikleri kontrolstiz dolgu altindaki jeolojik-birimlere tasittiriimali
ya da kaldirniimalidir.

- Inceleme alanindaki dolgular oldukga kalin oldugundan ve inceleme alaninin gevresi yollar
ve binalarla gevrili oldugundan, yapilacak Ust yapinin niteligine gére, dolgunun kalinhgi ve
yayillimina bagl olarak, bina temelleri kazik, mini kazik vb. derin temellerle ve/veya dolgular
hafredilerek, bina temelleri dolgu altindaki, miihendislik problemi icermeyen jeolojik birimlere
tasittiriimalidir.

- Zemin temel etutlerinde dolgu ve yayilimi belirlendikten sonra hafredilmesi esnasinda bélge
oldukga egimli oldugundan kontrolstiz dolgu sevlerinde ¢evredeki yol ve binalari etkilemesi
muhtemel sev kaymasi, sev gdgmesi seklinde stabilite problemleri gelisebileceginden, her
turlt dnlemin ilgili belediyesi kontrolti ve denetiminde, teknigine uygun olarak yapilmalidir.

- Zemin ve temel etit caligmalarinda dolgu niteligi tespit edilerek, evsel atiklardan olugsmasi
durumunda, metan gazi vb. biyolojik gazlarin gelistirdigi koku, patlama vb. etkilerine kars! ilgili

kurum ve kuruluglarin gérusleri dogrultusunda alinacak éniemler belirlenmelidir.
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- Yapi parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat yapilar ile
korunmalidir.

- Ingaat kazisi éncesi yol, altyapi éistemleri ve komsu parsellerin glvenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

- Parseldeki yap! temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina
yénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

- Yapi yUklerinin tagittiracagi zemin seviyelerinde beklenecek sisme, oturma, tagima giict vb.
soruniara ydnelik gerekli muhendislik 6nlemleri alinmalidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin milhendislik
parametreleri (tagima gucd, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin bliytmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-
zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik hilkiimlerine uyulmalidir.
- Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi huktmlerine uyulmalidrr.

- Yol, boru hatti, kanalizasyon vb. yeralti ve yerUstl sistemleri deprem dayanikl
tasarlanmalidir.

Degeriendirme Digi Alanlar (DDA)

Inceleme alaninin dogu kesiminde, 1/5000 &lgekli G27-D-08-A nolu halihazir harita sinirinda

kalan Tagoluk Géleti bulunmaktadir. Bu alanda alanin genel 6zelliklerini gésterecek herhangi
bir jeolojik-jeoteknik veri bulunmadigindan "Degerlendirme Digi Alanlar” olarak tanimlanmis
olup 1/1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uyguniuk haritalarinda "DDA” simgesiyle
gosterilmigtir.

Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bdlgesi
(Faya Tampon Bélgesi)

Inceleme alaninin jeolojisini Kretase yasl kirintili ve karbonath birimlerden killi siltli cakilh

alivyonal ¢okelleri olugturmaktadir. inceleme alaninin topografik edimi %0-10 arasinda
deg@ismektedir.

Cumhuriyet Universitesi Jeoloji Bélimi Dog. Dr. Fikret KOGBULUT Ogretim Uyesi tarafindan
hazirlanan Karacasu (Bolu) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Alanin Aktif
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Tektonik, Paleosismolojik ve Yiizey Faylanmasi Tehlikesi Degerlendirme Raporunda "60
metrelik alan "Sakinim bandi/tampon bdlge" denilmektedir. "Karacasu (Bolu) Belediyesi imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Alanin Aktif Tektonik, Paleosismolojik ve Yiizey
Faylanmas Tehlikesi Dederlendirme Raporu" dogrultusunda inceleme alani Uygun Olmayan
Alan 1.1 Diri Fay YUzey Faylanmasi Tehlike Béligesi (Faya Tampon Bolgesi) olarak
degerlendiriimis ve ekli haritada UOA-1.1 simgesi ile gésterilmistir. Yerlesime uygun
goérulmeyen bu alanlar yapi ve ikamete kapatiimistir.

2.2 DSi DURUMU

DSI Genel Mudurliginden alinan  03.01.2023/3991999,  23.01.2024/4264603,
13.09.2024/4973297 tarih ve sayili, DSI 5. Bélge Mudurligiinden alinan 29.05.2025/5915761,
18.03.2025/5655691, 02.06.2025/5927577, 22.09.2025/638192 ve 22.10.2025/6437741 tarih
ve sayili kurum gérigleri ile planlama alanimiz igerisinde DSI yetki alanindaki konulara iliskin
gérusler alinmigtir. Planlama alanimizda Karacasu Deresi, Degirmen Deresi, Civelek Deresi,
Tasoluk Deresi, Kdy Deresi, Bicki Deresi yataklar bulunmaktadir. Karacasu Deresi’nin taskin
yayilim alani belirlenmis olup tagkin 6nlem tesislerine iliskin kanal kesitleri verilmistir. Calisma
alaninda Bolu Ovasi Sulama Sahasi, Sultankéy Géleti Sulama Sahasi ve proje asamasinda
olan Bolu Ovasi Rehabilitasyon Sulama Sahasi yer almakta olup, bu alanlarin imar plani disi
tutulmasi gerektigi belirtilmistir. DSI etutlerinde sulama kanallari da verilmis ve planlama
asamasinda korunmasi gerektigi ifade edilmistir.

T.C Tarim ve Orman Bakanhgi Su Y6énetimi Genel Miidiirliigii 10.11.2023 tarih ve
11716483 sayili yazisinda;

“S6z konusu ilgi yazi ve ekleri, Bakanligimiz Su Yénetimi Genel Mudirlagi gorev, yetki ve
sorumluluklari ile ilgili mevzuatlar gergevesinde incelenmis olup, bahse konu imar plani
galismasinin yapildigi alanin halihazirda herhangi bir igme-kullanma suyu havzasi icerisinde
yer almadidi; ancak 2019 yilinda tamamlanan Bati Karadeniz Havzasi Taskin Yénetim Plani
Hazirlanmasi Projesi kapsaminda taskin riskinin bulundugu tespit edilmistir.

Bu cercevede, Karacasu Deresi tagkin sulari memba yatak kapasitesinin yetersiz olmasindan
dolay! yatagindan ¢ikarak bu alanlardaki yerlesim ve tarim arazileri civarinda yayilmakta ve
tagkin su derinligi 1 metreye ulagsmaktadir. Bati Karadeniz Havzasi Taskin Yénetim Plani
kapsaminda Karacasu Deresi igin belirlenen tedbirler yazimiz ekinde yer almaktadir.

03 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan "Taskin ve Rusubat Kontrol(i
Yonetmelidi"nin "Akarsu yataklari mucavirlerinde imar plan c¢aligmalar" baslikh 14.
maddesinde yer alan;

“(1) 11, ilge ve belde gibi bliylk ve orta dlgekli planli yerlesim yerleri ile mevzii planiara gére
yapilan kiglk olgekli her turli yerlesim birimlerine ait imar planiarinin diizenlenmesi
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esnasinda, DSI tarafindan belirlenen taskin sinirtar ile birlikte bildirilen diger goéris ve oneriler
dikkate alinir. DSI, bu gérus ve énerileri belirlerken yasanan taskinlar sonrast hazirlanan’
raporlardan, tasgkin yayilim ve tehlike haritalarindan ve taskin yénetim planlarindan
faydalanabilir.

(2) Bu madde kapsaminda DSI tarafindan verilen gérils ve 6nerilere uyulmamasi halinde tim
hukuki sorumluluk, goéris ve &nerilere imar planlarina géris verme yetkisinin hikmu
dogrultusunda uymayan kurum veya kurulusa aittir.”

hukmu dogrultusunda imar planlarina gériis verme yetkisinin DSI’de oldugu anlasiimakta olup,
bahse konu yénetmelik hikiumleri dogrultusunda alanin taskin riski agisindan incelenerek
nihai kararin DSI Genel Mudirligi tarafindan verilmesi gerekmektedir.

Bu minvalde, Karacasu (Bolu) imar Plani ¢alismalari kapsaminda gerekli gevresel altyapi ve
kirlilik 6nleme tedbirlerinin alinmasi, mer'i mevzuata ve ilgili dier mevzuatlara uyulmasi
gerekmektedir.”

T.C. Tarim Ve Orman Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Arazi Toplulastirma ve

Tarla ici Geligtirme Hizmetleri Dairesi Bagkanh@! 27.10.2023 tarih ve 3964223 sayili
goriigiinde;

‘Genel Mudurlagoniz yatinm programinda yer alan ve ilgi yazinizda gériis talep edilen
Karacasu (Bolu) Imar Plani isi ile ilgili yapilan inceleme ve yazismalar neticesinde, Bolu li
Karacasu Beldesi'nde Genel Mudarlugumuzce uygulanmis veya uygulanmakta olan herhangi
bir arazi toplulagtirma projesi bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su igleri Genel Midiirliigii Tagkin Kontrol Dairesi
Bagkanhgrnin 03.11.2023 tarih ve 3991999 sayili goriigiinde;

Kurum yetki alanindaki dere yataklari, sulama sahalari ve tagkin sahasina iliskin gériisler
bildirilmis ancak herhangi bir mekansal, sayisal veriye yer verilmemistir. lller Bankasinca bu
verilere iligkin sayisal veri talebi ilgili Kuruma iletilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su igleri Genel Mudiirliigii Taskin Kontrol Dairesi
Bagkanligrnin 23.01.2024 tarih ve 4264603 sayili gériisiinde;

Kurum yetki alanindaki dere yataklari, sulama sahalari, sulama kanallari ve taskin yayilim
sahasi iligkin mekansal, sayisal veri iller Bankasi'na iletiimisti. Ancak kent merkezini
kapsayan tagkin yayillim sahalarina iligkin ilgili gériiste net bir ifade bulunmamasindan
hareketle bu alanlarda yerlesime iliskin gérusleri ile taskin énlem tesis kanal kesitlerinin ve
diger konularin yeniden etit edilmesi igin lller Bankasi tarafindan yeniden DSI genel
mudarlagu gérusi talep edilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su igleri Genel Mudiirliigii Tagskin Kontrol Dairesi
Bagkanli§grnin 13.09.2024 tarih ve 4973297 sayil gériisiinde;
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‘Karacasu Beldesi merkezinden gegen Karacasu Deresi tagkin alanlarinin imar disi
birakilarak revize edilmesi gerektigi yonundeki gérisimiiz nedeniyle Karacasu Beldesi
yerlesik alanlarinda imar plani galismasi yapilmasi imkaninin kalmadi§! ve bu alanlarin
bosaltiimasi gibi bir zorunlulugun ortaya c¢ikabilecegi belirtilerek gérisimiiziin yeniden
degerlendirilmesi, tagkin alanlarinin imar disi birakilmasi konusuna agiklik getiriimesi ve
Karacasu Deresi  glzergahi ile kesitinin  génderilmesi  talep  edilmistir.
Talep konusu saha Genel Mudurlugumuz faaliyetleri yoniyle yeniden incelenmis ve plan
caligmalarinda dikkate alinmak Uzere asagidaki hususlar tespit edilmistir:

1. Karacasu Beldesi Mesciler Kéyt’'nden gegen Degirmen Deresi (3,2 m x 1,5 m
betonarme U kanal) ve Civekler Dereleri (2,85 m x 1,5 m tas duvar), Tagoluk
Kéyl'nden gecen Tasoluk Deresi (4 m x 1 m betonarme duvar), Hidirseyhler
Kéyl'nden gecen Terazi Deresi (2,6 m x 1,5 m betonarme duvar), Campinar
Kéyl’'nden gegen Bicki Deresi (3,5 m x 1,5 m betonarme duvar) kurulusumuzca
6nceki yillarda inga edilmis taskin kontrol tesislerine sahiptir. Bahse konu derelerin
guzergahlari yazimiz eki uydu géruntisiinde mavi ¢izgi ile isaretienmis olup, plan
calismalarinda aynen muhafaza edilmelidir.

2. Karacasu Belde Merkezi igerisinden Karacasu Deresi gegmekte olup, dere
guzergahi yazimiz eki uydu géruntusiinde yesil cizgi ile gosterilmistir. Karacasu
Deresi yerlegim yerlerinde daha 6nce islah edilmis olmasina ragmen tesis yetersiz
kalmaktadir. 2019 yilinda Su Yénetimi Genel Mudurlugu tarafindan yayimlanan
Bati Karadeniz Havzasi Taskin Yonetim Plani tamamlanmis olup, Karacasu Deresi
tagkin yayilm alani yazimiz ekinde génderilmektedir. S6z konusu taskin
alanlarinda, planlama asamasinda olan ve yazimiz ekinde iletilen kesitler
uygulanmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.

3. Imar plani yapilacak alanin bazi kisimlarinda isletmede olan Bolu Ovasi Sulamasi,
proje agamasinda bulunan Bolu Ovasi Sulamasi Rehabilitasyonu ile Sultankéy
Goéleti Sulama Sahasi sinirlari icerisinde kaldidi ve igerisinden sulama kanallarinin
gectigi tespit edilmistir. S6z konusu alanlar yazimiz ekinde génderiimekte olup, ekli
haritada sinirlart belirtilen sulama sahalarinin aynen muhafaza edilmesi ve imar
disi tutulmasi gerekmektedir.

4. Gelecekte yapllacak temizlik ve diger bakim-onarim amagl calismalarda
kullanilmak Uzere tiim derelerin her iki sahilinde asgari 6 metre genislikte,
devamlilig! olan yol seritleri ayriimali ve bu alanlar faaliyet disinda tutulmahdir.

5. Sahadaki tim akarsu yataklari korunmali; akarsu yatakiarini daraltacak ve akig
rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamali, ingaat ve hafriyat atiklar:
akarsu yataklarina dékulmemeli, mansap sartlan degistiriimemeli ve akarsu
yataklarinin Gzeri kapatiimamalidir.
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6. Akarsularin yol gegisi olmayan kisimlarinda kdprii ve menfez yapilmak istenmesi
halinde, yol gecis yapilar hidrolik acgidan yeterli kapasitede olmali; taskin
eshasinda suruklenen bitki, kék, dal vb. nedeniyle tikanma riski dikkate alinarak
menfezlerin minimum boyutu 2,00 m x 2,00 m olmali, ¢cok gézlii menfez seklinde
gecis yapisi yapiimamalidir. Gegis yapilarinin (képrii, menfez) hidrolik uygunlugu
icin DSI 5. Bélge Mudrligu gériist alinmalidir.

7. Yama¢ ve yadmur sulan ilgili belediyeye ait altyapi sebekesi icerisinde
¢ézlimlenmeli ve menfez gegcislerinde mansap sartlari saglanmalidir.

8. Islahl ya da islahsiz tim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger
olaylar (membadan heyelan ktlesi, iri kaya, agag¢ striiklenmesi, dere yataklarina
izinsiz ve kesiti yetersiz mudahaleler yapilmasi, Q500 tagkin tekerriir debisinin
Uzerinde debi gelmesi vb.) durumunda taskin tesisi olan yerlerde de taskin
yasanma ihtimali bulunmaktadir. Bu nedenle, Planli Alanlar Imar Tip
Yo6netmeligi'nde belirtilen hlkimlere uyulmasi, ayrica ani su baskinlari, taskin
olasiliyi ve diger hususlar icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi
gerekmekte; olusabilecek can ve mal kaybinda Kurulusumuzun sorumlu
tutulmayacagi, sorumlulugun talep sahibinde oldugu bilinmelidir.

9. Plan caligmalarinda; 09.06.2006 tarih ve 26284 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan “Dere Yatakiann ve Taskinlar’ konulu 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurariige giren “Taskin ve Rusubat Kontroli Yoénetmeligi® ilgili hukOmlerine
uyulmasi saglanmaldir.

10. Plan sahasinda ileride yapilacak galismalarda, 167 sayili Yeralti Suyu Hakkindaki
Kanun, Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars! Korunmasi Hakkindaki
Yénetmelik, Su Kirliligi Kontrolti Yonetmeligi ve benzeri yonetmelikler kapsaminda
yeralti ve yerusti su kaynaklarina zarar verilmeyecek sekilde tum &énlemler

alinmaldir.

Ayrica debiler azaldi§ takdirde taskin zarar riski azalacak, ancak debilerin artmasina bagli
olarak risk de orantili sekilde artacaktir. Bu nedenle hidrolik kesitlerin, yeniden olusan sinir
degerleri gegecek sekilde revize edilmesi gerekmektedir. Bu sebeple, Genel Mudurlugunize
iletilen gérugimiiz sonrast 5 yil boyunca herhangi bir iglem baslatiimamasi veya géris talep
edilen yerde sinir degerleri asan yagislarin olusmasi durumunda tekerrir debileri
degisecedinden, yeniden Genel Mudurligimiz gorlstiniin alinmasi gerekmektedir.”
Denilmektedir.

Ancak Bolu Ovasi Sulamas! Rehabilitasyonu ve Sultan K6y Géleti sulama sahalarinda kalan
onayli imar plani olan imarh sahalara iligkin Karacasu Belediyesi tarafindan DSI 5. Béige
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Mudurliglne yeniden géris sorulmus, sulama sahalarinin mevcut imar plani sinirlari dikkate
alinarak revize edilmesi talep edilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidirlagii’niin
18.03.2025 tarih ve 5655691 sayili gériigiinde;

Sultankdy Géleti Sulama sahasi igerisinde kalan imarli kismin sahanin en mansap ucunda yer
aldigl, imarli alanlarin sulamanin yaklastk %5’lik kismini kapsadi§i ve bu nedenle alanlarin
sulama sahasinin batinlagint bozmayacagindan hareketle sulama sahasinin imar ile
kesigen kisminin proje agamasinda revize edilebilecegi belirtiimistir. Ancak bu gériste de Bolu
Ovas| Sulamasi rehabilitasyonu sinirlari igerisinde kalan imarli sahalara iligkin herhangi bir
hususa deginilmemesinde dolay! iller Bankasi tarafindan yeniden DSI 5. Bélge Mudurlugiine
goris sorulmustur.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su igleri Genel Midiirliigii 5. Bélge Miidirligi’niin
02.06.2025 tarih ve 5927577 sayil goriigiinde;

Gorus eki sayisal haritada Bolu Ovasi Sulamasi Rehabilitasyonu sinirlarinin revize edildigi ve
mevcut onayli imar plani sinirlari ile 6rtustigu veri génderilmistir. Sulama kanallarinin, ézellikle
‘G ana boru, G-12 ve G-12-2 yedek borularin” giizergahinda herhangi bir degisiklik
yapilmamasi, boru hattinin her iki sahilinde 5’er metrelik yol birakilarak imara kapatt!imas: talep
edilmisgtir.

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigii’niin
22.09.2025 tarih ve 6318192 sayili goriigiinde;

Karacasu Beldesi Merkez Deresi Taskin Kontroliine ait projelerin incelendigi ve islah
projesinde 0+000- 2+920 metre arasinda bakim onarim ve rutin temizlik ¢alismalarinda
kullanilmak (izere derenin her iki sahilinde devamiiligi olan 6’sar metrelik servis yollarinin
birakilmasi, 2+920- 3+980 metre arasinda uygun bir sahilde devamliigi olan 6m’lik servis
yolunun birakilmasinin uygun olacagi belirtiimistir. Karacasu Deresinin 2+920- 3+980 metre
araligindaki kismi yatagin planlama alanimizda kalan kismi olup planda bu kesimde tek tarafli
en az 6m’lik servis yollari planlanmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su igleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigi’niin
22.10.2025 tarih ve 6437741 sayili goriigiinde;

Karacasu Belediyesi micavir sahalar icerisinde yer alan ve planlama alaninda kalan;
Campinar, Hidirgeyhler, Tagsoluk ve Mesciler Kéylerinden gecen dere yataklarinin, Taskin ve
ROsubat Yénetmeligi 2. Bolum, 6. Madde 2. Bendi geregi yapili tagkin kontrol tesislerinin
Belediyesince uygun gdrilen tek sahilinde 6m’lik devamiiligi olan servis yollarinin

IMPO M AT 23



KARACASU (BOLU) REVIZYON iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

birakilmasinin uygun olacag belirtiimistir. Planda bu dere yataklarinin uygun sahilinde en az
6m genisliginde servis yollari planlanmistir.

2.3 TOPRAK KABILIYETI

Tarm ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirliigi’'niin 18.10.2023 tarih
11542152 sayih goriigiinde;

‘6403 Sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13'Uncli maddesine gére,
korunmasi gereken tarim arazileri, sulu tarim arazileri, mutlak tarim arazileri, dikili tarim
arazileri ile 6zel Griin arazileri olup; bu arazilerin tarimsal niteligi korunarak planlama disinda
tutulmasi gerekmektedir. Tarim digi planlama ¢alismalarinda; tarim disi  alanlarin
kullaniimasinin uygun olacadi ve bu dogrultuda séz konusu planlama alaninda 1/25.000
6lgekli BTG (Blylk Toprak Grubu) ve 1/5.000 &lgekli LPIS (Arazi Parsel Tanimlama Sistemi)
haritalarindan  hazirlanan, arazi kullanm planlamas! galismalari bu amagla
degderlendirilmelidir.

Bu gergevede, "Arazi Kullanim Planlamasi" ¢alismasi yazimiz ekinde génderiimektedir. Yazi
ekinde gonderilen siniflama galismasi, gerek 5403 sayili Kanun ve gerekse Bakanhgimizin
diger mevzuatlan cergevesinde alinmasi gereken yasal izinleri veya olurlar
kapsamamaktadir. Ayrica bu alan ilan edilen Bolu Ovasi igerisinde olmasindan dolayi, talep
edilen bu alan igin gerek 5403 sayili Kanun ve gerekse Bakanhdimizin diger mevzuatlari
cercevesinde gerekli yasal izin ve olurlari almak gerekmektedir. Bu nedenle talep edilen
alanda 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli projenin uygulama asamasinda, 5403 sayili Kanun ve
Bakanhigimizin diger mevzuatlar geregdi tarim arazilerinin tarim disi amagla kullanilabilmesi
icin ilgili Valiliklere (il Tarim ve Orman Midurligi) miracaat edilerek tarim disi kultanim izni
icin gerekli olan slre¢ baslatiimalidir.

Karacasu (Bolu) imar plani galismasi daha énceki dénemlerde tarim disi kullanim izni alinarak
yapilan imar plani ve plan degisiklik-ilaveleri sinirlari dahilinde revizyon olarak yiritilecektir.
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun Gegici Madde-6 uyarinca 2005 yili
éncesi onayl imar planlan (Karacasu 1993-1985-2003 yili onayli ilave ve revizyon planlari) ve
tarim dist kullanim izni alinarak onaylanan ilave planlar (arsa vasfi kazanmis alanlar ve kéy
yerlesim alanlari) izinli kabul edilecektir.” denilmektedir. Bu kapsamda onayli imar plani
sinirlari diginda kalan alanlarda plan karari getirimemis, mevcut plana herhangi bir ilave

yapiimamistir.

T.C Bolu Valiligi il Tannm ve Orman Midiirligii 11.10.2023 tarih ve 16213423 sayili
yazisinda;

“Karacasu Belediye Baskanliginin ilgide kayith yazilari ile ilimiz Merkez ligesi, Karacasu Kéyt
20.11.1992 yilinda onaylanan ve Mesciler Kéyu 04.06.2003 tarihinde onaylanan 1/1000
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uygulama imar planinda kalan, yazi ekinde bulunan listedeki parsellerin tapu kaydinda Blytik
Ova Koruma Alanindadir Serhinin bulundugu ve serhin kaldiriimasi talep edilmektedir.

Bakanligimizin 16.06.2023 tarihli E-58125898-230.99-10255288 sayili yazilarinda bilyik ova
serhinin kaldinlmasi konusunda yapilacak basvurularda, Bakanlar Kurulu Karari veya
Cumhurbagkanhid kararinin I'nci maddesi (2)'inci fikrasi geregince biyik ova koruma alani
ilan edilmeden veya ilan edildikten sonra meri mevzuat kapsaminda onayli imar planlari iginde
kalan ile tapu vasiflari arsa, bina, orman, mera gibi tarimsal nitelikte olmayan tasinmazlarin
taginmazlar beyanlar hanesine iglenmis bulunan "blytk ova koruma alani igerisindedir” serh
ibaresinin, il Mudurluguniz tarafindan kaldirilabilecegi bildirilmistir. Bu nedenle Merkez ilgesi
Karacasu Koyl ve Mesciler Kdylne ait yazimiz ekinde bulunan parseller onayli 1/1000
uygulama imar planinda kaldigindan "5403 Sayili Kanunun 13. Maddesinin 4. Fikrasi Geregi
Bu Parsel Blylk Ova Koruma Alanindadir." serhinin kaldinimasi hususunda geregini arz
ederim.” denilmektedir.

Mesciler kdylinde Bliyiik Ova sinirlarinda gériinen imarl parsellerdeki “biiyik ova serhi”
kaldirilarak imar plani karar getirilmesi 6niindeki engel kaldiriimigtir.

2.4 ORMAN DURUMU

Orman Genel Miidiirliigii Bolu Orman Bélge Miidiirliigii’'niin 24.11.2023 tarih ve
10088706 sayili yazisinda;

“ligi sayili yaziniza konu edilen, Bankanizca galismalan devam eden Karacasu (Bolu) Imar
Plani ile ilgili hususlarin Bolu Orman Bélge Mudurlugu Aladag Orman Isletme Midurligince
incelenmesi neticesinde dlzenlenen 14.11.2023 tarihli inceleme raporu ve eki Tescilli Orman,
Orman Digi Alan ve 3302/2-B Kanunu ile orman digina gikarilan alanlari gésterir Harita ilisikte

sunulmustur.

Karacasu Imar plani sinirlari igerisinde kalan Mesciler, Hidirseyhler, Sultankdy, Tasoluk
koyleri ile Karacasu Beldesine ait kadastro verilerine gére Tescilli Orman, Tescilsiz Orman ve
2/B alanlari bulunmaktadir.” denilmektedir.

Orman alanlari igerisinde kalan plan kararlari kaldirimig, gériste belirtilen alantar orman alani
olarak planlanmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanli§, Doga Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii
03.11.2023 tarih ve 11847050 sayili yazisinda;

“Karacasu (Bolu) imar Plani galigmalarina iligkin; planlama sahasindaki milli park, tabiat parki,
tabiat aniti, tabiatt koruma alani, sulak alan ve benzeri koruma statiisii bulunan alanlarin
sinirlari ve konu hakkindaki kurum gérisiimiz ilgi yaziniz ile talep ediimektedir.
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Yapilan inceleme neticesinde; imar plani ¢alismalarina konu alaninin bir kisminin "Karaca
Tabiat Parki" sinirlar dahilinde kaldidi tespit edilmistir. Bolu ili, Merkez ilgesi sinirlart icerisinde
yer alan ve ekteki haritada sinirlarn belirtiien 230,38 ha sahaya, tagididi tabii kaynak degerleri
ve rekreasyon potansiyeli sebebiyle 03.04.2023 tarihinde 2873 Sayili Milli Parklar Kanunu'nun
2. maddesinde yer alan tabiat parki statlisti verilmis olup "Karaca Tabiat Parki" olarak ilan
edilmistir.

Bilindigi Gzere; Milli Parklar Kanunu'nun 4 Uncli maddesi ikinci fikrasinda "Gelisme plani
uyarinca iskan ve yapilasmaya konu olacak yerler igin, imar mevzuatina gére imar uygulama
planlar, milli park gelisme plant hikim ve kararlarina uygun olarak hazirlanir veya
hazirlattirilarak Cevre ve $ehircilik Bakanh@i'nin onay! ile yararlige konulur." hikmi yer
almakta olup 1 no'lu Cumhurbagkaniigi Kararnamesinin 109. Maddesine gére de bu alanlarda
imar plani onama yetkisi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’'na (Tabiat Varliklarini

Koruma Genel Mudurliga) verilmistir.

Bu kapsamda sinir verileri yazimiz ekinde génderiimekte olan Karaca Tabiat Parki'nin
planlama calismalari kapsami disinda tutulmasi kaydiyla planlama calismalarinin
yapilmasinda sakinca bulunmadigi de@erlendirilmistir.

Bununla birlikte yaziniz ekinde génderilen bilgi paftasinda kullanilan halihazir haritada Tabiat
Parki sinirlari igerisinde "hafriyat alani" isli oldugu gérilmekte olup Milli Parklar Kanunu'nun
14. maddesinin c. bendinde yer alan "Bu sahalarin 6zelliklerinin kaybolmasina veya
degistiriimesine sebep olan veya olabilecek her turli mudahaleler ile toprak, su ve hava
kirlenmesi ve benzeri ¢cevre sorunlari yaratacak is ve iglemler yapilamaz," hUkmu; Milli Parklar
Yonetmeliginin 5. maddesinde yer alan "Tabii denge ve manzara butiinligini bozacak ve
tabii gevrenin bakir karakteri ile bagdasmayacak hicbir faaliyete izin verilmez." hikmi ile
Korunan Alanlara yénelik olarak hazirlanan Gelisme Planlarinin Genel Hikimlerinden olan
"Tabiat Parki iginde ekosistemi ve jeomorfolojik yapiy! tahrip edecek tas ocagi, kum ocag,
maden igletmesi gibi faaliyetlere izin verilemez. Tabiat Parki igcine moloz, clruf, ¢op, pasa
malzemesi gibi atiklar atlamaz ve doékulemez. Arazinin dogal ve topografik yapisini
degistirecek kazi/dolgu galismalarina izin verilemez." hiukUmleri geredince tabiat parkinda
hafriyat alami belirlenemeyecedi/yapilamayacadi hususunda bilgilerinizi ve geregdini rica
ederim.” denilmektedir.

“Karaca Tabiat Parki” halihazir harita ve planlama alanimiz siniri diginda kalmaktadir.

2.5 KARAYOLU GECisi

“T.C. Ulagtirma ve Altyap: Bakanh@ Karayollari Genel Miidiirliigi, Etiit, Proje ve Cevre
Dairesi Bagkanlhigrnin 07.12.2023 tarih 1385793 sayil gérisiinde;
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‘86z konusu imar plani altliklan incelendiginde planlama sahasi igerisinde;14-25 Kontrol
Kesim Nolu Bolu-istanbul Aynm Seben il Yolu giizergahinin planlama alaninda yer aldigi
belirlenmigtir. Karayolu gizergahlar o6ncelikle transit trafie hizmet verdiginden sehir
geciglerin de daha dizenli ve givenli bir trafik akiginin saglanmasi bakimindan imar plani
hazirlanmasi slrecinde;

1. 2918 sayili Karayollar Trafik Kanunun ilgili huktmleri ile buna bagdl olarak ¢ikarilan
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Actlacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin 37. maddesi
kavgak mesafesi, 40. maddesi cephe genisligi ve 41.maddesi yap! yaklagma mesafesi ve ilgili
diger hiikiimlere uyulmasi ayrica s6z konusu yénetmeligin plan notlarinda yer almasi,

2. Trafik guvenligi agisindan karayolu kamulastirma sinin ayni zamanda karayolu sinir
cizgisidir ve yol emniyet sahalarini igermektedir. Bundan dolayi tarafiniza génderilen yol
projesi ve taslak kamulagtirma siniri verilerinin imar planlarina aynen iglenmesi gerekmekte
olup bu sinirlarin ilgili Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi hiktimlerine uygun olarak plan
lejantinda gésterilmesi,

3. Karayolu sinirlari dikkate alinarak, karayoluna mudahalede bulunulacak herhangi bir plan
kararinin alinmamasi, igerisinde yapilasma yapilmamasi ve imar ¢izgi kalinliginin

kamulastirma siniri digina dogru verilmesi,

4. Sehir imar planinda yerel trafik igin karayolu sinir gizgisinin diginda, her iki tarafta toplayici
yol niteli§inde Belediye imar yolu planlanmasi, karayoluna paralel imar yolu planlanamamasi
durumunda karayoluna cepheli parsellerde karayolu disindaki imar yollarindan servis alacak
sekilde dlizenleme yapilmasi,

8. Mevcut kavsaklarin diginda imar yollarindan karayoluna baglanti yapilimamasi, imar
yollarindan karayolumuza baglanti yapilmasi durumunda ise Kurumumuza miracaat edilerek
uygun gériig alinmasi,

6. Belediye ve dider kuruluglara ait her tirlu altyapi tesislerinin karayolu sinir gizgisinin disinda
planlanmasi ve enine gegisler icin ayrica yazili izin alinmasi,

7. Yol guzergahinda yer alan karayolu sanat yapilarina (menfez, istinat/iksa duvari, hendek
vb.) zarar vermeden galismalarin yirtilmesi ve imar planinda karayolu glizergahini kesen
dere yataklarinin, olugabilecek su tagkinlarinin énlenmesi amaciyla korunmasi,

8. Yol agimiza cepheli parsel igin Kurumumuzdan gériis alinmadan uygulamaya gecilmemesi
ve bu durumun plan notlarinda 'Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollari Genel Mudurliga
veya llgili Bélge Mudurliginden uygun goérist alinmadan parsel bazinda uygulamaya
gecilemez' olarak belirtiimesi ayrica karayolu kenarlarinda daha diizgiin sehirlesme agisindan
yesil alan seklinde koridor birakiimasi,

IMPO iM AT 27



KARACASU (BOLU) REVIZYON IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

9. Karayolundan kaynaklanan guraltt kirliligi dikkate alinarak Cevresel Guriltiinin
Degerlendiriimesi ve Yoénetimi Yo6netmeliginin ilgili maddelerine gére imar planlarinin
olusturulmasi, gurdlta azaltici 6nlemlerin ilgili Belediye tarafindan alinmasi,

10. Kurum gériigh sorulan islemlere ait yapilacak faaliyetierin CED Yénetmeligi kapsaminda
kalmasi durumunda Genel Mudurligumiziun 2010/3 sayill Ig Genelgesi geregince
kurumumuzdan ayrica CED igin kurum gérusii alinmasi,

11. Imar planlar onaylandiktan sonra uygulamaya esas imar plani calismalarinda, ingaat
faaliyetlerine baglamadan énce 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununa bagli c¢ikarilan
Yénetmelik geregince yeniden Bolge Mudurlugumuize bagvurulmasi,

12. imar Plani Agiklama Raporu, Plan Kararlari, Plan Notlari, Plan Lejantinda vb. idaremizle
ilgili hususlara yer verilmesi ve yapi yaklasma mesafelerinin imar planina islenmesi,

13. Imar plani yapim asamasinda Bélge Mudurligimiz (Ankara) ile yiiz yize iletisime
gecilerek galismalarin koordinasyonlu yurttiimesi ve planiarinin onaylanmasi asamasinda

taslak imar planlariyla Kurumumuzdan tekrar gértis alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollari Genel Mudarlaga 4. Bélge Mudurluginun 11.11.2025 tarih ve 1969687 sayili
kurum gérasinde "14-25 K.K. No.lu (Mudurnu-Bolu) (160-06) DYA- (Bolu-Ankara) il Sn." il
yolunun 4+400 km’si ile 7+000 km’ler arasindaki kisminin 06.11.2025 tarih ve 303437 sayili
Bakan Olur'u ile karayollari yol agindan gikarildig bilgisi verilmis olup, bu kesimde yapi
yaklagma mesafelerinin 2918 sayili Karayollar Trafik Kanunun 18. Maddesi ve bu Kanuna
bagli ¢ikarilan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik
hiukUmlerine gére degerlendirmenin Karacasu Belediye Basgkanliginca yapilmasi gerektigi
bilgisi Karayollari 4. Bélge Mudurlagunun 09.12.2025 tarih ve 1996092 sayili gorusi ile
iletilmigtir. 22.12.2025 tarih ve 2007455 sayili yazi ile Karacasu Yerlesiminde yapilacak imar
plani caligmalarinda kamulastirma sinir ve yol projesi igin yeniden kurum gérusu talep
edilmistir. inceleme sonucunda, 14-25 Kontrol Kesim Nolu il Yolunun planlama alaninda yer
aldigi ve bir kisminin Belediye Baskanligina devredildigi, ancak bakim-onarim ve tesis
sorumlulugunun Karayollari Genel Mudurlugtinde oldugu tespit edilmistir.

Bu ilave goruslerin verilmesi tzerine ilgili kurumdan karayolu kamulagtirma sinirlarina iliskin
guncel goérls talep ediimis ve T.C. Ulagtirma ve Altyapi Bakanh§ Karayollari Genel
Midiirliigi, Etiit, Proje ve Gevre Dairesi Bagkanhgrnin 22.12.2025 tarih 2007455 sayili
goriigii ile Bolu-istanbul Ayrim Seben il Yolu kamulagtirma sinirlari daha énceki gérislerdeki
ayni sinir ve projesi ile iletilmigtir.

Karayolu gegisi kamulagtirma sinirlar “karayollari yol kenari koruma kusag” seklinde plana
islenmig, goruste verilen kavsak noktalarina gére yol baglantilar yapilmistir.
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2.6 ENERJi DURUMU

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanhgr’'nin 31.10.2023 tarih ve 2123027
sayth goriigiinde mevcut elektrik iletim hatlari verilmis olup bu alanlara iligkin;

‘- Her Gigekte imar plani plan notlarina "Turkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS)'a ait eneriji iletim
tesisleri yakininda ve c¢evresinde yapilacak her turlii 'proje, uygulama ve ingaat éncesinde
Turkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS) gériisii alinacaktir" ve "TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki
yapilagmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hukuimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarinin
eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmasi baslkh 4.
Maddesi'ne aykiri bir gekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet etti§i tasinmazlarda
Tesekkulimize mulkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine
dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarinin ge¢tigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi" hikumlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri)" olarak imar planlart lejantlarinda

gésteriminin yer almasi,

- Enerji iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevecut imar planlarina islenmesi sirecinde,
enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmazlarin yapilasmalarinda Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeli§i geredince tamamen kisitlama hali
bulunmadi§indan plan fonksiyonlarinin degistiriimemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkllimize milkiyet kamulagtirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamasi, ayrica Tesekkllimize ait Enerji lletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Duzenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapiimamasi gerekmektedir.”
hususlar belirtilmistir.

Yiksek gerilimli elektrik iletim hatlar ve koruma kusaklari icerindeki alanlar agik yesil alan
olarak planlanmistir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.$. Yatinm Varlik ve $ebeke Yénetim'dir. Kamulagtirma
Birimi’nin 04.12.2023 tarih ve 4570 sayili goriisiinde; mevcut ve ileride yapilmasi
planlanan ENH hatti giizergahlar, trafo alanlari oldugu belirtilmig olup, elektrik dagitim
tesislerine ait sayisal veriler verilmis olup;

“Yapilacak olan galigmalarda s6z konusu Karacasu Mahallesi, halihazir haritalarin tamamini
kapsayan alanlar Gzerinde mevcut trafo yerleri ile planlanan (6.00mX13.00m) boyutunda trafo
binalarinin imar planlari Uzerinde belirtiimesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak
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Sirketimizden géris alinarak uygulama yapilmasi, Plan notlarina “Yapilagsma yiksekligi ve
emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat gérusi alinmasinin gerektigi” ibaresinin
eklenmesi sarti ile belirtilen alanlar Uzerinde Imar Plan galismalarinin yapilmasinda
sirketimizce herhangi bir sakinca olmadi§i hususunu bilgilerinize arz ederiz.” deniimektedir.

Orta ve dlgik gerilimli elektrik iletim hatlari planda dikkate alinmis, 6neri trafo alani
konumlarinda trafo alanlar planianmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Dogal Gaz
iletim 1. Bolge Mudiirltigii 17.10.2023 tarih ve 2815803 sayil yazisinda;

“ligi yazinizda ézetle, Bolu Ili, Karacasu ligesinde calismalari devam eden imar plani hakkinda
Kurulusumuz gérist talep edilmektedir.

ligi yaziniz ve ekleri tarafimizca incelenmis olup yazimiz ekinde yer alan haritada
gorulebilecegi Uzere, imar galismasi yapilan alan igerisinde, Kurulusumuza ait 24 in¢ gapinda
Eskipazar-Bolu-Diizce Dogal Gaz lletim Hatti (DGIH)'nin bulundugu tespit edilmistir.

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13.08.2023 tarih ve 31567 sayili nishasinda
yayimlanan "BOTAS Ham Petrol Ve Dogal Gaz Boru Hatt Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine
Dair Teknik Emniyet Ve Cevre Yénetmeli§i" geregince, yapilacak nazim ve uygulama
planlarinda ve sonrasindaki Imar Kanunu 18. Madde uygulamalarinda;

1-Boru hatlanmiz derinliklerinin zemin kotundaki degisimler ve giizergahin ézelliklerine gére
onemli duzeyde degisiklik gostermesi nedeniyle, ihtiyagc duyulan bélgelerdeki
projelendirmelerinize esas boru hattimizin derinlik ve koordinatlarinin Dogal Gaz lletim |.
Bélge Mudurligu Teknik Emniyet Kalite ve ISG Mudurligumiiz (0 312 297 3951/3962/BOTAS
fhbar Hatti 152) ile irtibata gecilerek goreviendirilecek teknik personelimizce 6zel detektorler
ile sahada yapilacak galigmalar esliginde tespit edilmesi,

2- Boru hatlarimiz "Birinci Derecede Stratejik Onemi Haiz Tesisler" igerisinde yer aldigindan
gonderilen verilerin 3. taraflarla paylagilmamasi ve veri gizliliginin saglanmasi igin gerekli
hassasiyetin gésterilmesi,

3- Irtifak haklarinin tescile tabi olmayan, yol ve yesil alanlara denk gelen kisimlar igin,
25.05.1995 tarih ve 2177 sayili Tapu ve Kadastro Genel Midirliguniin Muktezasindaki, "ifraz
ve imar uygulamasi sonrasinda, irtifak hakki tesis edilmis hattin gectigi glizergahin tamaminin
veya bir kisminin yol, meydan, yesil alan gibi tescile tabi olmayan yerlere isabet etmesi
halinde, hak sahibi idarenin talebi olmadan terkin islemi yapilamayacagi ve sadece bu kisimlar
icin Medeni Kanunun 912. Maddesi geregi tescili muktezi hak dogmus oldugundan, hakkin
kapsadidi kisimlarin yol, meydan, yesil alan' gibi vasiflarla ilgili idare adina tapu siciline tescil
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edilmesi ve irtifak hakkinin bu parsellere aktariimas! gerekmektedir." ifadesine gére parsel
ihdas edilmesi, mulkiyetin kullanim hakkinin BOTAS olacak sekilde tescil edilmesi,

4- Boru hatlanmiz irtifak koridorunun boru hatti kusagi, yesil alan veya yol olarak
planianamamasi ve yapi parsellerinden gegecek sekilde planlama yapiimasi durumunda, plan
notlarina, parsellere imar durumu verilirken bu koridor tzerinde yapilacak yapilara iliskin
"BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi gergevesinde boru hatti izerinde ve yakininda
alinacak tedbirler igcin BOTAS'tan izin alinmasi" gerektiginin belirtiimesi,

5- Boru hatlarimiz yakininda planlama yapilacak alanlara iligkin yaklasma mesafeleri igin
mezk{r Yonetmeligimiz 7/5 ve 7/9 maddelerinde belirtildidi (izere;

a. Patlayici, parlayici, yanici, yakici, agindirici madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye,
depo, ardiye, imalathane ve fabrika gibi tesisler, icerisinde suni ve/veya hayvansal gibre
bulunduran binalar, akaryakit istasyonlari, dogal gaz cevrim santralleri, LPG, CNG ve oto LNG
istasyonlarinin, dogal gaz boru hattina yaklasma mesafesi; boru aksi ile istasyonlarda bulunan
yer alti ve yer Gstl tankiar, dispanserler ve tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar

arasindaki mesafenin 50 metreden asag! olmamasi,

b. Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile binalar ve giines
enerji sistemi tagiyan yapilarda, bina yaklagim mesafelerinin, ¢apa gére sol veya sad kalici
guzergah serit genigligi + imar mevzuatina gére bina gekme mesafesi + her kat icin 0,5 metre
olacak sekilde belirlenmesi,

C. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari yaklasim mesafelerinin,
10 + capa gére sol veya sag kalici glizergah serit genisligi + imar mevzuatina gére bina gekme
mesafesi + her kat i¢in 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

6- Boru hatlarimizin yapi adalari igerisine denk gelen kisimlarindaki planlamalarda, irtifak
koridoru i¢in tescil edilen irtifak haklarinin oldugu gibi yapi ada ve parsellerine aktariimasi,
itifak projesinin hazirlanarak BOTAS Kamulastirma Birimierine (0 312 297 20 00)
onaylatiimas: ve boru hatti ile ilgisi olmayan yapi parsellerine serh, beyan ve irtifaklarin
tagsinmamasi i¢in gerekli 6nemlerin alinmasi,

7- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisi iceren binalarin
ve Gunes Enerji Sistemlerinin icerisinde bulunan trafolarin boru aksindan itibaren 30-66 kV
(66 kV dahil) icin 20 metreden, 66-420 kV (420 kV dahil) igin 40 metreden daha yakina
yapilmamasi,

8- Agaglandirma ve yesillendirme amagli park alanlarinin kamulagtirma genisligi disinda
olmasi ve boru hattina zarar verecek sekilde higbir kéklii bitki ve agac dikilmemesi, bakim
onarim ve kontrol faaliyetlerinin yurutulebilmesi igin boru hatti giizergahinin acik birakilmasi, S/
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9- Boru hatlarimiz glizergahinda, boru hatlarimiz kamulastirma seridi diginda olmasi kaydiyla,
30 metreden daha yakinda yapilacak kazi, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma calismalarinin
Bolge Mudurlugumoz ile irtibata gegilerek géreviendirilecek teknik personelimiz nezaretinde
yapiimasi,

10- Boru hatlarimiz giizergahi tizerinde is makinelerinin galigtirimamasi, santiye alani olarak
kullanilmamasi, boru hatti glizergahina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alani
planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica géris alinmasi, hususlarina uyulmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan calismalarin yuritilmesi veya Kurulusumuz
goérusu ve/veya izni alinmadan sahada yapilan galismalar neticesinde, dodal gaz iletim boru
hatti ve tesislerimizde olusan tum zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim
giderleri, gaz akigi durmasi nedeniyle olusan giderler vb.) ile cevreye verilecek zararlar ve
olasi can/mal kaybinin tim sorumlulugu Kurumunuza ait olacaktir.

Sonug olarak, boru hattimiz teknik emniyeti ve can/mal givenligi agisindan herhangi bir

olumsuzluga neden olunmamasi ve yanlis anlagiimalarin éniine gegilmesi maksadiyla;

- Oncelikle Bélge Mudirlugumiz ile irtibata gegilerek boru hatlarimizin yerinde tespitinin

yapilmasi ve ¢alismalarda kullaniimak tizere koordinat verilerinin alinmasi,
- Yukarida belirtilen teknik emniyet kriterlerine uyulmasi,
- Belirtilen hususlarin plan notlarina islenmesi,

- Bahse konu planlama alani igerisinde ¢alisma yapiimadan énce, belirtilen teknik emniyet
kriterlerine gére hazirlanan koordinatl vaziyet plani ve varsa 6zel gegis projelerinin Bolge
Mudurligimuze goénderilerek Kurulusumuz nihai géristinin alinmas! gerekmektedir.”
denilmektedir.

T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz
lletim |. Bolge Miidurltigii 10.02.2025 Tarih Ve 3065498 sayili yazisinda;

“ligi (a)"da kayitl, iller Bankasi Genel Midurlagi (ILBANK A.S.) yazisinda, Bolu lli, Karacasu
ligesinde galismalari devam eden imar plani hakkinda Kurulusumuz gbrusu talep edilmis, ilgi
(b) yazimizda yapilacak planlama calismalarinda uyulmasi gereken hususlar, Resmi
Gazete'nin 13.08.2021 tarih ve 31567 sayili nishasinda yayimlanan "BOTAS Ham Petrol ve
Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yoénetmelidi" "kapsaminda degerlendirilerek ilgili Kuruma iletilmistir.

Bolge Mudurligumuze iletilen ilgi (c) yazinizda, Belediyeniz yetki alani igerisinde 1/5000
nazim ve 1/1000 uygulama imar planiari olan alanlar igin plan revizyonu calismasi yapilacagi
ve yetkinin ILBANK AS'ye verildigi belirtimekte olup ilgi (b) yazimizda belirtilen revizyon
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calismasina esas tegkil edecek derinlik ve koordinatlarinin teknik personelimizce sahada
yapilacak calismalar esliginde tespit edilmesi gérlisimize istinaden boru hattimiz
guzergahinin derinlik ve koordinatlarinin tespiti caligmasinin yapilarak konuya iliskin Kurulus
gOrtsimiizin iletilmesi talep edilmektedir.

llgi yaziniza istinaden, Belediyeniz personeli tarafindan gésterilen alanlarda, Kurulusumuz
personelince dogal gaz boru hattimiz giizergahi (Ek-1) tespit edilmis olup imar degisikligi
planlanan alan igerisinde Kurulusumuza ait 24 ing ¢apinda Aktaskurtlar Bolu Diizce DGBH'nin
bulundugu tespit edilmistir. (Ek-2)

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13.08.2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda
yayimlanan "BOTA$ Ham Petrol ve Dodal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletimesine
Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi" geredince, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve
tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tarlti yapilagmalar, imar planlari ve alt
yapl projeleri  (yol - gecisi, trafo, hafriyat  alani, enerji  nakil  hatt,
su/kanalizasyon/telekominikasyon hatti, sondaj calismasi vb.) ve 400 metre mesafe
icerisinde planlanan her tirltl maden Uretim ve isletim projelerinden énce Kurulusumuzdan
goéris alinmasi ve s6z konusu calismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet

kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yuriitiitmesi gerekmektedir.

Boru hattimiz ve gevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamasi

ve yanlis anlagiimalarin 6niine gegilmesi maksadiyla;

-ligi (b) yazimizda verilen teknik emniyet kriterlerine gére hazirlanan koordinatls vaziyet plani
ve varsa Ozel gecig projelerinin Bélge Mudurluguimize goénderilerek Kurulusumuz nihai
géruslintin alinmast, -ligi (b) yazimizda verilen teknik emniyet kriterlerine uyulmasi ve belirtilen
hususlarin plan notlarina iglenmesi, gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan galismalarin yurttilmesi veya Kurulusumuz
goérlsl ve/veya izni alinmadan sahada yapilan ¢alismalar neticesinde, dogal gaz iletim boru
hatti ve tesislerimizde olugsan tum zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim
giderleri, gaz akigi durmasi nedeniyle olusan giderler vb.) ile cevreye verilecek zararlar ve
olasi can/mal kaybinin tim sorumiulugu tarafiniza ait olacaktir.” denilmektedir.

S6z konusu boru hatti ve koruma kusag) icerisinde herhangi bir plan karari getirimemistir.

T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik Arama ve Genel Miidiirliigii Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagkanhgi 17.11.2023 tarih ve 369066 sayili yazisinda;

“ligi yazinizda; Karacasu (Bolu) Imar Plani galismalarinin Bankaniz programinda devam ettigi
belirtilerek; planlama c¢alismalarinda kullaniimak Uzere, yaziniz ekinde génderilen haritalarin
tamaminin incelenerek varsa, kaplica koruma zonu ve kaptaj alan sinirfarinin haritalara
islenmesi ve konu hakkindaki Kurum gériustimuzin tarafiniza iletiimesi talep edilmektedir.
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Gorus talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 6lgekli G27-d1, d2 paftalarina ait Jeoloji, Diri
Fay ve Heyelan Haritalari arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. Séz konusu alana iliskin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 &lgekli jeoloji ve heyelan haritalarina Genel Mudarlagumiiz
WERB sayfasi, E- Ticaret Portal'indan ulagilabilir ve tcreti karsilig satin alinabilir.

Basta deprem olmak tizere, Ulkemizin doga kaynakli afet riski dikkate alinarak islem tesis
edilmesi 6nerilmektedir.

Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin
haklari sakli kaimak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumunuz caligmalari agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

2.7 KULTUR VE TURIZM VARLIKLARI

T.C Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@ Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midiirliigii 11.10.2023 tarih ve 7621112 sayili yazisinda;

“Bahse konu planlama alaninin, 383 sayili Kanun Hukminde Kararname uyarinca itan edilmis
herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi” hususu belirtilmistir.

T.C Bolu Valiligi Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirliiga 12.12.2023 tarih ve
8194082 sayili yazisinda;

“ligi yazi ekinde bulunan Karacasu (Bolu) Imar Plani isine istinaden hazirlanan hali hazir
haritalar incelenerek Mudarligtimiiz yetki alaninda bulunan bir adet Anit Agacin (Sapsiz
Mese) s6z konusu alan igerisinde kaldi§i1 gérulmus olup s6z konusu Anit A§aca (Sapsiz Mese)
ait sayisal veriler iglenerek yazimiz ekinde génderiimistir.” denilmektedir.

Anit agag plana korunmasi gerekli tabiat varligi olarak iglenmis ve plan kararlari bu dogrultuda
dizenlenmistir.

Kultiir ve Turizm Bakanligi Ankara Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigiiniin 26.12.2023 tarih ve 4584841 sayili yazisinda;

- “Ankara Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 10.04.1990 giin ve 1201 sayili karari
ile tescil edilmis olan Karacasu Beldesi, 368 parselde (150/2 parsel) yer alan Musapasa (Ilica)

Camii,

- KarabUk Kitlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Béige Kurulu'nun 25.05.2007 giin ve 549 sayili
karari ile tescil edilmig olan Karacasu Beldesi, 2 pafta, 792 parselde (150/12 parsel) kayitls
Kugik Kaplica Hamami,

- Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 20.0.5.1996 giin ve 4607 sayili karari

ile I. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen ve ayni Kurul'un 25.11.1996 giin ve 4948 sayili
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karari ile koruma siniri olarak belirlenen alanin Ill. Derece Arkeolojik sit olarak tescili uygun
bulunan Tagoluk Kéyl'nde yer alan Hoyk,

- Ankara Kuiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 20.0.5.1996 glin ve 4607 say!li karar!
ile 1. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilen ve ayni Kurul'un 25.11.1996 giin ve 4948 sayil
karari ile koruma siniri olarak belirlenen alanin 11l. Derece Arkeolojik sit olarak tescili uygun
bulunan Hidirseyhler Kéyu'nde yer alan iki adet timlis,

- Ankara Kltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 09.01.2009 tarih ve 3803 sayili
karari ile; Bolu [li, Merkez, Tasoluk Kdyi'nde yer alan 348 parselde (151/1 parsel) kayitls
tagsinmazin korunmasi gerekli sivili mimarlik 6rnedi olarak 2863 sayili Yasa kapsaminda
tescilinin uygun olduguna, koruma grubunun 2, parselinin de koruma alani olarak
belirlenmesine; karar verildi.” seklinde belirtiimistir.

S6z konusu arkeolojik sit alanlari plan paftalarina bilgi amagl islenmis ancak bu alanlarda
plan yapma ve onama yetkisi (koruma amagli imar plani yapilacak alaniar) Kiltar ve Turizm
Bakanliginda oldugundan plan onama sinin diginda birakilmistir. Tasoluk kéyinde bulunan
tescilli yapl ve koruma alani plan paftalarina iglenmis ve plan kararlari bu dogrultuda

olusturulmustur.

T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve igletmeler Genel Miidiirliigii 26.07.2023 tarih
ve 5086038 sayili yazisinda;

“ligi (a) yazi ile, Bolu Kérodlu Dag@ Kuiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi (KTKGB)
kapsaminda bulunan, Bolu il Ozel idaresi Ruhsat ve Denetim Midurligi'niin 08.03.2023 tarih
ve 22264 sayilt yazisi ile 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu'nun
14. maddesi ve Uygulama Yénetmeligi'nin 23. maddesi hikimlerince onaylanan Merkez
Karacasu (Bolu) istanbul Hisar Turizm ve Ticaret A.S. adina tescilli IR-2013/01 nolu ve Bolu il
Ozel Idaresi Turizm Mad. Ing. Orm. Um. San. Tic. A.S. adina tescilli IR-2007/01 nolu Jeotermal
Isletme Ruhsat Sahalarina iligkin Kaynak Koruma Alani Etit Raporu kapsaminda kaynak
koruma sinirlar imar planina iglenmek suretiyle iletilen Karacasu Beldesi nazim ve uygulama
imar plani degisikligi teklifinin 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Bakanhgimizca
degerlendiriimesi talep edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ve plan acgiklama raporuna iligkin Bakanhgimiz
degderlendirmeleri yazimizla iletilmistir.

ligi (c) yazi ile bahsi gegen Kaynak Koruma Alani Etut Raporunun onayl bir érnegi
Bakanligimiza iletilmis, ilgi (c) yazi ile de ilgi (b) yazimizda belirtilen diizenlemelerin yapildidi
belirtilerek s6z konusu plan degisikligi teklifinin Bakanhigimizca degerlendiriimesi talep
edilmistir.
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Yazi ekinde iletilen Bolu Kéroglu Dagi KTKGB Karacasu Beldesi 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani (NIP) ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani (UIP) Degisikligi teklifi ve Plan Agiklama
Raporu incelenmis olup:

Plan Agiklama Raporu:

Planlama alanindaki onayli plan ve plan degisikliklerinin bir b&limiinde alan kullanim kararlari
ve yapilagma kosullarinin belirtiimedigi,

* Teklif planlarda énerilen degisikliklerin [TETA'ya dénisturilen Ticaret-Turizm Alani'nda H-
max 2 kattan 3 kata ¢ikariimasi, TETA'ya dénusturtlen Bliyik Kaplica Tesisleri'nde H-max'in
4 kattan 3 kata indirilmesi, Kapali Spor Tesisi Alani'nda yapilagsma kosullari (E: 0.30, H-max.:
6.50 m) belirlenmesi, 152 ada 1 parselin etrafinda bisiklet yolu planlanmasi, alanin
merkezindeki yol degisikligi ve yeni otopark alani, spor alanindan kaldirilan yénetim merkezi
ve alanin dogusunda ve giineydogusunda &nerilen park alanlari] raporda bahsedilmedigi,
6nerilen tim degisikliklerin ve gerekgelerinin raporda agiklanmasi gerektigi,

Plan hiktmleri:

Aciklama raporunda NIP ve UIP igin ayn plan hukimlerinin diizenlenmesi, UIP plan
hukumlerinde yapilagma kosullarinin da yazilmast gerektigi, agiklama raporunda yazilan plan

htkumleri ile paftalar Gzerinde yazilan plan hukumleri arasinda farkliliklar bulundugu;

* Genel hikiumlere "Turkiye Bina Deprem Yénetmeligi" ve "Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yénetmelik'in eklenmesi gerektigi,

* Plan hukimlerinde, jeolojik-jeoteknik etlit raporunda belirtilen, alandaki énlemli alanlarda
dikkat edilmesi gereken hususlarin ayrintili yazilmasi gerektigi,

Plan paftalari:

* NIP paftasinda, UIP paftasinda gésterilen, alanin gtineyindeki 1. Derece Kaynak Koruma
Alani sinirinin gésterilmedigi,

* UIP paftasinda:

a) Alandaki bisiklet ve yaya yolu genisliklerinin kontrol edilmesi gerektigi (152 ada 1 parselin
etrafinda énerilen bisiklet ve yaya yolu)

b) Plan bagli§ina "1/1000 él¢ekli" ifadesinin eklenmesi gerektigi,

c) Lejant ve paftadaki gésterimlerin "Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi" ekinde yer alan
gosterimlerle uyumlu olmasi gerektigi [6r: bisiklet yolu, trafik yolu (tasit yolu yaziimali), otopark
(NIP paftasinda da kontrol ediimeli), tescilli yapilar (tescilli bina yaziimali)].
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NIP ve UIP paftasinda, lejantta "Korunma Alani Sinin" yazilmasi gerektigi hususlari tespit
edilmis olup yukarida belirtilen hususlara ek olarak Plan Agiklama Raporu (izerinde yapilan
degerlendirmeler ekte génderiimektedir.

Diger taraftan, ilgi (d) yazi ile, Karacasu (Bolu) imar Plani iginin iller Bankasi programinda
oldugu, cahismalarin devam ettigi ve planlama ¢aligmalarinda kullaniimak Uzere Genel
MudUrligimiz kapsaminda yer alan turizm merkezi sinirlarina ihtiyag duyuldudu belirtilerek
anilan yazi ekinde génderilen halihazir haritanin tamaminin incelenerek varsa turizm merkezi
alan sinirlaninin iglenmesi ve konu hakkindaki Bakanlidimiz gériisiniin  bildirimesi
istenilmektedir.

Bolu Kéroglu Dadi KTKGB sinirlari bahsi gegen halihazir harita tzerinde islenmis olup séz
konusu alana ait Bakanligimizca onayli planlara iligkin liste ve planlarin birer érnegi (.tif/ncz)
yazimiz ekinde iletiimektedir.

Bunlara ek olarak, Bolu Kdroglu Dagi KTKGB'ye iliskin Destinasyon Gelistirme Plani ve
1/25.000 &lgekli Nazimi imar Plani ¢alismalari Bakanligimiz ve Bolu Valiligi (Il Ozel idaresi
Genel Sekreterligi) ile koordineli olarak yurttulmekte olup séz konusu c¢alismalarinin
tamamlanmasini takiben, bahsi gegcen alanda alt &igekli imar planlarinin Bakanli§imizca
onaylanmasi ile planlama sirecinin tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar kapsaminda;

« ligi () yazi ekinde iletilen Bolu Kéroglu Dagi KTKGB Karacasu Beldesi 1/5000 &lgekli NiP
ve 1/1000 &lgekli UIP Degisikligi teklifinin lller Bankasi programinda yer alan Karacasu (Bolu)
Imar Plant igi gercevesinde degerlendirilip degerlendirilemeyecegine iligkin Karacasu Belediye
Bagkanhgi gérisuniin Bakanliimiza iletilmesi,

« iller Bankasi tarafindan yuritilen Karacasu (Bolu) Imar Plani isinin Bolu Kéroglu Dagi
KTKGB siniri igerisinde kalan bélumuine iliskin galismalarin, Bakanhidimiz ve Bolu Valiligi ile
birlikte yartttlen Bolu Kéroglu Dagi KTKGB Destinasyon Gelistirme Plani ve 1/25.000 élgekli
NIP galismalari ile butunligunin saglanmasini teminen, Bakanligimizla koordineli olarak
yarttiimesi hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

Ancak plan calismasi devam ederken, Bolu Koéroglu Dagi Kalttir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi'nin sinirlar 21.01.2026 tarih ve 10893 sayili Cumhurbaskanhi§i karari ile yeniden
belirlenmis ve konuya iliskin karar 22.01.2026 tarih ve 33145 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak ylrariige girmistir. Resmi Gazete'de yer alan karara gére, Bolu Kérogdlu Dagt
Kaltar ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi'nin sinirlari daraltiimis, planlama ve halihazir
harita sinirlarimiz diginda birakilmistir.
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2.8 DIGER KURUM GORUSLERI

T.C. Bolu il Ozel idaresi imar ve Kentsel iyilegtirme Miidiirliigii 26.10.2023 tarih ve 28806
sayili yazisinda;

“Bahse konu alanin bir kismi Karacasu Belediyesi, bir kismi Karacasu Belediyesi micavir alan
sinirlari igerisinde ve alanin kuzey kisminin ise Bolu Belediyesi miicavir alan sinirlari igerisinde
kaldig! anlasiimaktadir.

S6z konusu alanlara iligkin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat agisindan yapilan
degerlendirmede alanin Karacasu Belediyesi, micavir alani ve Bolu Belediyesi miicavir alan
sinirlari igerisinde bulundugundan, 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili Yénetmelik htktmlerine
gore yetki ve sorumluluk Karacasu Belediyesi ve Bolu Belediyesi'ndedir.

Mucavir alan sinirlarina iligkin yetki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurliginde
oldugundan, gincel micavir alan sinirlarinin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Madariaganden talep edilmesi gerekmektedir.

86z konusu alana imar plani yapiimasi ilgili; idaremiz Tarimsal Hizmetler Mudurliigu, Su ve
Kanal Hizmetleri Mudarlugd, Yol ve Ulasim Hizmetler Mudurligi, Ruhsat ve Denetim
Mudurlugu, idaremiz Plan Proje Yatinm ve Insaat Mudurliigil, idaremiz Emlak ve istimlak
Muaduarlugu'ne gérus sorulmus olup; idaremiz Ruhsat ve Denetim Mudurligiince; séz konusu
alan Bolu il Ozel idaresi Turizm Mad. ing. Orm. Ur. San. Tic. A.S.'ne ait ER:3379739, istanbul
Hisar Turizm ve Tic. A.S.'ne ait ER:3195330 ve Narven Saglik Termal Turizm Ins. Mad. San.
ve Tic. A.S.'ne ait ER:3237262 erigim numaral Jeotermal Kaynak Isletme ruhsatlari icerisinde
kaldidi tespit edilmistir. Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yoénetmeliginin 23. maddesi geregi, arazi kullanim ve yapilagmaya iligkin kisitlamalari iceren
Kaynak Koruma Alani Etlt Raporlarinda belirtilen 6nlemlerin alinmasi kaydiyla sakinca
butlunmadigi belirtiimektedir.

Idaremiz Yol ve Ulagim Hizmetleri Mudirligince; planlama yapilacak olan alan icinde koy
yollarinin oldugu gériiimis olup; yapilacak plan igeriginde halihazirdaki kéy yollarimizin yol
olarak birakimasi, herhangi bir midahalede bulunuimamasi sartiyla sakinca bulunmadigdi
belirtiimektedir.

Idaremiz Tarimsal Hizmetler Mudurltgune ait mevcut alan igerisinde 2 adet gblet ve sulama
hattt bulunmaktadir. Gélet ve isale hatlarina mudahale olmamak kosulu ile sakinca
bulunmadidi belirtimektedir. 1) Agilan Gélet'i Ed-50 (383244-4502547, 383127-4502560,
383112-4502492, 383204- 4502470), 2) Tasoluk Golet'i (382930-4504052, 382673-4503962,
382970-4503967)

Idaremiz Emlak ve Istimlak Mudurligiince; bahse konu planlama yapilacak alan igerisinde

mulkiyeti Bolu il Ozel Idaresine ait olan Bolu Merkez iige Karacasu Beldesi 104 ada 1 parseli
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105 ada 1 parsel, 152 ada 1 parsel, 150 ada 12 parsel, 150 ada 11 parsel, 150 ada 1 parsel,
150 ada 3 parsel, 193 ada 22 parsel, 177 ada 1 parsel nolu tasinmazlar kalmakta olup,
yapilacak olan planlamada bu parsellerin mevcut kullanim durumlarinin korunmasi, kullanim
durumlarinda deger azaltici bir uygulama yapilimamasi ve yeni yapilacak uygulama taslaginin
Idaremize génderilerek 6n inceleme yapiimasi kosuluyla sakinca bulunmadigi belirtiimektedir.

Idaremiz Plan Proje Yatirim ve insaat Midurliigiince; planlama sahasi icerisinde kalan kamu
bina alanlarinin korunmasi ve yeterli miktarda egitim, égretim yeri ile resmi kurum alanlarinin
ayrilmasi sarti ile sakinca bulunmadigi belirtimektedir.” denilmektedir. Jeotermal kaynak
koruma zonlari plana iglenmis ve ilgili plan huktmleri olugturulmustur.

T.C Bolu Valiligi Cevre Sehircilik ve iklim Degigikligi il Midirliigi 16.11.2023 tarih ve
7957971 sayil yazisinda;

“Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planimin V.23 maddesinde "Bu plan kapsamindaki
alanlarda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlari diginda gereksinim duyulmasi halinde; Toplu
Konut Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda, TOKI tarafindan dretilecek toplu konut
alanlarina iligkin bagvurular, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénisturiimesi
Hakkinda Kamuna tabi alanlara iliskin uygulamalar ve ilbank Anonim Sirketi Genel Mudurluga
tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak uygulamalar bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri ve nifus kabulleri gercevesinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin ilgili
kurum ve kurulus gorusleri alinarak ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak
alt olgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (zere Bakanliga génderilir. Séz
konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde kalmasi durumunda ise, imar
plani bUtlnligu gergevesinde ve niifus kabult dahilinde, ilgili idaresince alt igekli planlarda
degerlendirilir." denilmekte olup, Bolu ili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planina ait ilgili
huktmlere uyulmasi ayrica gevre dlizeni planinda yer aimayan hususlarda 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yénetmeliklerinin esas alinmasi kaydiyla Karacasu (Bolu) imar Plani isi ile ilgili
Madarlagimuzce bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

T.C. Bolu Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugu Milli Emlak
Midiirliigii 09.09.2024 tarih ve 10386583 sayili yazisinda;

‘Bahse konu calisma kapsaminda yer alan muikiyeti Maliye Hazinesine ait taginmazlarin
listesi yazimiz ekinde génderilerek, Hazine taginmaziarinin ilgili sitununda belirtilen hukuki /
fiili durumlan, vasiflar / tahsis durumlar ve 6zel mevzuat (6831 sayili Kanun / 6292 sayili
Kanun / 4342 sayili Kanun vb.) hiktmlerinin dikkate alinmasinin gerektiginden bahisle
caligma alanina isabet eden Hazine tasinmaziar ile Devletin Hikiim ve Tasarrufu Altinda
(D.H.T.A)) bulunan tescil harici alanlara yénelik islemlerde Hazine hak ve menfaatlerinin
korunmasina azami ézenin gésterilerek tahsis amagclari dogrultusunda ve/veya gelir getirici
fonksiyonlara (ticaret, konut, sanayi alani vb.) ayriimak suretiyle islemlerin yuruttilmesi
istenilmig, s6z konusu listede yer alan ilimiz, Merkez Iigesi, Mesciler Kéytinde bulunan Hazine
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taginmazlarina yonelik, 6831 sayili Orman Kanunun 2/B maddesi kapsaminda calismalarin
yapildidi belirtilmigtir.

Akabinde, 6831 sayili Orman Kanunun 2/B maddesi kapsamindaki, llimiz, Merkez ligesi,
Mesciler Kéylinde bulunan Hazine taginmazlarina yénelik 3402 sayili Kanunun Ek 4. maddesi
uyarinca kadastro galigmalar (kullanim kadastrosu) tamamlanmis olup taginmazlarin giincel
bilgileri verilmistir.

Buna gare, Ilimiz, Merkez lige, Mesciler Kéylnde bulunan, 6831 sayili Orman Kanunun 2-B
maddesi geregince Hazine adina orman sinirlar digina ¢ikarilan ve hak sahiplerine satislari
yapilacak olan taginmazlarin listesi ekte génderilmekte olup ekli listede yer alan tasinmazlara
yonelik herhangi bir planlama yapilip yapilimadiginin bildiriimesi ile Bankaniz tarafindan
yurtttimekte olan ilgi yazilara konu planlama galismalarinin hangi agsamada oldugunun

bildirilmesi hususlarinda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

T.C. Milli Savunma Bakanli§i Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara ingaat Emlak Bolge
Bagkanh@i 01.11.2023 tarih ve 2879000-600 sayili yazisinda;

“Yetkili Komutanlk ve MEGSIS personelince yapilan incelemeler neticesinde Séz konusu
bolgede; Planlama/proje alani igerisinde Bakanligimiz sorumlulugunda ANT akaryakit boru
hatti ve mania plani bulunmadigi tespit edilmis, 4'Uncii Kor.K.liginca yapilan inceleme
neticesinde krokide belirtilen askeri alanlarin imar plani calismasi disinda tutulmasi
bildirilmistir.” denilmektedir. S6z konusu askeri alanlar parselleri korunacak sekilde plana
islenmigtir.
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3. UST OLGEKLI PLANLAR VE ONCEKI PLAN KARARLARI

3.1 UST OLCEK PLAN KARARLARI
Bolu ili, Merkez ilgesi, Karacasu Belediyesi'ni kapsayan Bolu ili 1/100.000 éigekli Cevre Diizeni

Plani, Bolu il Genel Meclisi'nin 07.09.2007 tarih ve 149 sayili karari ile onaylanmistir. Cevre
Duzeni Planr'nda Karacasu yerlesmesi, Bolu Kentsel Gelisme Alt Bélgesi sinirlari igerisinde
yer almaktadir. Planda Karacasu'yu igerisine alan bu bolgeye iliskin asadidaki hususlara yer

verilmistir:

Bolu ili Kentsel Gelisme Alt Blgesi:

Bolu Kentsel Gelisme Alt Bolgesi, Bolu Merkez iigesi ile Karacasu Beldesinin belediye
sinirlarini ve bu sinirlar disinda kalip 1/25 000 6lgekli Cevre Dizeni Plani ile sinirlari
belirlenecek alanlar kapsar.

VI.1.2. Bolu Kentsel Gelisme Alt Bélgesi'ne lliskin Uygulama Hukiimleri

Bu béige; Bolu Belediyesi ve Belediye Mucavir Alani sinirlar ile Karacasu Belediyesi ve
Belediye Mucavir Alani sinirlan igini ve bu alanlar ile Kentsel Gelisme Bélgesi sinirlari
arasinda kalan alanlar kapsar. Alt Bélgenin siniri 1/25.000 o6lgekli Cevre Duzeni Plani ile
saptanir. 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani’'nda, temel ilke olarak tim kentsel servisler
geligtirilecek; sanayi sektdriinde, oOzellikle turizm sektériinde olmak {izere hizmetler
sektériinde, egilimlere kosut olarak ve dogal esiklerle teknik altyapi olanaklar dikkate alinarak
geligsme 6ngdrulecek, tarim arazileri plan hiiktiimlerinin 1V.1,2. maddesi uyarinca korunacaktir.

Bu bélge icinde yer alan belediyeler, kendi sinirlari iginde bu planin tanimladigi, “lice Planlama
Alt Bélgesi” tanim ve kosullari icinde ve 1/100.000 6&igekli plan kararlari dogrultusunda imar
plani; yapma, yaptirma, ilave, uyarlama vb. eylemlerde bulunabilirler.

VL.1.2.1. Bu bélgede yer alan tim yerlesmelere atanan toplam niifus; 2020 yili igin yaklasik
318 000 kisidir. Bu nifusun yaklasik 248.000'i kentsel, 70.000'i kirsal nufustur.

VI.1.2.2. Bolu ovasinda bulunan tarim arazileri ve planin IV.1.2.'nci maddesinde belirtilen

araziler (izerinde bulunan faal sulama tesisleri korunacaktir.
V1.1.2.3. Ova’ da gevre kirliligine karsi 6nlemler alinacaktir.

VI.1.2.4. Organize Sanayi Bélgesi'nin imar plani, yurarludunt koruyacak, ancak bu planin
kosullar irdelenecek ve 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nin uygulama hukimierine

aykiri olanlari, bu htkiimlere uyumlu hale getirilecektir.

VI.1.2.5. Organize Sanayi Bodlgesi'nde aritma tesisi yaptirilacak ve bu tesis sirekli isler
tutulacaktir.
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VI1.1.2.6. Organize Sanayi Bélgesi atiklarinin yeralti sularini kirletmemesi icin énlemler
alinacaktir.

VI.1.2.7. Tanm arazilerinde yurlrlikteki mevzuata uygun olarak olugsmus noktasal ya da
organize olmayan her tur ve dlgekteki sanayiler, ilgili mevzuat kapsaminda, Mahalli Cevre
Kurulu tarafindan degerlendirilerek, ¢evrenin ve ekolojik dengenin korunmasina iligkin
Oénlemlerin alinmasi saglanacaktir.

VI.1.2.8. Bolu Kentsel Gelisme Alt Bélgesi icinde belediye ve miicavir alan sinirlari disinda
kalan alanlarda otoyol ve karayolu glizergahlari gevresindeki mevzuata uygun mevcut
yapilagmayi ve bu yapilagsmanin olasi gelismelerini denetlemek amaciyla plan kademeleri
bagdlaminda her dlgekteki planlar 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Hikimleri 'ne aykiri
olmamak kosulu ile, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

3.2 ONCEKIi PLAN KARARLARI
Karacasu yerlegmesini kapsayan ilk imar planinin Bolu Belediyesi tarafindan 1985 yilinda

onaylandidi; daha sonra Karacasu sinirlari dahilinde 20.11.1992 tarihinde, Mesciler-Tasoluk-
Hidirgeyhler mucavir alanlarinda 04.06.2003 tarihinde, ayrica Kultir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Béolgesi igerisinde de ilgili Bakanlikga farkl tarihlerde onaylanmis imar planlarinin
bulundugu tespit edilmistir. Onayl 1/1000 Olgekteki Uygulama imar Planlar incelendiginde;
mesk(n ve gelisme konut alanlarinda Ayrik Nizam 3 Kat (A-3) yapilasma kosulunun
belirlendigi gérilmektedir.

Planlama alanini kapsayan, 1985 yilinda onaylanan ilk imar planlarindan sonra yapilan ilave
imar planlar ve plan degisiklikleri asagdida verilmistir:

Genel imar Planlart:

e 455.31 hektarlik alani kapsayan ve 1985 yilinda onaylanan Karacasu imar Plani,
e 463.24 hektarlik alani kapsayan ve 1992 yilinda onaylanan Karacasu Ilave Imar Plan,
e 2000 yilinda onaylanan, Karacasu Beldesi Tagoluk Kéyii llave imar Plani
e 2001 yiinda onaylanan, Bolu Karacasu Tagoluk Kéyu 166 Parsele Ait llave imar Plani
e 2003 yilinda onaylanan, Bolu Karacasu Mesciler ilave imar Plani

Turizm ve Kiiltiirel Gelisim Amagh imar Planlari:

e 77.69 hektarlik alani kapsayan ve 27.11.1997 tarihinde onaylanan Karacasu (Bolu)
Termal Turizm Merkezi Uygulama imar Plani

e 40.88 hektarlik alani kapsayan ve 19.08.2010 tarihinde onaylanan Bolu Karacasu
Termal Turizm Merkezi Nazim imar Plani (NiP)

e 75.8 hektarlik alani kapsayan ve 25.05.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 &icekli
Karacasu-Gélcuk Tabiat Parki Teleferik Hattt Nazim imar Plani ile 1/1000 élgekli
Karacasu-Goélcik Tabiat Parki Teleferik Hatti Uygulama Imar Plani.
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e 1.09 hektarlik alani kapsayan ve 01.11.2019 tarihinde onaylanan Bolu K&roglu Dagi
Kaltar ve Turizm Gelisim Bélgesi Mesciler Kéyli 129 Ada, 1 Parsel Nolu Taginmaza
iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

4. IMAR PLANININ ELE ALINIS GEREKGCESI

Bu planlama c¢alismasi, Bolu ili Merkez ilceye bagh Karacasu beldesinde mevcut plan
kararlarinin guniimuz ihtiyaglarina yanit verememesi, mer'i planin projeksiyon yilini doldurmus
olmasi, uygulamada cesitli sorunlar yaratmasi ve yerlesmenin dogal, kultlirel ve sosyo-
ekonomik 6zelliklerine uygun yeni plan kararlarina ihtiyag duyulmasi sebebiyle hazirlanmistir.

Yarurlukteki planin hazirlandigr dénem ile giiniimiz arasinda gegen slirede; mevzuat
degisiklikleri, nifus ve yapilasma dinamiklerinde yasanan déntsUmler, kentsel islevlerin
cesitlenmesi, dogal kaynaklarin géz ardi edilerek planlama yapilmis olmasi, korunacak
alanlarin, dogalgaz hatlari gibi miudahale edilmemesi gereken alanlarin dikkate alinmamasi
ve karayolu gegisi-sulama saha ve kanallari gibi projeler ile dodal afet riskleri gibi faktorler

dogrultusunda plan kararlarinin gézden gegirilmesi gerekmistir.

Ayrica, bodlgedeki termal turizm potansiyelinin etkin kullanimi, dogal ve arkeolojik sit
alanlarinin korunmasi, yapilagma taleplerinin yonlendirilmesi, altyap! ve ulasim sistemlerinin
guncellenmesi gibi konular, planlama ihtiyacini ortaya koyan temel unsurlar arasinda yer
almaktadir.

Bu baglamda,; plan, Karacasu'nun ézgin kimligini ve dogal gevresini koruyan, strdurulebilir,

yasanabilir ve dengeli bir mekansal gelismeyi hedeflemektedir.
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan agamasinin olusturuimasinda, alanin mevcut fiziksel yapisi, sosyo-ekonomik &zellikleri,
dogal ve kiitirel degerleri ile mekansal gelisim egilimleri butiincul bir yaklasimla
degderlendiriimigtir. Halihazir arazi kullanimi, yapi yogunluklar, nufus dagihimi, donati
alanlarinin yeterliligi ve erigilebilirligi, dogal esikler (e§im, dere yataklart, orman alanlari vb.)
ile kltirel miras unsurlari dikkate alinarak planlama alani mekansal olarak analiz edilmistir.
Ayni zamanda yerel yénetimlerin talepleri, mulkiyet durumu, kullanici ihtiyaglari ve bélgenin
mevcut potansiyelleri de géz 6ntinde bulunduruimustur. Ust élgekli plan kararlari, sektérel
planlar ve mekéansal stratejilerle uyum saglanarak, planlama alaninda surdurilebilir,
yasanabilir ve dengeli bir mekansal organizasyon hedeflenmistir. Tim bu veriler 1g1§inda,
kamu yararini énceleyen, dogal gevre ile uyumlu, sosyo-kiltirel butinlugu koruyan ve
yerlesmenin gelecekteki gelisme dinamiklerine yanit verebilecek nitelikte bir planlama
yaklagimi benimsenmis; Karacasu’'nun dogal yapisini koruyan, mekansal kalitesini artiran ve

surdurtlebilir geligimini destekleyen kararlar olusturulmustur.

5.1 NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plani uygulama imar plani yapilacak alan sinirlarinda hazirlanmistir.

Karacasu kent merkezinin plan kararlarini etkileyen unsurlar, kenti diger yerlesmelerden
ayiran kendine has 6zellikleri ile kurum géruslerinin bir araya gelmesiyle olusan ve mekansal
kararlari dogrudan etkileyen esik sentezi ile Bolu Il Genel Meclisi’nin 07.09.2007 tarih ve 149
sayili karari ile onaylanan Bolu ili 1/100.000 &igekli Cevre Diizeni Plani kararlaridir. 2024 yili
Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi sonuglarina gére Karacasu planlama alaninda yasayan
kentsel nufus 3757 kisidir. Yerlesmenin son yillardaki nifus artis dederlerine bakildiginda
dalgal seyrettigi, cok diislk artiglar oldugu, hatta en son azalarak seyrettigi gériilmektedir.

Nazim planin nifus kabulii, meri plan alanini kapsayan alanda revizyon yapildiida dikkate
alinarak planlama esikleri ve alan niifus kapasite hesabi dogrultusunda 2045 yilinda 8.500 kisi
olarak belirlenmigtir. Yerlesmenin termal turizm kaynaklari ve dogal gevresi kis-doga-termal
turizm ve saglik turizmi yéniinde gelisme potansiyeli saglamakta olup ileriki dénemde bu
potansiyelin kullanilmasi ile hizmetler sektérinde yasanacak artisin nifus artisina da
yansiyacagi 6ngoériimektedir. Yerlesme merkezi ve kuzey Bolu yoniinde kentsel calisma
alanlarinin (ticaret-turizm-kamu tesisleri) yer seciminin uygun olacagi degerlendiriimis ve bu
dogrultuda planlama yapiimistir. Mahalle merkezleri ve gevresi yine 6nceki onayli imar plani
sinirlari dahilinde konut alanlari olarak planlanmistir. Tasoluk, Hidirseyhler, Emen Mevkii ve
Mesciler mahallelerinin bulundugu alanlarda egitim, ibadet ve sosyo-kiiltiirel tesis alantari igin
de yer secimi yapilmistir. Nazim Imar Planina iligkin alan dadiimi ise asagidaki tabloda
verilmistir.
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Tablo 1: Nazim imar Plani Alan Dagilimi

, Alan Adi Alan {m?) Ha Oran
AGACLANDIRILACAK ALAN 36902.12 3.69 0.89%
.| ASKERI ALAN 12421.95 1.24 0.30%
TICARET+KONUT ALANI 93595.44 9.36 2.26%
TiICARET+TURIZM ALANI 193689.57 19.37 4.68%
TICARET+TURIZM+KONUT ALANI 125780.95 12.58 3.04%
DEPOLAMA ALANI 13115.35 131 0.32%
TURIZM TESIS ALANI 337181.54 33.72 8.15%
SOSYAL TESIS ALANI 8764.36 0.88 0.21%
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 2367 0.24 0.06%
KOLTUREL TESIS ALANI 4989.14 0.50 0.12%
MEZARLIK ALANI 17332.94 1.73 0.42%
REKREASYON ALANI 24271.95 2.43 0.59%
PARK ALANI 237123.43 23.71 5.73%
PASIF YESIL ALAN 19.77 0.00 0.00%
SU YUZEYi 15858.72 1.59 0.38%
TEKNIK ALTYAP| ALANI 12505.42 1.25 0.30%
TICARET ALANI (T1) 65871.65 6.59 1.59%
SAGLIK TESIS ALANI 74504.77 7.45 1.80%
OZEL SAGLIK TESIS ALANI 18499 1.85 0.45%
iBADET ALANI 17491.15 1.75 0.42%
EGITiM ALANI 61055.3 6.11 1.48%
BELEDIYE HIZMET ALANI 16162.39 1.62 0.39%
AKARYAKIT SERVIS iISTASYON ALANI 2731.73 0.27 0.07%
OTOPARK 5528.66 0.55 0.13%
KANAL 30866.42 3.09 0.75%
ORMAN ALANI 121299.64 12.13 2.93%
DOGAL KARAKTERiI KORUNACAK ALAN 19805.47 1.98 0.48%
TARIMSAL NITELIKLi ALAN 2452.05 0.25 0.06%
GELISME KONUT ALANI (SEYREK) 1224436.65 122.44 29.59%
MEVCUT KONUT ALANI (SEYREK) 52726.82 5.27 1.27%
MEVCUT KONUT ALANI (DUSUK) 582688.48 58.27 14.08%
YOL ALANI 705680.33 70.57 17.05%
b amyriene | 41377 | 100:00%

Kaynak: Ofis Caligsmasi, 2026
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~

Tablo 2: Konut Alanlarinin Yogunluk Da I|mlar ve Niifuslan

Kaynak: Ofis Caligmasi, 2026
Daginik bir yerlesim dlzenine sahip yerlesmede imar adalarinda %50 dolulugun
sadlanamadigi kisimlar gelisme konut adasi olarak degerlendirilmistir. Bu sebeple mevcut

yerlesik nufusun bir kismi gelisme konut adasi olarak planlanan bu alanlarda ikamet

etmektedir.
Planlama Alani Mevcut Konut Alani :59.83 ha
Mevcut Briit Niifus Yogunlugu : 62.80 kisifha (3757 KiSi/ 59.83 HA)

Planlama Alani Mevcut Niifus (2024 yili) : 3757 kisi (plan onama sinir1 dahilinde kalan
mabhalle ve kdyler)

ilave Niifus 14743 Kisi

Planlama Dénemi Konut Alani :185,9 ha

Planlama Dénemi Briit Niifus Yogunlugu : 45.7 kisi/ha (8500 KiSi/185,9HA)
Planlama Dénemi Niifusu (2045 yil) : 8.500 kisi
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5.2. UYGULAMA IiMAR PLANI KARARLARI
5.2.1 NUFUS PROJEKSIYONLARI

Karacasu yerlesmesinin 2045 yili nlfus tespiti icin 4 ayri yonteme gére yapilan projeksiyon
hesaplari agagidaki tablolarda verilmistir. Yerlesmenin 1990-2020 yillari arasindaki nifus
verileri kullaniimig, halihazir harita kapsamindaki Fatih mahallesi ve Campinar, Hidirgeyhler,
Tagoluk, Mesciler kéylerinin nufuslan toplanarak planlama alanimizdaki toplam nufus

bulunmustur.
1. Ustel Yéntem

Oncelikle (r) = [Ln (Pn : PO)] : n formdli kullanilarak (r) degeri hesaplanir. Hesaplanan (r)
degeri Pn= PO x e r. n formulinde yerine koyularak projeksiyon niifuslari hesaplanir.

Pn= Projeksiyon yili nifusu

Po= Son sayim nifusu

n= PO ile Pn arasindaki yil farki
r=Yilhk artis hizi

2. Geometrik (Birlesik Faiz) Y&ntemi

Oncelikle (r)= (Pn:P0)1/n — 1 formili kullanilarak (r) degeri hesaplanir. Hesaplanan (r) degeri
Pn= PO x (1+r) n veya log Pn= log PO + log(1+r) x n formuliinde yerine koyularak projeksiyon
ndfuslarn hesaplanir.

Pn= Projeksiyon yili nifusu

PO= Son sayim n(fusu

n= PO ile Pn arasindaki yil farki

r=Yilhk artis hizi

3. En Kiigiik Kareler Yontemi (Logaritmik)
Log Pn=Loga+ Logb x

Loga=LogP0/n

Log b= Log PO / x2

Pn= Projeksiyon yili nifusu

PO= Son sayim nifusu

n= Gdézlem yili sayisi
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Tablo 3: Niifus Projeksiyon Hesaplan 1

3,7100 -11,1301

-2 5221 4 -10442 3,7178 -7,4355

-1 5315 1 -6315 3,7255 -3,7255

¢ 0 4824 0 0 3,6834 0,0000

J 1 4378 1 4378 3,6413 3,6413

2 3961 4 7922 3,5978 7,1956

3 3709 9 11127 3,5693 10,7078

; 0 32537 28 -7717 25,6450 -0,7465

Kaynak: lller Bankas| Hesap Tablolar Kullanilarak Uretilmigtir.

4. En Kiigiik Kareler Yontemi (Dogrusal)
Pn=a + bx

a=P0/n

b= POx / x2

Pn= Projeksiyon yili nifusu

PO= Son sayim nufusu

n= Gézlem yil sayisi

63
2 5221 4 10442,34 27260635
4 5315 1 5315 28249225
0 4824 0 0 23269070
1 4378 1 4378 19166884
2 3961 4 7922 15689521
3 3709 9 11127 13756681
0 32537 28 7717,344 | 153698657

Kaynak: lller Bankasi Hesap Tablolari Kullanitarak Uretilmistir.
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Tablo 5: Niifus Projeksiyon Sonuglan

Kaynak: lller Bankasi Hesap Tablolart Kullanilarak Uretilmigtir

Grafik 1: Projeksiyon Niifus Grafigi

Niifus Projeksiyonu Grafigi
4000
3500
3000
2500

2000 )
—=@=—Dogrusal
1500
=@= ogaritmik
1000 )
= Bilesik Faiz
500 .
g Ustel

0
2025 2030 2035 2040 2045

=@ Dogrusal 3270 2994 2719 2443 2168

|=@=—Logaritmik© 3391 3189 . 2999 2820 = 2652
. =@=BilesikFaiz. 3515 . 3331 3157 2991 2835 . 1
| —e=Ustel - 3542 3383 1 3231 3085 2946 | i

Kaynak: lller Bankas! Hesap Tablolari Kullaniarak .Uretilmi§tir.

Karacasu yerlegmesinin halihazir harita sinirlar igerisinde kalan 1 mahalle ve 4 kéy(inin
Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére 2024 yili ntifusu 3939 kisidir.
Planlama alaninda yasayan nufus ise (plansiz oldugdu igin revizyon plan disinda birakilan
Campinar kdyu nifusu disarda birakilinca) 3757 kisidir. NUfus projeksiyon hesaplarinda ise
yerlesmenin 2045 yili igin nifusunun 2168 kisi ile 2946 kisi arasinda degismekte oldugu ve
ortalama 2650 kisi oldugu goériilmektedir. Bu dederlerin dustik olmasi son yillarda dusls
egiliminde olan nufus degerleri kaynaklidir. Ancak, termal kaynaklara dayal turizm sektéri ve
saglik turizmi yatirimlarinin oldugu yerlesmede bu yatinmlarin tamamlanmasi ile hizmetler
sektériinde calisan sayisinin artiracagi ve yine bélgede ikincil konut talebinin yogun olmasi
degerlendirildiginde projeksiyon degerlerinin Uzerinde bir niifus gelisiminin olacagi gercedi ve
revizyon olarak yurittlen plan ¢galismasinda mevcut planin alacagi niifus kapasitesi de dikkate
alinarak yerlegsmenin 2045 yili nifusunun 8500 kisi olacagdi 6ngériimektedir.
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5.2.2 MEKANSAL PROJEKSIYONLAR
Planlamanin hedef yili olan 2045 yili igin kabul edilen niifus icin gerekli olacak kentsel, sosyal

ve teknik altyapi alanlarina iligkin mekansal projeksiyonlar, Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nde Belirtilen Donati Standartlari cercevesinde, 0 — 75.000 nifus aralii
standartlar baz alinarak yapiimistir. Planlamada bu standartlarin yani sira, mevcut olusumlar,
kapasiteler, ulagim mesafeleri ve yerel &zelliklerin gerektirdigi kullanimlar da planlamaya
yansitilacaktir.

Yerlesmenin mevcut durumu, termal turizm potansiyeli ve hizmet sektérii odakli gelisme
egilimleri, Bolu Merkeze yakinligi ve halihazirda planii sahanin kapasite nifusu dikkate
alinarak, 2045 yil icin Karacasu yerlesmesi adina 8500 kisilik bir nifus kabulii 6ngérilmustr.

Meri planda Karacasu micavir sahasindaki kéylerle birlikte gok genis alan planlandigindan
mevcut planlama alani oldukga fazla ntfusu barindiracak sekilde diizenlenmistir. Ancak
yerlesmenin mevcut yapilasma egilimi ve devam eden kirsal ve orman kéyt karakteri diisiik
ve seyrek yoguniuklu yapilasmay: desteklediginden plan kararlari bu sekilde yeniden revize
edilmistir.

Mevcut arazi kullaniminda egitim alani icerisinde (ayni parsel igerisinde) "anaokulu binasi,
ilkokul-ortaokul binasi" kullaniimaktadir. Mevcut imar plani yapilirken egitim alanlari plan
batininde "ilkdégretim alani” olarak verilmistir. Yine aym sekilde mevcut imar plani
olusturulurken saglik tesisleri ayrismamis, plan battintinde "saglik tesisi" olarak veriimistir. Bu
sebeple kentsel alan kullanimina ilave ediimesi gereken alanlar fonksiyonun butin
hesaplanarak verilmigtir. Yerlesme genelinde saglik tesisi, ibadet yeri, sosyal ve kulturel
tesisler alani ve teknik altyapi alani standardinin Mekansal Planiar Yapim Yénetmeli§inde
verilen asgari degerlerin tizerinde oldugu gériimektedir. Imar plani kararlarn verilirken 2045
yili igin 8500 kisilik nifusa yetecek sosyal donati alanlari ayrilacak olup park, editim alani gibi
eksik olanlar asgari standardi saglayacak sekilde planlanacaktir. Tasoluk, Hidirseyhler,
Mesciler mahalleleri ile Emen Mevkiinde planlanan konut alanlari ve planlama déneminde
artacak nufusta géz 6nlinde bulundurularak egitim tesisi, sosyo-kuiturel tesis, teknik altyapi
alani ve ibadet alani ihtiyaglarina yénelik merkezi kisimlarda donati alanlar diizenlenmistir.
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Tablo 6: Kentsel Alan Kullanim Standartlari ve Planlanan
=

ANAOKULU 0.50 | 4250 | 4488 | 0.53
. _ ILKOKUL 2.00 | 17000 | 17332 | 2.04
EGITIM TESISLERI ALANI ORTAOKUL 2.00 | 17000 | 17038 | 2.00
LISE+MESLEKI LISE+HALK EGITIM
MERKEZI 2.00 | 17000 | 17165 | 2.02
PARK
; . ILGE SINIRLARI iCi REKREASYON
AGIK VE YESIiL ALANLAR YESIL ALAN ALANI 10.00 | 85000 | 172662 | 20.3
MEYDAN
AILE SAGLIGI MERKEZ|
SAGLIK TESISLERI ALANI HASTANE 1.50 | 12750 ( 74138 | 8.72
. . KULTUREL TESIiS ALANI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER - 0.75 | 6375 | 9277 | 1.09
ALANI SOSYAL TESIS ALANI
iBADET YERI DINi TESiS ALANI 0.50 | 4250 | 15275 | 1.80
i TRAFO ALANI
TEKNIKALTYﬁI:'I.i(YoI ve Otopark _ 100 | 8s00 | e320 | 1.10
¢ TEKNIK ALTYAPI ALANI

Kaynak: Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginde Belirtilen Donati Standartlari ve Ofis Calismalari, 2026

5.2.3 KENTSEL ALAN KULLANIM KARARLARI
5.2.3.1 Konut Alanlari

2045 yili planlama dénemi igin baz alinan nifus 8500 kisidir. Planda 104.63 ha gelisme, 54.52
hektar meskan konut alani olmak tizere toplam 159.15 ha konut alani ve 8.88 ha ticaret+konut
karma kullanim alani, 6.00 ha pansiyon alani, 11.77 ha ticaret+turizm+konut karma kullanim
alani planlanmistir. Meskun ve gelisme konut alanlari mevcut plan kararlan da dikkate alinarak
3 kath olarak planlanmig, sadece yerlesmeden olduk¢a kopuk durumda orman iginde yer alan
Emen bdlgesinde 2 katli yapilasma 6ngortiimastar.
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Planlama alani dahilindeki mahallelerde yapilan 6 adet konut doku analizi verileri agagidaki

tabloda verilmistir.

TaI 7: Konut DokuAnalizler

KONUT TABAN
ALANI () 566,10 983,29 342,10 388,71 401,57 1699,76
KONUT ('fnﬁ‘)T ALANI | 143220 | 218523 684,21 777,42 818,14 3639,34
BAHCE (m?) 204943 | 153980 2073,98 126315 964,34 5525,04
BOS ALAN (m?) _ 1911.47 _ 659,36 _ 10358,56
HARABE (m?) _ _ _ _ _ 65,86
M‘USTE'(m,';ATLAR 608,41 78,55 291,69 338,15 873,07 151657
TOLAM(r:gL ALANL | 55/ 84 625.20 329,27 267,34 110,71 1134,05
NUFUS 16,00 24,00 5,00 8,00 9,00 21,00
HANE SAYS| 5,00 11,00 3,00 2.00 3.00 10,00
PARSEL SAYISI 5,00 10,00 3,00 6,00 2,00 10,00
TOPLAM ALAN (m?) | 357578 | 513831 3037,04 291671 2349,69 20233,98
KONUT ALANI (m?) | 322394 | 260164 2707.77 1990,01 2238,98 874137
BRET NUFUS
YOSUNLUGU 45 47 16 27 38 10
(KigiHA)
NET NOFUS
YOBUNLUGU 50 92 18 40 40 24
(KISIHA)
TAKS 0,18 0,38 0.13 020 0.18 0.19
KAKS 0,35 0,84 0,25 0,39 037 0,42
ORTALAMA PARSEL
BNOKLOG0 vy | 64479 451,31 902,59 441,56 1119.49 1909,99
ORTALAMA AILE
BOYOKLOGO (Kish | 32 218 167 2,67 3,00 210

Kaynak: Ofis Calismasi, 2026

Konut dokularindan elde edilen verilerde aile buytklugu degerinin 1.67 ile 3.2 degerleri

arasinda degistigi, ortalama aile bayuklugtnun ise 2.47 kisi oldugu gértlmistir. Bu degerler

kirsal 6zelliklerini devam ettiren yerlesmede emekli grubunun yogun oldugunu gdstermektedir

ve ileriki ddnemde de bu egilimin devam edecegi, turizm ve saglik sektdriindeki devam eden

projelerin tamamlanmasit ile artan istihdamin yogunlukla geng nufusu artiracagi éngérilerek

hanede ortalama aile bliyUkligl doku analizi ortalamasina esdeger olarak 2.5 kisi olarak kabul

edilmistir.

Kirsal yagsam tarzi devam eden yerlesmede parselde genel olarak tek ailenin yasadig, ikincil

konut-hafta sonu evi gibi kullanimlarin yogun oldugu ve konutlarin alt katlarinin tarimsal
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faaliyetlerle baglantili olarak depo mustemilat amagli kullanildigi bilinmekte olup yine ayni
edilimin devam edecegi ve seyrek yogunluklu yapilagsma olacagi 6ngériilen yerlesmede 3 katli
yapilagacak konut adalarinda parselde iki aile, 2 kath yapilasacak konut adalarinda ise
parselde tek aile kabull Gzerinden nufus hesabi yapiacaktir.

Ticaret+konut karma kullanim alanlarinda, merkezi is alaninda halihazir durumda ticaret
kullaniminin en az zemin katlar da oldugu, bir ¢ok yerde 2. Katlarada sigradig
degerlendirilerek (4 katl planlanmis alanlar) 3  katin konut olarak kullanilacadi kabul
edilmistir.

Konut dokularindan elde edilen verilerde ortalama parsel blyUkligiu degerinin 441.56 ile
1909.99 degerleri arasinda degistigi, ortalama parsel buyukliginin ise 912 m? oldugu
goérilmastar. Bu degerler kirsal ozelliklerini devam ettiren yerlesmede genis parsellerde
yagama egiliminin oldugunu gostermektedir. ileriki dénemde de bu egilimin devam edecegi
ongérulerek ortalama parsel bUyUklagu: meskan konut alanlari ve ev pansiyonculugu
alanlarinda konut doku ortalamasina esdeder olacak sekilde 950 m? gelisme konut
alanlarinda daha seyrek yogunluk éngérilerek (yapilan arazi ¢alismalarinda parselde hane
6lceginde tarimsal faaliyetlerin devam ettigi degerlendirilerek) 1200 m? ve ticaret+konut karma
kullanim alanlarinda yine dusuk yogunluklu bir yapilasma olacag: dusindlerek meskun

alanlarla esdeder bicimde ortalama 950 m? olarak kabul edilmistir.

Yerlesmenin gliney kesiminde, mevcut planlara gére yapilasmis bir imar adasi halihazirdaki
kullanimina ve plan nizam ve yapilagsma kosullarina uygun olarak ticaret+turizm+konut karma
kullanim alani olarak planlanmigtir. Turizm bélgesi sinirlari digina ¢ikartilan yerlesmenin
guneyindeki Yarenler bdlgesinde de turizm amaclh yapilasma egilimide dikkate alinarak yine
bélgesi ve mevcut planlarla verilen yogunluklar dikkate alinarak ticaret+turizm+konut karma
kullanim atanlari planlanmigtir. Bu alanlardada konut kulianim orani toplam ingaat alaninin
%50 ‘si olacak sekilde kabul yapilarak nifus hesabina gidilmistir.

Yine Yarenler bolgesinde mevcut durumda ev pansiyonculugu faaliyetlerine yénelik egilimde
dikkate alinarak pansiyon alanlari planlanmis ve bu alanlarda parselde tek ailenin yasayacagt
ongorllerek niufus hesabr yapilmistir.  Yerlesmenin glineyinde, yapilasmanin heniz
baslamadigi ormaniarla gevrili alanlar; doga ve eko turizme yénelik gelisme gésterebilecegi
ongoérilerek ve énceki onayli imar plani kararlarinin konut alani olmasi ve konut kullanimi
ediliminin oldugu da dikkate alinarak bu iki kullanimin yer alabilecegi “Pansiyon Alani” olarak
planlanmigtir. Bu alanlar hem konut hem de konaklama amagh kullanima yénelik ev
pansiyonculugu alanlaridir. Bu alanlarda yapilacak turistik yapilar; Turizm Tesislerinin
Niteliklerine lligkin Yénetmelikte yer alan turizm tesisleri ve konaklama tesislerinin asgari
niteliklerini sadlayan en az Ug, en fazla yirmi bes odali yonetimi basit tesislerdir. Pansiyon
tanimli imar adalarindaki konutlar (kdy evleri); iyilestirilerek, yéresel mimari, eko sistem ve
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dogal hayatin korunmasi ve gelistirimesi amacina yonelik, yéresel yasanti, yiyecek ve el

sanatlan gibi degerlerin Uretimi ve tanitimi igin, igerisinde yerlesik yasamin devam ettigi,

mUstakil veya toplu olarak hizmet verecek turizm tesisleri-pansiyon’a dénusturdlebilir.

Konut ve konut kullanimi igeren karma kullanin alanlarindaki 2045 yilinda toplam niifus

TIo

GELISME

0.70

70361.85

Konut Alanlan Niifus Heabl

58

145

21

SEYREK

GELISME
KONUT
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Kaynak: Ofis Calismast, 2026

5.2.3.2 Kentsel Calisma Alanlari
5.2.3.2.1 Ticaret Alanlari ve Ticaret + Konut Alanlari

Karma kullanim olanaklarinin artiriimasi ve ticari faaliyetlerin planii sekilde yénlendiriimesi

amaciyla, 2045 yili plan dénemi ¢ercevesinde 8.88 ha konut+ ticaret alani ve 6.19 ha ticaret

alani planlanmistir.

Ticaret+ konut alanlan halihazir durumdaki gibi merkez bélgesindeki ana caddeler (izerinde,

bir miktar sacaklanarak, kamusal kullanimlarin yogun planlandi§i alanlara devam ettirilerek

planlanmigtir. Bu alanlarda alt katlarin ticaret olarak kullanilacagi dusunilerek 4 katli
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yapilasma ongérilmuastar. Ticaret alanlar ise otel, devlet hastanesi ve fizik tedavi ve

rehabilitasyon hastanelerinin bulundugu merkez bélgesinde ve yine turizm merkezinin

devamindaki merkezin batisindaki bélgede planlanmistir. Merkezin batisindaki bu bélge meri

planda tamamen ticaret alani olarak planlansa da revizyon plan kapsaminda yeniden etiit
edilerek konut kullaniminda olan ve ticaret kullanimina uygun olamayan adalar konut olarak

dizenlenmis, ticaret alani daraltiimistir.

5.2.3.2.2 Resmi ve idari Tesis Alani

Planlama siirecinde yerel yénetim hizmetlerinin mekansal ihtiyaclari dikkate alinarak, 1.50
hektarlik alan belediye hizmet alani olarak planlanmistir.

5.2.3.2.3 Depolama Alani

Mevcut plan kararlarinda yer alan sanayi alaninin karayolu kamulastirma sinirinin dogusunda
kalan kismi halihazirdaki kullanimina uygun olarak depolama alani olarak planlanmistir. 2045
yih hedef nifusu ve ekonomik gelisme oOngérileri dogrultusunda toplam 0.61 hektarlik

depolama kullanimina yer verilmistir.

5.2.3.2.4 Askeri Alan

Askeri alanlara iligkin ilgili kurum goérusleri dogrultusunda, planlama sahasi igerisindeki 1.15

hektarlik askeri alan mevcut kullanim durumu ve sinirlariyla korunmustur.

5.2.3.2.5 Turizm Alanlari

Bolgenin turizm potansiyeli dikkate alinarak mevcut tesisler korunmus ve merkez ile termal
kaynaklarin oldugu kisimlarda yeni alanlar da &nerilmistir; planda turizm yetirimlarina yénelik
projelendirilebilecek 18.81 ha ticaret+turizm karma kullanm alani, 11.77 ha
ticaret+turizm-+konut karma kullanim alani, 20.62 ha termal turizm alani ve 5.90 ha otel alani

Onerilmistir.

5.2.3.2.6 Akaryakit istasyon Alani

Yerlesmedeki mevcut akaryakit istasyonunun oldugu alan mevcut kullanimina uygun olarak
“Akaryakit Servis Istasyon Alani” Alani olarak diizenlenmis olup, 0.27 hektarlik alan
planlanmistir.

5.2.3.3 Sosyal ve Teknik Altyapi Alani

Planlama alaninda mevcut ve éneri sosyal donati alanlari, yerlesmenin 2045 yil projeksiyon
nfusu (8500 kigi) ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 de yer alan ilgili asgari
tandartlara dayali donati ihtiyaglar dogrultusunda belirlenmistir. Planlama siirecinde, sosyal

IMPOiMAR 55



KARACASU (BOLU) REVIZYON IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

altyapi alanlarinin erigilebilir, mekansal olarak battinctl ve tum kullanici gruplarini kapsayici
nitelikte olmasi gozetilmistir.

5.2.3.3.1 Egitim Alani

Planlama alani igerisindeki meskin ve gelisme konut alanlarinda planlama déneminde
yagayacak nufusun ihtiyaglarina hizmet edecek sekilde egitim tesislerinin yer secimleri
yapllmig ve bu alanlar kademeli bir hizmet hiyerarsisi cercevesinde planlanmigtir. Egitim
alanlarinin mimkin oldugunca yaya erisim mesafesinde ve planlama bélgelerinin merkezi
kesimlerinde konumlandiriimasina &zen goésterilmistir. Bu kapsamda, planda 0.45 ha
anaokulu, 1.73 ha ilkokul, 1.70 ha ortaokul ve 1.40 ha mesleki ve teknik lise alani, 0.31 ha
halk egitim merkezi alani planlanmistir. 2 adet anaokulu alani, 5 adet ilkokul alani, 3 adet
ortaokul alani, 1 adet mesleki-teknik lise ve 1 adette halkegitim merkezi alani planlanmistir.
Planda kisi bagi 0.53 m? anaokulu, 2.04 m? ilkokul, 2.00 m? ortaokul ve 2.02 m? lise (mesleki
ve teknik lise+ halk egitim merkezi) alani planlanmistir.

Hayat boyu 6grenme kapsaminda kurslar ile egitici faaliyetlerin diizenlendigi kurumlar olan
Halk Egitim Merkezleri (Milli Egitim Bakanligi “Hayat Boyu Ogrenme Kurumlan Yénetmeligi®
Kapsaminda Uygulama Yapilacaktir) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi eki Detay
Katalogunda egitim tesis alanlan alt baslig altiunda yer almakta olup EK_2 asgari sosyal ve
teknik altyapi alanlarina iligkin listede lise alanlari standarti icerisine dahil edilmistir.

5.2.3.3.2 Saglik Tesis Alani

Planda aile sadlik merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon hastanesi ve ingaat halindeki hastane
alanina ait mevcut tesis alanlari korunmus olup 7,41 ha saglik tesis alani planlanmistir. Planda
planlama projeksiyon yili olan 2045 yilinda yasayacagi 6ngériilen 8500 kisilik nifus igin kisi
basi 8.72 m? saglik tesis alani planlanmistir. Ingaat halinde hastane alani, mevcut onayli imar
plani ve projesi dogrultusunda plana islenmistir.

Yerlesmenin kuzey dogusunda, onayll eski plan kararlari dogrultusunda 1.77 ha 6zel saglk
tesis alani planlanmigtir.

5.2.3.3.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

2045 yili plan dénemi igin farkl fonksiyonlarda sosyal ve kulturel tesis alanlari planlanmis olup,
plan kapsaminda toplam 0,93 ha sosyal ve kulturel tesis alani ayriimigtir. Tesis yer segimleri
ticaret ve turistk merkez bdlgelerine yakinlik ve mahalle merkezlerindeki yakinlk ve
erigilebilirlik dikkate alinarak yapiimistir. Merkez bélgesindeki 0.19 ha alanindaki mevcut tesis
ise halihazirdaki durumuna uygun olarak 6zel sosyal tesis alani olarak plana islenmistir.
Planda planlama projeksiyon yili olan 2045 yilinda yasayacagdi éngérilen 8500 kisilik nufus
icin kisi basi 1.09 m? sosyo-kultirel tesis alani planlanmistir.
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5.2.3.3.4 ibadet Alani

2045 yih plan dénemi kapsaminda, yerlesim alanlarinda mevcut cami alanlari korunarak
ibadet alanlar planianmis olup, toplamda 1.53 ha ibadet alani ayriimigtir. Planda kisi basi1.80
m? ibadet tesis alani planlanmistir.

5.2.3.4 Acik ve Yesil Alanlar

Yesil alan planlamasinda, farkli yas gruplarinin ihtiyaglarina yénelik sosyal yasami
destekleyen, dinlenme ve rekreasyon imkanlari sunan ¢ok iglevli alanlar diizenlenmis olup,
14.71 ha park alani, 3.17 ha adaglandirilacak alani, 2.29 ha rekreasyon alani ve 0.26 ha
meydan alani planlanmistir. Planda kisi bagi 20.39 m? agik yesil alan planlanmistir.

5.2.3.5 Teknik Altyap: Alanlari

2045 yili plan dénemi igin 0.75 ha teknik altyapi alani ve 0.18 ha trafo alani planlanmistir. Orta
Sakarya Elektrik Dagitim A.$. géristinde verilen 6neri trafo alani konumlarinda, uygun
yerlerde trafo alanlari planlanmistir. Bu alanlar, yerlesmenin altyapi ihtiyaglarini kargilayacak
sekilde dizenlenmistir. Planda kisi basi 1.09 m? teknik altyapi alani planlanmistir. Yiksek
gerilimli elektrik iletim hatti (380 Kv Cankiri-Osmanca EiH ve 154 Kv Bolu |- Sariyar EiH)
koruma kugaklan igerisi a¢ik yesil alan, yol ve teknik altyapi alani olarak planlanarak ikamete
kapal olacak sekilde dizenlenmistir. Orta ve distk gerilimli elektrik iletim hatlari planda
dikkate alinmig, éneri trafo alani konumlarinda trafo alanlan planianmistir.

5.2.3.6 Ulagim

Karayollari Genel Miudurligid’'nden gelen gériis dogrultusunda, proje karayolu hatti korunmus,
bu glizergaha herhangi bir fiziksel miidahalede bulunulmamistir. Planlama alaninda 35, 20,
17, 15, 12 ve 10 metrelik tagit yollari ile 5, 6, 7 ve 10 metrelik yaya yollan énerilmistir. Ulagim
sistemi, yol strekliligi ve fonksiyonel hiyerarsi gézetilerek kurgulanmis; merkez alan ve ortak
kamusal hizmet alanlarina teknik erigim saglanmasi amaglanmistir. Yayalarin gvenii ve kolay
erisimini saglamak Gzere yaya ulagimi énceliklendiriimig, yaya akslari ayni zamanda kent yesil
sisteminin bir pargasi ve baglayicisi olarak tasarlanmistir. Mevcut dere yataklarinin en az bir
sahilinde devamliligi olan en az 6 m genislikli imar yollar ve yine sulama kanallarinin her iki
sahilinde kadastral durumda géz 6nlinde bulundurularak cesitli genisliklerde imar yollari
planlanmistir. Ayrica, kentsel teknik altyapinin énemli bir unsuru olan otopark ihtiyacini
karsilamak Uzere otopark alanlari da planlanmistir.

5.2.3.7 Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Karunacak Alanlar

Planlama alanimiz sinirlan i¢erisinde kalan 11.55 ha orman vasifli alan, 6nceki onayli imar

plani sinirlari diginda kaldidi igin tarim digi kullanim izni bulunmayan 0.20 ha tarimsal nitelikli

alan ile konumu ve planlama tekbigi geregi plan karan getirilemeyen 1.88 ha dogal karakteri
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korunacak alan halihazirdaki

arazi kullanimlarinin devam edecegi

alanlar

olarak

diizenlenmistir. Yine 1.56 ha mevcut dere yataklari alani ve 3.30 ha sulama kanall alanida

halihazir durumu ile plana yansitiimistir.

Tablo 9: 2045 Yil Plan D6nemi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi Tablosu

Kaynak: Ofis Calismasi, 2026
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UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI
KULLANIM ALAN (M?) | ORAN (%) | M*/kisi
Yerlegik Konut Alani 545258 13.18 64.15
KONUT ALANLARI Gelisme Konut Alani 1046333 25.29 123.10
Ticaret-Konut Alani 88880.93 2.15 10.46
Ticaret-Turizm Alani 188127.7 4.55 2213
Ticaret-Turizm-Konut Alani 117732 2.85 13.85
Belediye Hizmet Alani 14994.92 0.36 1.76
KENTSEL CALISMA ALANLARI Askeri Alan 11525.75 0.28 1.36
Depolama Alani 6063.94 0.15 0.71
Ticaret-Alan 61937.77 1.50 7.29
Akaryakit Istasyon Alan 2731.73 0.07 0.32
Termal Turizm Alani 206195.9 4,98 24.26
TURiZM TESiS ALANLARI Otel Alan 59023.3 143 6.94
Pansiyon-Alani 60092.25 1.45 7.07
BUGEHNKD ARAZI IKULLANIMI Dogal Kansktarl-fornasak Alan 18785.32 0.45 2.21
DEVAM ETTIRILEREK Tanimeal Niteli§i Korunacak Alan 1971.77 0.05 0.23
KORUNACAK ALANLAR Orman Alani 115556.9 2.79 13.59
Anackulu Alani 4488.12 0.1 0.53
lkokul Alani 17332.7 0.42 2.04
EGITiM TESISLERiI ALANLARI Ortaokul Alam 17038.46 0.41 2.00
Mesleki ve Teknik-(b@fretim Tesisi Alani | 14019.71 0.34 202
Halk Egitim Merkezi 3145.69 0.08 '
] Aile Saglhg Merkezi 2271.09 0.05 8.72
SAGLIK TESISLERI ALANLARI Hastane Alani 71867.35 1.74 '
Ozel Saglk Tesis Alani 17724.73 0.43 2.09
iBADET ALANLARI Cami 15274.7 0.37 1.80
, . . Sosyal Tesis Alani 5231.31 0.13
SOSYAL ‘ﬁﬁt}%’fﬂ TESIS Kulturel Tesis Alani 404593 | o040 | 0°
Ozel Sosyal Tesis Alani 1930.29 0.05 0.23
Park 147113.9 3.56
Meydan 2636.38 0.06 20.31
; Rekreasyon Alani 22911.95 0.55
AGIK VE YESIL ALANLAR Agaglandinlacak.Alan 31722.97 0.77 3.73
Mezarlik:Alan 15945.81 0.39 1.88
Pasif Yesil Alan 6367.1 0.15 0.75
: Trafo-Alani 1825.26 0.04
TEKNIK ALTYAP! Teknik Altyap1.Alant 7495.56 0.18 110
SU, ATIKSU VE ATIK Su Yizeyi 15555.17 0.38 1.83
SISTEMLERI Sulama Kanali 33048.09 [ 0.80 3.89
Yol Alani Yol Alan 6

27.39
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Sekil 1: Karacasu (Bolu) 1/5.000 Nazim imar Plam

KARACASU (BOLY)
BEVIEYON NATIM IMAR PLAN

Kaynak: Ofis Galigmalari, 2026
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Sekil 2: Karacasu (Bolu) 1/1.000 Uygulama imar Plani

Kaynak: Ofis Caligmalari, 2026
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6. 1/5.000 VE 1/1.000 OLCEKLI REVIZYON iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

1/5.00
1.

10.

1.
12

13.

14.

0 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI
BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; "3194 SAYILI IMAR KANUNU", "5761-
4957/2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU", "2872 SAYILI GEVRE KANUNU", "5578 SAYILI KANUNLA DEGISIK
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU", "81-2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER
VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI KANUNU", "5226-2863 KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU", "6831-3373 SAYILI ORMAN KANUNU", "5178-4342 SAYILI MERA KANUNU", "7269 SAYILI UMUMI
HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN",
"5442 SAYILI IL IDARESI KANUNU", "4373 SAYILI TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUMA
KANUNU", "1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU","3998 SAYILI MEZARLIKLARIN KORUNMASI HAKKINDA
KANUN’, 25687 SAYILI SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI BASTA OLMAK UZERE BU KANUNLARLA ILGILI CIKARILMIS TUM
UYGULAMA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. AYRICA BU KANUNLARLA ILGILI PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI/MEVZUAT DEGISIKLIKLERI
(KANUN, YONETMELIK, GENELGE, TUZUK, TEBLIG) GECERLIDIR.
IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU 24.01.2024 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN KARACASU (BOLU) IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU BIR BUTUNDUR.
ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI TARAFINDAN HAZIRLANAN VE 24.01.2024 TARIHINDE GEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN KARACASU
(BOLU) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA HASSASIYETLE UYULMASI
ZORUNLUDUR.
JEOLOJIK ETUD RAPORU IMAR PLANINA ESAS OLARAK HAZIRLANMIS OLUP, ZEMIN ETUT RAPORU YERINE
KULLANILAMAZ.  YAPILARIN PLANLANMAS| ESNASINDA GEREKLI ZEMIN PARAMETRELERININ
BELIRLENMESI AMACIYLA, PARSEL ALANI IGIN GEREKLI ZEMIN ETUDU YAPILMALI VE BINALARIN STATIK
PROJELERI BUNA GORE HAZIRLANMALIDIR.
PLAN ANA KARARLARININ SUREKLILIGINI, BUTUNLUGUNU, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DENGESINI
BOZACAK NITELIKTE, YOGUNLUK ARTIRICI, KAMU YARARI AMACI TASIMAYAN PLAN DEGISIKLILERI
YAPILAMAZ.
KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILER ILE ILGIiLI HER TURLU YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULACAKTIR. BU PLAN KAPSAMINDAKi MIMARI PROJELERDE 04.04.1991 GUN VE TS: 9111
SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRLENEN "ENGELLI INSANLARIN [KAMET EDECEGI BINALARIN
DUZENLENMESi KURALLARI'NA ILISKIN iC MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK
SURETIYLE, BEDENSEL ENGELLI iINSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMI KURUM VE
KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN
GETIRILMES| ZORUNLUDUR.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, KANALIZASYON VS.) ILGILI KAMU KURULUSLARINCA
ARANAN TEKNIK STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE KENTSEL AGIK ALANLAR, YESIL ALAN, YOL, PARK, OTOPARK, KIYI, EGITIM
TESIS ALANLARI, SAGLIK TESIS ALANLARI, IDARI TESIS ALANLARI, SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI,
IBADET ALANLARI GIBI KAMUSAL KULLANIM ICIN AYRILAN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.
KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA "KATI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI GAZETE YAYINLANAN "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI ILE DSI KANAL GUZERGAHLARI VE TRAFO ALANLARININ KESISTIGI
NOKTALARDA ILGILI KURUMLARIN MUTABAKATI SAGLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
ENERJI NAKIL VE ILETIM HATTI ALTINDA KALAN YAP! ADALARINDA "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMAS|I ZORUNLU OLUP ENERJI NAKIL VE ILETIM
HATLARININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA YAPILASMA ONCESINDE TEIAS VE
CORUH ELEKTRIK DAGITIM AS. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU (DSI) TASKIN KONTROL DAIRESI
BASKANLIGININ 03.11.2023 /3991999 SAYILI, 24.01.2024/ 4264603 SAYILI, 13.00.2024/4973297 SAYILI
GORUSLERI ILE 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 17.03.2025/5655691 SAYILI, 02.06.2025/5927577 SAYILI,
22.09.2025/6318192 SAYILI VE 22.10.2025/6437741 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI VE YAPILASMA ONCESI D.S.| GENEL MUDURLUGU YA DA TASRA TESKILATI GORUSUNUN
ALINMAS| ZORUNLUDUR.

GORUSLERDE YER ALAN HUSUSLAR IMAR PLANINA AYNEN YANSITILMIS OLUP ALINAN GORUSLERDE
TASKIN ALANI, SU YAPILARI/DERE YATAKLARI VE BAKIM YOLLARI ILE ETKILESIM ICINDEKI MESKUN
ALANLARININ YAPILASMAYA KAPATILMASINA YONELIK HERHANGI BIR HUKUM BULUNMAMAKTADIR.
HAZIRLANAN IMAR PLANINDA GORUSLERE ILAVE OLARAK ALANDAKI YAPILARIN SU YAPILARIDERE
YATAKLARINDAN UZAKLASTIRILMASINA VE TASKIN RISKININ AZALTILMASINA YONELIK BIRCOK EK TEDBIR
ALINMISTIR. BU KAPSAMDA PLANLAMA ALANINDA ILGILI IDARELER TARAFINDAN (BELEDIYE, DSI| VB.)
YAPILMIS YA DA YAPILACAK OLAN SU YAPILARININ (TASKIN ONLEME TESISLERI, MENFEZLER, KOPRULER
VB.) INSAASINA BAGLI HATALI, EKSIK VEYA YETERSIZ UYGULAMALAR ILE ONGORULEMEYEN DOGA
OLAYLARINDAN DOGABILECEK CAN VE MAL KAYIPLARINDAN ILLER BANKASI A.S. VE KONTROL EKIBI
SORUMLU TUTULAMAZ.

DOGAL GAZ BORU HATTI VBE KORUMA KUSAGININ BULUNDUGU ALANDA ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI, BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S. DOGAL GAZ ILETIM 1. BOLGE MUDURLUGU'NUN
16.10.2023/34951 SAYILI VE 10.02.2025/3065498 SAYILI GORUSULERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI
KANUNU" VE ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR. ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
TARAFINDAN HAZIRLANAN VE 24.01.2024 TARIHINDE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN KARACASU (BOLU) IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA HASSASIYETLE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDAKI HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 26.12.2023 TARIH VE 4584841
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

BOLU GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNUN 12.12.2023 TARIH VE 8194082 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

TEIAS GENEL MUDURLUGU 31.10.2023 TARIH VE 63303 SAYILI GORUSU ILE SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM
A.S. 04.12.2023 TARIH VE 70664 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
ORMAN I\/IIE 2B VASIFLI ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

MILLI SAVUNMA BAKANLIGI LOJISTIK GENEL MUDURLUGU ANKARA INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGININ
01.11.2023 TARIH VE 600 SAYILI KURUM GORUSUYLE VERILEN ASKERI ALANLARDA 2565 SAYILI ASKERI
YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGIL| YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.
JEOTERMAL KAYNAK VE KORUMA ALANLARINDA “JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMAS| GEREKLIDIR.

1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER:

1.

2,

10.

1.

v

v

BU PLAN NOTLARI KARACASU (BOLU) PLANLAMA ALANINI KAPSAMAKTA OLUP IMAR PLANI VE PLAN
AGIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI
DIGER I\IIIEIVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
GECERLIDIR.

BU PLAN NOTLARINDA AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGISINE GORE:

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK,

- 02.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIK,

- 04.06.2010 TARIH VE 27601 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI,

- 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESM{ GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN SU KIRLILIGI
KONTROLU YONETMELIGI,

- 26.03.2010 TARIH VE 27533 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN ATIKLARIN
DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK,

- 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE AGILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK,

- 01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR,

BU PLANIN UYGULAMASINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI ESASTIR. 15. VE 16.
MADDE UYGULAMALARI, 18 MADDE UYGULAMASI YAPILMIS ALANLARDA UYGULANABILIR. PLANLAMA
ALANINDA; KARACASU BELEDIYES| TARAFINDAN BELIRLENECEK IMAR UYGULAMASI BOLGELERINDE; 3194
SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDE'SINE UYGUN OLARAK BOLGENIN IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN, O
BOLGEDEKI IMAR ADALARINDA VE PARSELLERDE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ

IMAR KANUNUNA GORE YAPILACAK HER TUR UYGULAMADA, UYGULAMAYA KONU TASINMAZLARDA KAMU
KULLANIMINA AYRILMIS DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN NAZIM PLANIN ULASIM,
YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU
NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

KADASTRO ILE IMAR PLANI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 METREYE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLARI, YAYA YOLU GENISLIGININ DARALTILMAMASI VEYA TASIT YOLU GENISLIGININ VE
GUZERGAHININ DEGISMEMES| KAYDIYLA DUZELTMEYE VEYA KAYDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA GIZILEN YOL
GENISLIGI SIMGEDE YAZILAN YOL GENISLIGINDEN FAZLA ISE PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGINE
UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI IGIN PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.
KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE ILGILI HER TURLU YASAL MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

YERLESME TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASINDA EN BUYUK YER IVMESI

(G>0.5) OLARAK BELIRTILEN ALANDA KALMAKTADIR. BU NEDENLE YAPILACAK TUM YAPILARDA "TURKIYE
BINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

24.01.2024 TARIHINDE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU, YERBILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN KARACASU (BOLU) IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
YERLESIME UYGUNLUK SINIRLARI OA 2.1, O.A. 1.1, O.A5.2, OA 51, DDA VE UOA.1.1 SEMBOLU ILE
PLANLARA ISLENMISTIR. S&Z KONUSU ETUT DOGRULTUSUNDA:

PLANLAMA ALANINDAKI HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "TURKIYE BINA DEPREM YONETM.I.ELIGI" HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
YOL, BORU HATTI, KANALIZASYON VB. YERALTI VE YERUSTU SISTEMLERI DEPREM DAYANIKLI
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TASARLANMALIDIR.

v ONLEMLI ALAN 1.1 (OA-1.1) SEMBOLU ILE GOSTERILEN SIVILASMA TEHLIKESI ACISINDAN SORUNLU
ALANLARDA YAPILASMA GIDILMEDEN ONCE:
- ZEMIN VE TEMEL ETUD GALISMALARINDA SIVILASMAYA YONELIK TUM ANALIZLER YAPILMALI, GEREKLI
ONLEMLER BELIRLENMELI VE ILGILI BELEDIYESININ KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.
- ALOVYON AIT BIRIMLERDE SISME “DUSUK, ORTA, YUKSEK, GOK YUKSEK" OLUP SISME PROBLEMLERINE
YONELIK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME ANALIZLER| YAPILMALI VE GEREKLI ZEMIN
IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE ILGILI BELEDIYESININ KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.
- ALUVYON BIRIMLERIN HETEROJEN YAPIDA OLMASI SEBEBI ILE INCELEME ALANINDA ZEMIN BUYUTMESI,
OTURMA-FARKLI OTURMA, TASIMA GUCU V.B. MUHENDISLIK PARAMETRELERI YAPI- ZEMIN ETKILESIMINE
UYGUN OLARAK DETAYLI OLARAK IRDELENMELI, YAPILAN ANALIZLERE GORE TUM ONLEMLER
BELIRLENMELI VE ILGILI BELEDIYESININ KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.
- YAPILASMAYI OLUMSUZ ETKILEYEBILECEK HER TURLU ZEMIN SORUNLARINA YONELIK GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI (KAZIK, JET-GROUT, TAS KOLON, SIKISTIRMA ENJEKSIYONU, DINAMIK
KOMPAKSIYON V.B.) ILGILi BELEDIYESININ KONTROLLUGUNDE UYGULANMALIDIR.
- ZEMIN VE TEMEL ETUT GALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST YAPININ TEMEL TiPi, TEMEL
DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
SIVILASMA, TASIMA GUCU VB.) DETAYLI OLARAK IRDELENMELI GEREKMES| HALINDE ALANINDA UZMAN
KISILERCE ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE ILGILI BELEDIYESININ KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.
- INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER AGIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDIRILMIS IKSA VE
ISTINAT YAPILARI ILE SEVLER DESTEKLENMELIDIR.
- YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZ| ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR,
- YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALT| SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ
SITEMLERI YAPILMALIDIR.
- YAPI TEMELLER| LITOLOJIK BIRIMLERIN MUHENDISLIK SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE
OTURTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.
- PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE DOLGULARIN YAYILIMI VE KALINLIGI BELIRLENMELI VE YAPILACAK
YAPILAR DOLGULARA OTURTTURULMAMALI VEYA TASITTIRILMAMALIDIR.
- INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN
TUM DERE VE DERE YATAKLARI IGIN TASKIN VE SELLEME TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI
MIU'II'LAKA' IDSI'DEN GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA
GIDILMELIDIR.

v ONLEMLI ALANLAR 2.1 (OA-2.1) SIMGESI ILE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE
SORUNLU ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE:
- ZEMIN VE TEMEL ETUT GCALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE ALANI
ETKILEYECEK DIS YUKLERDE HESAP EDILEREK TUM YAMAGLAR BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI
YAPILMALI, STABILITEY| SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELI VE ILGILI BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.
- YAMAG DURAYSIZLIGINA NEDEN OLABILECEK HER TURLU ETKILERI ORTADAN KALDIRMAK iGIN
PALYELENDIRME YAPILMALIDIR. YAPILACAK PALYE SEVLERININ VE DIGER KAZI SEVLERININ FENNI TEKNIK
SARTNAMELERE UYGUN ISTINAT YAPILARI ILE KORUNMASI VE YAPI YUKLERININ SAGLAM SEVIYELERE
UYGUN IKSA YONTEMLERI ILE TASITTIRILMASI GEREKLIDIR.
- MEVCUT STABIL YAPIY] BOZUCU HER TURLU KONTROLSUZ KAZIDAN KAGINILMALI, BU ALANLARDA
YAPILACAK MEVCUT VE DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT
YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.
- PARSEL SINIRINDA YUKSEK SEVLER OLUSTURULMASINDAN KAGINILMALI, MEVCUT SEVLER VE KAZI
SEVLERI UZUN SURE ACIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS [STINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR.
- ULUDERE PIROKLASTIKLERI (TMU) FORMASYONUNA AIT REZIDUEL BIRIMLERDE SISME "ORTA, YUKSEK,
COK YUKSEK OLUP SISME PROBLEMLERINE YONELIK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME
ANALIZLERI YAPILMALI VE GEREKLI ZEMIN [YILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.
- ULUDERE PIROKLASTIKLERI (TMU) FORMASYONUNA AIT REZIDUEL BIRIMLERDE MEYDANA GELECEK
OTURMA-FARKLI OTURMA ANALIZLERI YAP!-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK YAPILMALI ZEMIN
DEFORMASYONLARINA KARSI GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELER| BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.
- ULUDERE PIROKLASTIKLERI (TMU) FORMASYONA AIT REZIDUEL BIRIMLERIN HETEROJEN YAPIDA OLMASI
SEBEBI ILE INCELEME ALANINDA ZEMIN BUYUTMESI, SISME, OTURMA-FARKLI OTURMA, TASIMA GUCU V.B.
MUHENDISLIK PARAMETRELER| YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI, YAPILAN ANALIZLERE GORE TUM ONLEMLER BELIRLENMEL| VE UYGULANMALIDIR.
- PARSEL SINIRINDA YUKSEK $EVLER OLUSTURULMASINDAN KAGINILMALI, MEVCUT SEVLER VE KAZ|
SEVLERI UZUN SURE AGIKTA BIRAKILMAMALI VE PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI ILE
DESTEKLENMELIDIR.
- YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE
OTURTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.
- YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR.
- YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ
SITEMLERI YAPILMALIDIR.
- EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE STABILITEYl SAGLAYACAK GEREKLI ONLEMLER BELIRLENMELI VE
UYGULANMALIDIR. :
- ZEMIN VE TEMEL ETUT GCALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST YAPININ TEMEL TIPl, TEMEL
DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
SIVILASMA, TASIMA GUCU VB.) DETAYLI OLARAK [RDELENMEL|I GEREKMESI HALINDE ALANINDA UZMAN
KISILERCE ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE UYGULANMALIDIR,
- INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN
TUM DERE VE DERE YATAKLARI IGIN TASKIN VE SELLEMME TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI
MUTLAKA DSIDEN GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA
GIDILMELIDIR.
- INCELEME ALANINDA YAPILAN SONDAJLARDA YENIPAZAR FORMASYONU (KYE) MIKRITIK KIREGCTAS!
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SEVIYELERI {ZLENMISTIR. YAPILAN ARAZI GALISMALARINDA MIKRITIK KIRECTASI SEVIYELERINDE KARSTIK
BOSLUKLAR [ZLENMEMISTIR. ANCAK; PARSEL BAZINDA YAPILACAK, ZEMIN VE TEMEL ETUT
RAPORLARINDA KARSTIK BOSLUKLAR AYRINTILI OLARAK IRDELENMELIDIR,

- PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE DOLGULARIN YAYILIMI VE KALINLIGI BELIRLENMELI VE YAPILACAK
YAPILAR DOLGULARA OTURTTURULMAMALI VEYA TASITTIRILMAMALIDIR.

v ONLEMLi ALANLAR-5.1 (OA-5.1) SEMBOLU ILE GOSTERILEN ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME VE
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE:
- ALUVYONA AIT BIRIMLERDE SISME "DUSUK, ORTA, YUKSEK, GOK YUKSEK" OLUP SiSME -PROBLEMLERINE
YONELIK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME ANALIZLERI YAPILMALI VE GEREKLI ZEMIN
IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.
- ALUVYON VE YAMAG MOLOZUNA AIT BIRIMLERDE MEYDANA GELECEK OTURMA-FARKLI OTURMA
ANALIZLER| YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK YAPILMALI ZEMIN DEFORMASYONLARINA KARSI
GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.
- ALUVYON VE YAMAC MOLOZUNA ICERISINDEKI BIRIMLERIN HETEROJEN YAPIDA OLMAS| SEBEBI ILE
INCELEME ALANINDA ZEMIN BUYUTMESI, SISME, OTURMA-FARKLI OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU V.B.
MUHENDISLIK PARAMETRELERI YAPI-ZZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI, YAPILAN ANALIZLERE GORE TUM ONLEMLER BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.
- YAPILASMAY! OLUMSUZ ETKILEYEBILECEK HER TURLU ZEMIN SORUNLARINA YONELIK GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ( KAZIK, JET-GROUT, TAS KOLON, SIKISTIRMA ENJEKSIYONU, DINAMIK
KOMPAKSIYON V.B.) ILGILI BELEDIYESININ KONTROLLUGUNDE UYGULANMALIDIR.
- ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST YAPININ TEMEL TIPi, TEMEL
DERINLIGI ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA,
SIVILASMA, TASIMA GUCU VB.) DETAYLI OLARAK IRDELENMESI| HALINDE ALANINDA UZMAN KiSILERCE
ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI VE UYGULANMALIDIR.
- INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER AGIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN PROJELENDIRILMIS IKSA VE
ISTINAT YAPILARI ILE SEVLER DESTEKLENMELIDIR.
- YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZ| ISLEMLERINE BASLANMAMALIDIR.
- YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ
SITEMLERI YAPILMALIDIR.
- YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN MUHENDISLIK SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE
OTURTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.
- PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE DOLGULARIN YAYILIMI VE KALINLIGI BELIRLENMELI VE YAPILACAK
YAPILAR DOLGULARA OTURTTURULMAMALI VEYA TASITTIRILMAMALIDIR.
- INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA KURU HALDE OLAN
TUM DERE VE DERE YATAKLARI ICIN TASKIN VE SELLEME TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI
MIUTILAKAI IDSi'DEN GUNCEL GORUS$ ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA
GIDILMELIDIR.

v ONLEMLI ALANLAR 52 (OA-52) SEMBOLU ILE GOSTERILEN DOLGU ALANLARINDA YAPILASMAYA
GIDILMEDEN ONCE:
- TEMEL ETUTLERINDE KONTROLSUZ DOLGUNUN YAYILIMI VE KALINLIGI BELIRLENMELIDIR.
- KONTROLSUZ DOLGULAR, HETEROJEN OZELLIGE SAHIP OLUP TEMELLER IGIN TASIYIC! JEOLOJIK BIRIM
ZEMIN NITELIGINDE OLMADIGINDAN, YAP! YUKLERI KONTROLSUZ DOLGU ALTINDAKI JEOLOJIK-BIRIMLERE
TASITTIRILMALI YA DA KALDIRILMALIDIR.
- INCELEME ALANINDAK|I DOLGULAR OLDUKGA KALIN OLDUGUNDAN VE INCELEME ALANININ CEVRESI
YOLLAR VE BINALARLA CEVRILI OLDUGUNDAN, YAPILACAK UST YAPININ NITELIGINE GORE, DOLGUNUN
KALINLIGI VE YAYILIMINA BAGLI OLARAK, BINA TEMELLERI KAZIK, MINI KAZIK VB. DERIN TEMELLERLE
VENVEYA DOLGULAR HAFREDILEREK, BINA TEMELLERI DOLGU ALTINDAKI, MUHENDISLIK PROBLEMI
ICERMEYEN JEOLOJIK BIRIMLERE TASITTIRILMALIDIR.
- ZEMIN TEMEL ETUTLERINDE DOLGU VE YAYILIMI BELIRLENDIKTEN SONRA HAFREDILMESI ESNASINDA
BOLGE OLDUKGA EGIMLI OLDUGUNDAN KONTROLSUZ DOLGU SEVLERINDE CEVREDEKI YOL VE BINALARI
ETKILEMESI MUHTEMEL SEV KAYMASI, SEV GOCMES| SEKLINDE STABILITE PROBLEMLERI
GELISEBILECEGINDEN, HER TURLU ONLEMIN ILGILI BELEDIYES| KONTROLU VE DENETIMINDE, TEKNIGINE
UYGUN OLARAK YAPILMALIDIR.
- ZEMIN VE TEMEL ETUT GALISMALARINDA DOLGU NITELIG|I TESPIT EDILEREK, EVSEL ATIKLARDAN
OLUSMASI DURUMUNDA, METAN GAZ| VB. BIYOLOJIK GAZLARIN GELISTIRDIGI KOKU, PATLAMA VB.
ETKILERINE KARSI ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALINACAK ONLEMLER
BELIRLENMELIDIR.
- YAPI PARSELLERINI VEYA KOMSU PARSELLERI| TEHDIT EDECEK KAZI SEVLERI UYGUN ISTINAT YAPILARI
ILE KORUNMALIDIR.
- INSAAT KAZISI ONCESI YOL, ALTYAPI SISTEMLERI VE KOMSU PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK
TEDBIRLER ALINMALIDIR.
- PARSELDEKI YAPI TEMELLERINI OLUMSUZ ETKILEYECEK YUZEY VE YERALTI SULARININ
UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN DRENAJ SISTEMLERI YAPILMALIDIR.
- YAPI YUKLERININ TASITTIRACAGI ZEMIN SEVIYELERINDE BEKLENECEK SISME, OTURMA, TASIMA GUCU
VB. SORUNLARA YONELIK GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMALIDIR.
- DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMAL!, UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT
YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.
- TEMEL TiPl, TEMEL DERINLIGI ILE YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI ( TASIMA GUCU, OTURMA, FARKLI OTURMA, SISME, ZEMIN GRUBU, ZEMIN SINIFI, ZEMIN
HAKIM TITRESIM PERIYODU, ZEMIN BUYUTMESI VB.) ZEMIN VE TEMEL ETUTLERINDE BELIRLENMELIDIR.
YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN TEMEL SISTEMI GELISTIRILMELIDIR. YAPILASMAYA BAGLI ZEMIN
DEFORMASYONLARINA YONELIK GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELER| YAPILMALIDIR.

v UYGUN OLMAYAN ALANLAR 1.1 (UOA-1.1) SEMBOLU ILE GOSTERILEN DIRI FAY YUZEY FAYLANMASI
TEHLIKE BOLGESINDE (FAYA TAMPON BOLGESI) TOPLAM 60 METRELIK ALAN "SAKINIM BANDI/TAMPON
BOLGE" OLARAK BELIRLENMISTIR. "KARACASU (BOLU) BELEDIYESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
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JEOTEKNIK ETUT ALANIN AKTIF TEKTONIK, PALEQSISMOLOJIK VE YUZEY FAYLANMASI TEHLIKESI
DEGERLENDIRME RAPORU" DOGRULTUSUNDA DIRI FAY YUZEY FAYLANMASI TEHLIKE BOLGESI (FAYA
TAMPON BOLGESI ) OLARAK DEGERLENDIRILEN ALAN “YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN 1.1 (UOA-1.1)"
OLARAK BELIRLENMIS, YAPI VE IKAMETE KAPATILMISTIR.

v" JEOLOJIK ETUD RAPORU IMAR PLANINA ESAS OLARAK HAZIRLANMIS OLUP, ZEMIN ETUT RAPORU YERINE
KULLANILAMAZ. YAPILARIN PLANLANMASI ESNASINDA GEREKLI ZEMIN PARAMETRELERININ
BELIRLENMESI AMACIYLA, PARSEL ALANI ICIN GEREKLI ZEMIN ETUDU YAPILMALI VE BINALARIN STATIK
PROJELERI BUNA GORE HAZIRLANMALIDIR.

12. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU (DSl) TASKIN KONTROL DAIRESI
BASKANLIGININ 03.11.2023 /3991999 SAYILI, 24.01.2024/ 4264603 SAYILI, 13.09.2024/4973207 SAYILI
GORUSLERI ILE 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 17.03.2025/5655691 SAYILI, 02.06.2025/5927577 SAYILI,
22.09.2025/6318192 SAYILI VE 22.10.2025/6437741 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULMASI VE YAPILASMA ONCESI D.S.| GENEL MUDURLUGU YA DA TASRA TESKILATI GORUSUNUN
ALINMASI ZORUNLUDUR:

- PLANLAMA ALANINDA UYGULAMA YAPILIRKEN; 09.06.2006 TARIH
VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "DERE YATAKLARI VE TASKINLAR' KONULU 2006/27
SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI"NIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

- KARACASU DERES| TASKIN YAYILIM ALANLARINDA, PLANLAMA ASAMASINDA OLAN TASKIN ONLEM
TESISLERINE ILISKIN KANAL KESITLERI ILGILISINCE (DSI GENEL MUDURLUGU, KARACASU BELEDIYESI)
UYGULANMADAN, TASKIN RISKI ORTADAN KALKMADAN HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA GIDILEMEZ. TASKIN
YAYILIM ALANLARINDA HERTURLU YAPILASMADA DS 5. BOLGE YADA 53. SUBE MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMAS| ZORUNLUDUR.

- MESCILER KOYUNDEN GEGEN DEGIRMEN DERESI (3.2 M X 1.5 M BETONARME U KANAL) VE CIVELEKLER
DERELERINDE (2.85 M X 1.5 M TAS DUVAR), TASOLUK KOYUNDEN GECEN TASOLUK DERESINDE (4 M X 1 M
BETONARME DUVAR), HIDIRSEYHLER KOYUNDEN GEGEN TERZI DERESINDE (2.6 M X 1.5 M BETONARME
DUVAR), CAMPINAR KOYUNDEN GEGEN BIGKI DERESINDE (3.5 M X 1.5 M BETONARME DUVAR) DSi
TARAFINDAN ONCEKI YILLARDA iNSA EDILMIS TASKIN KONTROL TESISLERI BULUNMAKTA OLUP BAHSE
KONU DERE GUZERGAHLARININ AYNEN MUHAFAZA EDILMES|I GEREKMEKTEDIR.

- PLANLAMA ALANINDAKI TUM DERE YATAKLARI KORUNARAK, DERE YATAKLARINI DARALTACAK VE AKIS
REJIMINI BOZACAK HERHANGI BIR FAALIYETTE BULUNULMAMASI, INSAAT VE HAFRIYAT ATIKLARININ DERE
YATAKLARINA DOKULMEMESI|, MANSAP SARTLARININ DEGISTIRILMEMESI, DERE YATAKLARININ UZERININ
KAPATILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

- DERE YATAKLARINDA KURUTMA VE DOLDURMA ISLEMLER|I YAPILAMAZ, HAFRIYAT DEPOLANAMAZ.
DESARJ ISLEMLERI| ILGILI YONETMELIK GEREGI ALICI ORTAM DEGERLERINE UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR. DERELER UZERINDE PLANLANAN TUM GEGIS YAPILARINDA (YOL, KOPRU, VB.) S3ININ
OLUMLU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

- DERE YATAKLARININ YOL GEGISI OLMAYAN KISIMLARINDA KOPRU VE MENFEZ YAPILMAK
ISTENMES! HALINDE, YOL GEGIS YAPILARI HIDROLIKGE YETERLI KAPASITEDE OLMALI VE TASKIN
ESNASINDA SURUKLENEN BITKI, KOK, DAL VB. NEDENIYLE TIKANMA RISKi DIKKATE ALINARAK
MENFEZLERIN MINIMUM BOYUTU 2,00 M X 2,00 M OLMALI, COK GOZLU MENFEZ SEKLINDE GECIS YAPISI
YAPILMAMALIDIR. GEGIS YAPILARININ (KOPRU, MENFEZ) HIDROLIK AGIDAN UYGUNLUGU iCIN DSI 5.
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMALIDIR.

- YAMAG VE YAGMUR SULARININ ILGILI BELEDIYESINE AIT ALT YAPI SEBEKESI ICERISINDE COZUMLENMESI
VE MENFEZ GECISLERINDE MANSAP SARTLARININ SAGLANMAS|I GEREKMEKTEDIR.

- PLANLAMA SAHASI ICERISINDE KALAN MANSAP SARTI OLMAYAN “KURU DERELER’ KARACASU
BELEDIYESINCE YAGMUR SUYU SISTEMI ICERISINDE ELE ALINMALI VE GEREKLI CALISMALAR
YAPILMALIDIR.

- PLAN SAHASINDA YAPILACAK IMAR UYGULAMALARI VE YAPILASMALAR ESNASINDA, 167 SAYILI YERALTI
SULARI HAKKINDA KANUN, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS|I KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE DIGER ILGILI MEVZUATA UYGUN
OLARAK YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINA ZARAR VERILMEYECEK SEKILDE TUM ONLEMLER
ALINMALIDIR.

- GORUSLERDE YER ALAN HUSUSLAR IMAR PLANINA AYNEN YANSITILMIS OLUP ALINAN GORUSLERDE
TASKIN ALANI, SU YAPILARI/DERE YATAKLARI VE BAKIM YOLLARI ILE ETKILESIM ICINDEKI MESKUN
ALANLARININ YAPILASMAYA KAPATILMASINA YONELIK HERHANGI BIR HUKUM BULUNMAMAKTADIR.
HAZIRLANAN IMAR PLANINDA GORUSLERE ILAVE OLARAK ALANDAKI YAPILARIN SU YAPILARI/DERE
YATAKLARINDAN UZAKLASTIRILMASINA VE TASKIN RISKININ AZALTILMASINA YONELIK BIRCOK EK TEDBIR
ALINMISTIR. BU KAPSAMDA PLANLAMA ALANINDA ILGIL| IDARELER TARAFINDAN (BELEDIYE, DSl VB.)
YAPILMIS YA DA YAPILACAK OLAN SU YAPILARININ (TASKIN ONLEME TESISLERI, MENFEZLER, KOPRULER
VB.) INSAASINA BAGLI HATALI, EKSIK VEYA YETERSIZ UYGULAMALAR ILE ONGORULEMEYEN DOGA
OLAYLARINDAN DOGABILECEK CAN VE MAL KAYIPLARINDAN ILLER BANKASI A.S. VE KONTROL EKIBI
SORUMLU TUTULAMAZ.

- ISLAHLI YA DA ISLAHSIZ TUM DERE YATAKLARINDA OLABILECEK MUHTEMEL DIGER OLAYLARIN
(MEMBADAN HEYELAN KUTLESI, IRl KAYA, AGAC SURUKLENMES!, DERE YATAKLARINA (ZINSIZ VE KESITI
YETERSIZ MUDAHALELER YAPILMASI, Q500 TASKIN TEKERRUR DEBISININ UZERINDE DEBI GELMESI| VB.)
MEYDANA GELMESI DURUMUNDA TASKIN TESISI OLAN YERLERDE DE TASKIN YASANMA IHTIMALI
BULUNDUGUNDAN, IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA ONCESINDE DSI
GENEL MUDURLUGUNUN VEYA DSI 5. BOLGE MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

- TASKIN ALANLARINDA GEREKLI ONLEMLER ALINMADAN, TASKIN ONLEME TESISLERI ILGILISINCE INSA
EDILMEDEN YAPILASMAYA GIDILEMEZ. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA; TASKIN
ALANLARI IGIN DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN SU TASKIN ANALIZI YAPILARAK
BELIRLENEN KRET KOTUNA 1.50 METRE ILAVE EDILEREK TESPIT EDILEN KOTUN ALTI ISKAN EDILEMEZ,
TRAFO VE ENERJI ODASI YAPILAMAZ. HICBIR SEKILDE BU SEVIYENIN ALTINDA OTOPARK GIRIS-GIKISI, KAPI
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13.

14.

15.

16.

VE PENCERE GIBl HERHANGI BIR BOSLUK BIRAKILAMAZ VE AGILAMAZ. TEREDDUDE DUSULEN KONULARDA
DS| GENEL MUDURLUGU GORUSUNE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

DEBILER AZALDIGI TAKDIRDE TASKIN ZARARI RiSKI AZALACAGI FAKAT DEBILERIN ARTMASINA BAGLI
OLARAK RISKINDE O ORANDA ARTACAGI BILINDIGINDEN; HIDROLIK KESITLERIN YENIDEN OLUSAN SINIR
DEGERLERI GEGIRECEK SEKILDE REVIZE EDILMES| GEREKMEKTEDIR. BU SEBEPLE DSl TARAFINDAN
VERILEN KURUM GORUSU SONRASINDA 5 YIL BOYUNCA HERHANGI BIR ISLEM BASLATILMAMAS! VEYA
GORUS VERILEN PLANLAMA ALANINDA SINIR DEGERLERiI ASAN YAGISLARIN OLUSMASI DURUMUNDA
TEKERRUR DEBILER! DEGISECEGINDEN YENIDEN DSI KURUM GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

DSI 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 22.09.2025/6318192 SAYILI VE 22.10.2025/6437741 SAYILI GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA, PLANLAMA ALANINDAKI BUTUN DERELERIN TEK SAHILINDE, EN AZ 6M GENISLIGINDE,
DEVAMLILIGI OLAN SERVIS YOLLARI PLANLANMIS OLUP DERE YATAKLARININ SERVIS YOLU BIRAKILMAYAN
SAHILINE CEPHEL| IMAR ADALARINDA YAPILASMA ONCESI, DERE KANAL DUVARLARINA YAKLASMA
MESAFELERINE ILISKIN DSI 5. BOLGE YA DA DS| 53. SUBE MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR. TASKIN KONTROL TESISLERI ICIN AYRILMIS SERVIS YOLLARININ IMAR YOLU OLARAK
KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA TUM IDARI VE HUKUKI SORUMLULUK KARACASU
BELEDIYESINDE OLACAGINDAN, BELEDIYESI IL VEYA ILCE TRAFIK KOMISYONUNCA CAN VE MAL
GUVENLIGI IGIN BELIRLENECEK TUM TEDBIRLERIN ALMAK VE PLAN UYGULAMALARINDAN- YOL
GALISMALARINDAN DOGACAK SAHIS, TASKIN TESISI VE YOL ZARARLARINI KARSILAMAK ZORUNDADIR.

T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, ETUT, PROJE VE CEVRE
DAIRESI BASKANLIGI'NIN 08.12.2023/ 1385793 VE 22.12.2025/2007455 TARIH VE SAYILI GORUSUYLE VERILEN
"BOLU-ISTANBUL AYRIM SEBEN IL YOLU" KAMULASTIRMA GUZERGAHINDA ILGILI KURUM GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA; 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI
GAZETE YAYINLANAN "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" ILE "PETROL PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI IGIN ILGIL! KARAYOLLARI BOLGE
MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMAS! GEREKMEKTEDIR.

KARAYOLU GUZERGAHINDA, KARAYOLLAR!I GENEL MUDURLUGU 4. BOLGE MUDURLUGUNUN
11.11.2025/1969687 VE 09.12.2025/1996092 TARIH VE SAYILI GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI ILE DSi KANAL GUZERGAHLARININ KESISTIGI NOKTALARDA ILGILI
KURUMLARIN MUTABAKATI SAGLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 26.12.2023 TARIH VE 4584841
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

SIT ALANLARI PLAN BUTUNLUGU ICINDE GOSTERILMIS OLUP BU ALANLARA ILISKIN PLAN KARARI
GETIRILMEMISTIR VE BU ALANLAR ONAMA SINIRI DISINDA TUTULMUSTUR. YiNE KORUMA AMAGCLI IMAR
PLANI ILE KARAR GETIRILECEK ALAN SINIRLARI DAHILINDE PLAN KARARI GETIRILMEMIS OLUP BU
ALANLARDA ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA KORUMA AMAGLI iIMAR PLANLARI YAPILMAS! GEREKLIDIR.
ARKEOLOJIK SIT ALANLARI ILE TESCILLI YAP| VE KORUMA ALANLARINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI ILE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU ILKE KARARLARI GEGERLIDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU PROJE VE UYGULAMA ICIN
ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

TESCILLI YAPILARIN PARSELIYLE BIRLIKTE KORUNMASI ESASTIR. YAPININ OZGUN DEGERINI BOZACAK
HERHANGI BIR MUDAHALEDE BULUNULAMAZ. HERHANGI BIR MUDAHALEDEN ONCE, 5226 ILE DEGISIK 2863
SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" GEREGI ILGILI KORUMA BOLGE KURULUNCA
YAPIYA ILISKIN MUDAHALE BICIMININ BELIRLENMES!| GEREKLIDIR. BU ALANLARDA ILGILI KORUMA BOLGE
KURULUNUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

TESCILL| YAPI PARSELINE KOMSU OLAN PARSELLERDEKI HER TURLU INSAI VE FiZiKi UYGULAMA ILE
TESCILLI YAPI PARSELINE KOMSU PARSELLERDEKI HER TURLU INSAI VE FIZIKI UYGULAMA VE YENI
YAPILANMALAR [GIN ILGILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN ILGILI ILKE
KARARLARI GECERLI| OLUP KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
KORUNMASI GERELlI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI PARSELE KOMSU OLAN VEYA
ARALARINDAN YOL GECSE DAHI BU PARSELE CEPHE VEREN PARSELLERDE YAPILACAK UYGULAMALAR
ONCESINDE ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
BOLU GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNUN 12.12.2023 TARIH VE 8194082 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU GORUSLE VERILEN,
PLANLAMA ALANINDAKI ANIT AGAG (SAPSIZ MESE) IGIN 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, iLGILI YONETMELIKLERI ILE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU ILKE KARARLARI GEGERLI OLUP ANIT AGAG KORUMA ALANINDA YAPILACAK HERTURLU PLAN
UYULAMASINDA KARABUK TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU MUDURLUGUNDEN GORUS
ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

TEIA$ GENEL MUDURLUGU 31.10.2023 TARIH VE 63303 SAYILI GORUSU ILE SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM

A.$. 04.12.2023 TARIH VE 70664 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

- KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI ILE DSI KANAL GUZERGAHLARI VE TRAFO ALANLARININ KESISTIGI
NOKTALARDA ILGILI KURUMLARIN MUTABAKATI SAGLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

- ENERJI NAKIL VE ILETIM HATTI ALTINDA KALAN YAP! ADALARINDA "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI"NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLU OLUP ENERJI NAKIL VE
ILETIM HATLARININ GEGTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA YAPILASMA ONCESINDE
TEIAS VE CORUH ELEKTRIK DAGITIM AS. GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER] YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA
YAPILMASINI TEMINEN 154 KV. BOLU 1-SARIYAR ENERJI ILETIM HATTI VE 380 KV. CANKIRI-OSMANCA
ENERJI ILETIM HATTININ GEGTIGI ALANDAKI ITTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ
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- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN ORTA GERILIM ELEKTRIK DAGITIM HATLARININ GECTIGI
GUZERGAHLARDA HER TURLU YAPILASMA DURUMUNDA SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S.
GORUSUNUN ALINMAS! GEREKMEKTEDIR,

17. JEOTERMAL KAYNAK VE KORUMA ALANLARINDA “JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALL| SULAR
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULMAS| GEREKLIDIR. ILGILI YONETMELIGIN 23.
MADDESI GEREGI, ARAZ| KULLANIM VE YAPILASMAYA ILISKIN KISITLAMALARI ICEREN KAYNAK KORUMA
ALANI ETUT RAPORUNDA (BOLU /L OZEL IDARES! RUHSAT VE DENETIM MUDURLUGUNUN 08.03.2023 TARIH
VE 22264 SAYILI YAZIS! ILE 5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN
14. MADDES| VE UYGULAMA YONETMELIGININ 23. MADDES! HUKUMLERINCE ONAYLANAN) YERALAN
KORUMA ZONLARINDA GEREKLI ONLEMLERIN ALINMAS|I ZORUNLUDUR. BU DOGRULTUDA PLANLAMA
ALANIMIZIN DAHIL OLDUGU II. VE IIl. DERECE KAYNAK KORUMA ZONLARINDA ASAGIDAKI HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR :

Il. DERECE KAYNAK KORUMA ZON SINIRI iCERISINDE ALINMASI GEREKEN ONLEMLER VE iziN VERILEN

FAALIYETLER:

* Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRI; SAHANIN JEOLOJIK, JEOMORFOLOJIK, HIDROJEOLOJIK

OZELLIKLERININ YANI SIRA, MEVCUT VERILERE GORE BELIRLENMIS MUHTEMEL POTANSIYEL ALANI

KAPSAYAN BOLGEDIR,

L BU ALAN ICINDE YER ALAN TESISLERININ ATIK SULARI Y| TECRIT EDILMIS KAPALI BORULARLA
ALAN DISINA SEVK EDILMELIDIR,
<« SOZ KONUSU ALANDA DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU

HERHANGI BIR FAALIYETIN OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA
ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU OLARAK IZIN VERILEBILIR,

LS OZELLIKLE 1. DERECE KORUMA ALANI SINIRI IGINDE YER ALAN BOLGEDE FAY VE KIRIK
SISTEMLERININ GEGTIGI KESIMLERDE VE CIVARINDA KIRLETICI UNSURLAR BULUNMAMALI, ¢OP, MOLOZ
VB. YIGINTILAR YER ALMAMALIDIR,

< KIRLI SULAR IYl TECRIT EDILMIS BORULARLA ALAN DISINA ATILMALI, KIRLENMEYE SEBEP
OLABILECEK MALZEME DEPOLANMASINA (COPLUK, GUBRE YIGINI, MEZARLIK V.B) IZIN VERILMEMELI,
MEVCUT OLANLAR BU ALANDAN KALDIRILIP YERLERI TEMIZLENMELIDIR,

LS ALAN ICERISINDE YAPILACAK OLAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, KIRLILIGE SEBEP OLACAK
KIMYASAL iCERIKLI GUBRE VB. UNSURLARIN KULLANIMINA IZIN VERILMEMELIDIR,

<« ALAN ICINDE YAPILACAK OLAN TESIS VE DIGER YAPI PROJELERINDE YAKIT DEPOLANMASI ILE
ILGILI (AKARYAKIT ISTASYONU V.B) ATIKLARIN ALAN ICINDE SIZDIRMAZLIGI SAGLANMALI ALANDA
BIiRIKTIRILMEMELIDIR,

- ALANDA KIRLILIGE SEBEP OLABILECEK GUBRE VE KIMYASALLAR KULLANMAMAK, GUBRE VE
KIMYASALLARI ALANDA DEPOLAMAMAK VE KAYNAGI KIRLETMEYECEK DIGER TEDBIRLERIN (ATIKLARI
HIJYENIK SEKILDE IIl. ZON DISINA TASIMAK VB.) ALINMASI KAYDIYLA TEKNOLOJIK SERA YAPILABILIR,

- | IK;|°«NAL|ZASYON VE KIRLI SU ILETIM SISTEMLERI GOK 1Yl IZOLE EDILMIS TESISLERIN YAPIMINA iZiN
VERILEBILIR,

- DRENAJI |. DERECE KORUMA ALANINA OLMAMAK UZERE YOL CADDE VB. AGILABILIR.

lll. DERECE KAYNAK KORUMA ZON SINIRI iGERISINDE ALINMAS! GEREKEN ONLEMLER VE iZiN VERILEN
FAALIYETLER:

“° BU ALANDA KORUMA TEDBIRLERI Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRLARINDAN ITIBAREN TEDRICI
OLARAK AZALTIP KALDIRILABILIR,

L BOLGE YER ALAN DERELERE ATIK MADDELER, KIRLI SULAR KESINLIKLE KARISMAMALIDIR,

<« ALAN ICERISINDE COP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KIRLETICI UNSURLARA IZIN
VERILMEMELIDIR,

LS ll. DERECE KORUMA ALANI IGINDE YER ALAN TESISLER VE YAPILARIN ATIKLARI SIZDIRMAZ
BORULARLA ALAN DISINA CIKARILMALI, ARITMA TESISLERI KESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR,

- ll. DERECE KORUMA ALANI ICINDE, DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU
OLDUGU KUM OCAGI, TAS OCAGI, KOMUR OCAGI, YARMA, KANAL, KAZI V.B. FAALIYETIN OLMASI
DURUMUNDA SOZ KONUSU FAALIYETLERLE KUYU VE KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE, HER
TURLU ZIRAAT FAALIYETI YAPILABILIR,

L KIRLENMEYE SEBEP OLMAYACAGI TESPIT EDILEN TAS OCAGI, KUM OCAGI, KANAL ACILABILIR.

L ATIKLARI CEVRE VE YERALTI SUYU KIRLENMESINE NEDEN OLAMAYACAK HER TURLU ENDUSTRI
TESIS VE ISYERI KURULABILIR,

w» SOZ KONUSU ALANDA DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU

HERHANGI BIR FAALIYETIN OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA
ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU OLARAK IZIN VERILEBILIR.

18. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI LOJISTIK GENEL MUDURLUGU ANKARA INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGININ
01.11.2023 TARIH VE 600 SAYILI KURUM GORUSUYLE VERILEN ASKERI ALANLARDA 2565 SAYILI ASKERI
YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELER| KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

19. ORMAN VE 2B VASIFLI ALANLARDA 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

- BU ALANLARDA, 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN, ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI,
GELISTIRILMESI| VE ISLETILMES|I AMAGL! TESISLER DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ. PLANLAMA
SAHASI ICERISINDE KALAN ORMAN ARAZILERI UZERINDE YAPILACAK HER TURLU UST VE ALT YAPI
(ORMAN YOLU, YANGIN EMNIYET BANDI, BEKGI KLUBESI, SU - ELEKTRIK HATLARI VB.) ICIN ORMAN
GENEL MUDURLUGU YADA ILGILI BOLGE MUDURLUGUNUN GORUS VE IZINLERININ ALINMASI
ZORUNLUDUR.

- 6381 SAYILI ORMAN KANUNU’NUN 2. MADDESININ (B) BENDINE GORE HAZINE ADINA ORMAN SINIRLARI
DISINA CIKARILMIS ALANLARDA ISE ILGILI KANUN VE YONETMELIKLER GCERGEVESINDE ISLEM
YAPILMADAN UYGULAMAYA GIDILEMEZ.
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20. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI, BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S. DOGAL GAZ ILETIM 1.
BOLGE MUDURLUGU'NUN 16.10.2023/34951 SAYILI VE 10.02.2025/3065498 SAYILI GORUSULERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR.

BOTAS 24 ING GAPINDAKI ESKIPAZAR-BOLU-DUZCE DOGAL GAZ ILETIM HATTI (DGIH) GUZERGAHI

BOYUNCA "BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI VE ISLETILMESINE DAIR

TEKNIK EMNIYET VE GEVRE YONETMELIGI” GEREGINCE, YAPILACAK NAZIM VE UYGULAMA PLANLARINDA

VE SONRASINDAKI IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMALARINDA:;

- BORU HATTI DERINLIKLERININ ZEMIN KOTUNDAKI DEGISIMLER VE GUZERGAHIN OZELLIKLERINE
GORE ONEMLI DUZEYDE DEGISIKLIK GOSTERMESI NEDENIYLE, IHTIYAC DUYULAN BOLGELERDEKI
PROJELENDIRMELERE ESAS BORU HATTININ DERINLIK VE KOORDINATLARININ DOGAL GAZ ILETIM I.
BOLGE MUDURLUGU TEKNIK EMNIYET KALITE VE ISG MUDURLUGUMUZ (0 312 297 3951/3962/BOTAS
IHBAR HATTI 152) ILE IRTIBATA GEGILEREK GOREVLENDIRILECEK TEKNIK PERSONELCE OZEL
DEDEKTORLER ILE SAHADA YAPILACAK GALISMALAR ESLIGINDE TESPIT EDILMES],

- IRTIFAK HAKLARININ TESCILE TABI OLMAYAN, YOL VE YESIL ALANLARA DENK GELEN KISIMLAR! IGIN,
26.05.1995 TARIH VE 2177 SAYILI TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGUNUN MUKTEZASINDAKI,
“/FRAZ VE IMAR UYGULAMASI SONRASINDA, IRTIFAK HAKKI TESIS EDILMIS HATTIN GECTIGI
GUZERGAHIN TAMAMININ VEYA BIR KISMININ YOL, MEYDAN, YESIL ALAN GIBI TESCILE TABI OLMAYAN
YERLERE ISABET ETMES! HALINDE, HAK SAHIBI IDARENIN TALEBI OLMADAN TERKIN ISLEMI
YAPILAMAYACAGI VE SADECE BU KISIMLAR IGIN MEDENT KANUNUN 912, MADDES! GEREGI TESCILI
MUKTAZi HAK DOGMUS OLDUGUNDAN, HAKKIN KAPSADIGI KISIMLARIN ‘YOL, MEYDAN, YESIL ALAN’
GIBI VASIFLARLA ILGILI IDARE ADINA TAPU SICILINE TESCIL EDILMESI VE IRTIFAK HAKKININ BU
PARSELLERE AKTARILMAS! GEREKMEKTEDIR.” IFADESINE GORE PARSEL IHDAS EDILMES,
MULKIYETIN KULLANIM HAKKININ BOTAS OLACAK SEKILDE TESCIL EDILMESI,

- BORU HATTININ YAKININDA PLANLAMA YAPILACAK ALANLARA ILISKIN YAKLASMA MESAFELERI ICIN
/LGéL/ YONETMELIGIN 7/5 VE 7/9 MADDELERINDE BELIRTILDIGI UZERE GEREKLI MESAFELERIN
SAGLANMASI;

v A PATLAYICI, PARLAYICI, YANICI, YAKICI, ASINDIRICI MADDE BULUNDURAN, IMAL EDEN,
KULLANAN ATOLYE, DEPO, ARDIYE, IMALATHANE VE FABRIKA GIBI TESISLER, ICERISINDE SUNJ
VE/VEYA HAYVANSAL GUBRE BULUNDURAN BINALAR, AKARYAKIT ISTASYONLAR!, DOGAL GAZ
CEVRIM SANTRALLERI, LPG, CNG VE OTO LNG ISTASYONLARININ, DOGAL GAZ BORU HATTINA
YAKLASMA MESAFESI: BORU AKSI ILE ISTASYONLARDA BULUNAN YER ALT! VE YER USTU
TANKLARI, DISPENSERLER VE TEHLIKELI MADDENIN BULUNDUGU EKIPMANLAR ARASINDAK/
MESAFENIN 50 METREDEN ASAGI OLMAMASI,

v B. YANICI VE PATLAYICI MADDE BULUNDURMAMAK VEYA DEPOLAMAMAK KOSULU ILE BINALAR
VE GUNES ENERJI SISTEM| TASIYAN YAPILARDA, BINA YAKLASIM MESAFELERININ, CAPA GORE
SOL VEYA SAG KALICI GUZERGAH SERIT GENISLIGI + IMAR MEVZUATINA GORE BINA CEKME
MESAFESI + HER KAT ICIN 0,5 METRE OLACAK SEKILDE BELIRLENMES,

v C. OKUL, HASTANE, IBADETHANE VE BENZERI TOPLU YASAM ALANI BINALARI YAKLASIM
MESAFELERININ, 10 + CAPA GORE SOL VEYA SAG KALICI GUZERGAH SERIT GENISLIGI + IMAR
MEVZUATINA GORE BINA CEKME MESAFESI + HER KAT iCIN 0,5 METRE OLACAK SEKILDE
BELIRLENMES| GEREKMEKTEDIR.

- TRAFOLARIN VE KATODIK KORUMA TESISI ILE ETKILESIM YARATABILECEK ELEKTRIK TESISI ICEREN
BINALARIN VE GUNES ENERJI SISTEMLERININ ICERISINDE BULUNAN TRAFOLARIN BORU AKSINDAN
ITIBAREN 30-66 KV (66 KV DAHIL) ICIN 20 METREDEN, 66-420 KV (420 KV DAHIL) ICIN 40 METREDEN
DAHA YAKINA YAPILMAMASI,

- AGAGLANDIRMA VE YESILLENDIRME AMAGLI PARK ALANLARININ KAMULASTIRMA GENISLIGI DISINDA
OLMAS! VE BORU HATTINA ZARAR VERECEK SEKILDE HICBIR KOKLU BITKI VE AGAC DIKILMEMESI,
BAKIM/ONARIM VE KONTROL FAALIYETLERININ YORUTULEBILMESI ICIN BORU HATTI GUZERGAHININ
AGIK BIRAKILMASI,

- BORU HATLARIMIZ GUZERGAHINDA, BORU HATLARIMIZ KAMULASTIRMA SERID! DISINDA OLMASI!
KAYDIYLA, 30 METREDEN DAHA YAKINDA YAPILACAK KAZI, SONDAJ, ARTEZYEN VE SU KUYUSU ACMA
CALISMALARININ BOLGE MUDURLUGUMUZ ILE IRTIBATA GEGILEREK GOREVLENDIRILECEK TEKNIK
PERSONELIMIZ NEZARETINDE YAPILMASI,

- BORU HATLARIMIZ GUZERGAH! UZERINDE IS MAKINELERININ CALISTIRILMAMASI, SANTIYE ALANI
OLARAK KULLANILMAMASI, BORU HATTI GUZERGAHINA 200 METRE MESAFEDEN DAHA YAKINDA
HAFRIYAT ALANI PLANLANMAS! HALINDE BOTAS'TAN AYRICA GORUS ALINMAS!I HUSUSLARINA
UYULMAS! GEREKMEKTEDIR.

YUKARIDA BELIRTILEN HUSUSLAR DIKKATE ALINMADAN GALISMALARIN YURUTULMESI VEYA BOTAS GORUSU
VE/VEYA IZNI ALINMADAN SAHADA YAPILAN GALISMALAR NETICESINDE, DOGAL GAZ ILETIM BORU HATTI VE
TESISLERINDE OLUSAN TUM ZARARLAR (HAVAYA ATILAN GAZIN BEDELI, TUM BAKIM-ONARIM GIDERLERI, GAZ AKISI
DURMAS| NEDENIYLE OLUSAN GIDERLER VB.) ILE GEVREYE VERILECEK ZARARLAR VE OLAS| CAN/MAL KAYBININ
TUM SORUMLULUGU KARACASU BELEDIYES| VE DIGER PLAN ONAMA/UYGULAMAYA YETKILI KURUMLARA AIT
OLACAKTIR.

BORU HATTI UZERINDE PLANLANAN YOL GEGISLERI ICIN ILGILI YONETMELIKTE MADDE 8'DE (HAM PETROL VE
DOGAL GAZ BORU HATLARI ICIN OZEL GEGIS KURALLARI) YER ALAN HUSUSLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR.
OZEL HUKOMLER
KONUT ALANLARI:
21. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

22. GELISME KONUT ALANLARINDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMLARI, KAT ADETLERI, YAPI
YAKLASMA MESAFELERI, YAPILASMA KOSULLARINA (EMSAL, TAKS-KAKS) UYULACAKTIR.
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23,
24,

25,

26.

27.

28.
29,

30.
31.
32. RDA ¢ EMEYE
. GCATI EGIMI IGINDE YAPILACAK ISKAN EDILEBILIR ALANLAR EMSALE DAHILDIR. BU ALANLARA AIT ACIK

34,

35.
36.

37.

38.

A ISARETI YAPININ CEPHE VE MAHREG ALDIGI YONU GOSTERIR.

MESKIUINIYAPI ALANLARINDA MAHREGC ALMAYAN PARSELLERE GECIS HAKKI VERMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

PLANDA ON BAHCE MESAFES| BELIRTILMEYEN MESKUN KONUT ADALARINDAK| IMAR PARSELLERINDE, ON
BAHGE MESAFESI ESAS OLARAK 5.00 METREDIR. ANCAK MEVCUT YAPILASMALARA GORE TESEKKUL
ETMIS BOLGELERDE ON CEPHE HATTI 5.00 METRE GEKMEYE OLANAK SAGLAMIYORSA, MEVCUT
TESEKKULE GORE CEPHE HATTINI- GEKME MESAFESINI BELIRLEMEYE KARACASU BELEDIYESI
YETKILIDIR. TESEKKUL ETMIS BOLGE SARTI HER YAPI ADASI IGIN AYRI DEGERLENDIRILIR.

AYRIK NIZAM YAPILANMA KOSULU VERILEN YAP! ADALARINDA AYRIK NiZAM ESASTIR. ANCAK MEVCUT
TESEKKULDE AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA BLOK NIZAM TESEKKUL ETMIS ISE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ GEGICI 2. MADDESI GEREGINCE BLOK NIZAM YAPILANMAYA IZIN VERMEYE KARACASU
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLARDA BIR TARAFTAN KOMSU PARSELDEKI BINAYA BITISIK, DIGER
TARAFTAN AYRIK OLAN IKILI VEYA IKiZ NiZAMDA YAPILASMAYA GIDILEBILIR.

AYRIK YAPI NIZAMLI KONUT ADALARINDA |KIZ BINA YAPILABILIR. BOS BIR PARSELE IKIZ BINA
TESEKKULUNE GORE GEKME MESAFELERI UYGULANIP, YAP! [ZNi VERILDIGINDE YAN PARSELIN CEKME
MESAFELERI DE BUNA GORE DUZENLENIR VE IKIZ TESEKKUL SAGLANIR. BOS BIR PARSELE IKiZ BINA
TESEKKULUNE GORE GEKME MESAFELERI UYGULANIP, YAPI iZNi VERILDIGINDE YAN PARSELIN GCEKME
MESAFELERI DE BUNA GORE DUZENLENIR VE IKiZ TESEKKUL SAGLANIR. PARSELLERDEN BIR| UZERINDE
iKiZ YAPI TESEKKULUNE GORE OLUSMUS BIR YAPI VAR ISE BITISIGINDEKI PARSELE YAPILACAK YAPININ
DA BUNA UYMAS] ZORUNLUDUR.

YAPININ SUBASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE KARACASU BELEDIYESI YETKILIDIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHES|I OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON CEPHE GiBI
DEGERLENDIRILIR.

EGIMDEN YARARLANILARAK KAZANILAN KATLAR YAP! INSAAT ALANI HESABINA DAHILDIR.

PLANDA BELIRLENMIS EMSAL VE KAT DEGERLERINI ASMAMAK, YONETMELIKTE BELIRLENMIS IKI BiNA
ARASINIDIAKI GEKME MESAFELERININ SAGLANMAS| SARTI ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

YAPILARDA CATI ORTUSU SEKLINI BELIRLEMEYE KARACASU BELEDIYES| YETKILIDIR.

TERASLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

KONUT, TICARET ILE KONUT VE TICARET (TICK) KULLANIMLI YAPILARDA GATI ARALARINDA BAGIMSIZ
BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA SU DEPOSU, ASANSOR KULESI VE SON KATTA OLAN BAGIMSIZ BOLUM
iLE BAGLANTILI PIYESLER YAPILABILIR.

GCATI ARASINDA YAPILACAK PIYESLERIN DUVAR YUKSEKLIGI EN DUSUK NOKTADA 1.5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

GATI ARASINADA YAPILACAK PIYESLERIN ISLAK HACIMLERI ALT KATTA BULUNAN BASKA BIR BAGIMSIZ
BOLUMUN USTUNE GELMIYECEK SEKILDE PROJELENDIRILMELIDIR.

YAPILASMA FAALIYETLERINIi BUYUK ORANDA TAMAMLAYAN (MESKUN KONUT ALANLARI) YAPI
ADALARINDA BULUNAN TASINMAZLARDAN KOSU TASINMAZLAR iLE BIRLESMEYE (TEVHIT EDILMEYE)
IMKANI OLMAYAN TASINMAZLARIN YAPILASABILMELERI IGIN, BULUNMUS OLDUKLARI YAPI ADASINDA
TESEKKUL ETMIS YAPILARIN FIILI DURUMLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK; YAN VE ARKA BAHGE
MESAFELERININ BELIRLENMESINDE KARACASU BELEDIYESI YETKILIDIR.

UYGULAMA IMAR PLANI SINIRI ICERISINDE "KONUT ALANI" ARAZ|I KULLANIM KARARI VERILMIS YAPI
ADALARINDA YAPILACAK OLAN BINALARDA EN AZ 10 M'LIK TRAFIK YOLUNDAN CEPHE ALMAK VE BAGIMSIZ
GIRI$ OLUSTURMAK SARTI ILE ZEMIN KAT TICARI AMAGLA KULLANILABILIR. BU ALANLARDA YAPILACAK
OLAN BINALARDA ASMA KAT YAPILAMAZ. BINALARDA TICARI' AMAGLI GUNUBIRLIK IHTIYAGLARIN
KARSILANABILECEGI UNITELER YER ALABILECEK OLUP, BU ALANLARDA HIGBIR SEKILDE YANICI,
PARLAYICI, PATLAYICI VB. GEVRE SAGLIGINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYECEK OLAN TICARI TESIS,
DEPOLAMA VE IMALATHANELER YER ALAMAZ,

PANSIYON ALANLARI:

39.

40.

41.
42.

43.

44,

PANSIYONLAR; TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE YER ALAN TURIZM
TESISLER| VE KONAKLAMA TESISLERININ ASGARI NITELIKLERINI SAGLAYAN EN AZ UG, EN FAZLA YIRMI
BES ODALI YONETIMI BASIT TESISLERDIR. PANSIYON TANIMLI IMAR ADALARINDAKI KONUTLAR (KOY
EVLERI); IYILESTIRILEREK, YORESEL MIMARI, EKO SISTEM VE DOGAL HAYATIN KORUNMASI VE
GELISTIRILMESI AMACINA YONELIK, YORESEL YASANTI, YIYECEK VE EL SANATLARI GIBl DEGERLERIN
URETIMI VE TANITIMI ICIN, ICERISINDE YERLESIK YASAMIN DEVAM ETTIGI, MUSTAKIL VEYA TOPLU OLARAK
HIZMET VERECEK TURIZM TESISLERINE-PANSIYONA DONUSTURULEBILIR. BU ALANLARDA KONUT
KULLANIMI- YERLESIK YASAM DEVAM ETTIRILEBILECEKTIR.

BU ALANLARDAKI BO$ PARSELLERDE VE MEVCUT YAPILARIN ONARIMINDA GELENEKSEL MALZEMELER
KULLANILACAKTIR. CEPHE VE PLAN TiPOLOJIS| YORESEL MIMARIYE UYGUN OLARAK KARACASUY
BELEDIYESINE SUNULACAKTIR.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

AYRIK NIZAM YAPILASMA KOSULU VERILEN YAPI ADALARINDA AYRIK NiZAM ESASTIR. ANCAK MEVCUT
TESEKKULDE AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA BLOK NIZAM TESEKKUL ETMIS ISE PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ GECICI 2. MADDES| GEREGINCE BLOK NIZAM YAPILANMAYA iZiN VERMEYE KARACASU
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU ALANLARDA BIR TARAFTAN KOMSU PARSELDEKI BINAYA BITISIK, DIGER
TARAFTAN AYRIK OLAN IKIL| VEYA [KiZ NIZAMDA YAPILASMAYA GIDILEBILIR.

AYRIK YAP| NIZAMLI KONUT ADALARINDA I|KIZ BINA YAPILABILIR. BOS BIR PARSELE IKlZ BINA
TESEKKULUNE GORE GEKME MESAFELERI UYGULANIP, YAPI IZNI VERILDIGINDE YAN PARSELIN CEKME
MESAFELERI DE BUNA GORE DUZENLENIR VE IKIz TESEKKUL SAGLANIR. BOS BIR PARSELE IKiZ BINA
TESEKKULUNE GORE GEKME MESAFELER! UYGULANIP, YAPI iZN| VERILDIGINDE YAN PARSELIN CEKME
MESAFELER| DE BUNA GORE DUZENLENIR VE IKIZ TESEKKUL SAGLANIR. PARSELLERDEN BIR{ UZERINDE
IKIZ YAPI TESEKKULUNE GORE OLUSMUS BIR YAPI VAR [SE BITISIGINDEKI PARSELE YAPILACAK YAPININ
DA BUNA UYMASI ZORUNLUDUR

YAPININ SU BASMAN KOTUNU BELIRLEMEYE KARACASU BELEDIYES| YETKILIDIR.
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45. BIRDEN FAZIA YOLA CEPHES| OLAN PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERI ON CEPHE GiBl
DEGERLENDIRILIR.

46. EGIMDEN YARARLANILARAK KAZANILAN KATLAR YAPI INSAAT ALANI HESABINA DAHILDIR.

47. PLANDA BELIRLENMI$ EMSAL VE KAT DEGERLERINI ASMAMAK, YONETMELIKTE BELIRLENMIS IKI BINA
ARASINDIAIKI CEKME MESAFELERININ SAGLANMASI SARTI ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

48. KONUT, TIiCARET ILE KONUT VE TICARET (TICK) KULLANIMLI YAPILARDA GAT| ARALARINDA BAGIMSIZ
BOLUM YAPILAMAZ. BU KISIMLARDA SU DEPOSU, ASANSOR KULES| VE SON KATTA OLAN BAGIMSIZ BOLUM
ILE BAGLANTIL! PIYESLER YAPILABILIR.

49. CATI ARASINDA YAPILACAK PIYESLERIN DUVAR YUKSEKLIGI EN DUSUK NOKTADA 1.5 METREDEN AZ
OLAMAZ.

50. CATI ARASINADA YAPILACAK PIYESLERIN ISLAK HACIMLERI ALT KATTA BULUNAN BASKA BIR BAGIMSIZ
BOLUMUN USTUNE GELMIYECEK SEKILDE PROJELENDIRILMELIDIR.

51. YAPILARDA CATI ORTUSU SEKLINI BELIRLEMEYE KARACASU BELEDIYES| YETKILIDIR.

52. GATI EGIMI ICINDE YAPILACAK ISKAN EDILEBILIR ALANLAR EMSALE DAHILDIR. BU ALANLARA AIT ACIK
TERASLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

KENTSEL GALISMA ALANLARI

TICARET ALANI (T1):

53.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR. BU ALANLAR TAMAMEN TICARET ALANI
OLARAK ONERILEN ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA,;

- IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, GARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLER|, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBl SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER YAPILABILIR.

- TICARET ALANLARINDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB. CEVRE KiRLILIGI YARATAN TiCARI
KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

TICARET+KONUT ALANI (TICK):

54.

55.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAP| NiZAMI VE EMSALLER ESASTIR. KARMA KULLANIMLI BU YAPI
ADALARINDA; EN AZ ZEMIN KATLARIN (2., 3. VE 4. KATLARA KADAR TICARET KULLANIM! YER ALABILIR)
TICARET KULLANIMINDA OLMAS! ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA KONUT KULLANIMI OLACAKTIR. BU
ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA V.B. GEVRE KIRLILIGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR
YER ALAMAZ. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI TOPLAM iNSAAT ALANININ %75'INI GEGEMEZ.

KARMA KULLANIM ALANLARINDA, TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE
KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ BIRLIKTE YER ALABILECEGI
DIKKATE ALINARAK; TALEP DOGRULTUSUNDA TICARET+KONUT (TICK) OLARAK TANIMLI ALANIN TAMAMI
TICARET OLARAKDA KULLANILABILIR.

TICARET + TURIZM (TICT):

56.

§7.

58.

59.
60.

61.
62.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR. BU KULLANIM KARARINA SAHIP
ALANLARDA; KONAKLAMA, YEME-IGME, ALISVERIS, KULTUREL VE REKREATIF AMACLI KULLANIMLAR YER
ALABILIR. BU ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI MADDE ICEREN, GURULTU, HAVA VE CEVRE KIRLILIGI
OLUSTURAN SANAYI NITELIGINDEKI FAALIYETLERE IZIN VERILMEZ.

BU ALANLARDA 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. “TICT" IMAR ADALARINDA KONUT
DOKUNULMAZLIG! OLAN YAPI YAPILAMAZ, KAT IRTIFAKI KURULMASINA YONELIK ISLEM TESIS EDILEMEZ.
TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA (APART OTELLER HARIC) TURIZM
YATIRIMI BELGES| VE TUM TESISLER ICIN ISE TURIZM ISLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. TURIZM
YATIRIMI BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. BU ALANLARDA DEVREMULK YAPILAMAZ.
TURIZM TESIS YAPIMI, BELGELENDIRMESI VE ISLETMES| KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VE ILGILI
KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR

KARMA KULLANIM ALANLARINDA, TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA iKISININ
BIRLIKTE YER ALABILECEGI DIKKATE ALINARAK TALEP DOGRULTUSUNDA TICARET+TURIZM (TICT)
OLARAK TANIMLI ALANIN TAMAMI TICARET VEYA TURIZM ALANI OLARAKDA KULLANILABILIR.

BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 2000 M#DIR.

BU ALANLARDAKI 4 KATLI YAPILASMALARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 19 M'DIR.

TICARET + TURIZM + KONUT (TIiCTK):

63.

64.

65.
66.

67.
68.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR. BU ALANLAR TURIZM + TICARET +
KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ, KISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI TERCIHLI
KULLANIM ALANLARIDIR. TICARET + TURIZM + KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TEK BASINA KONUT
OLARAK  KULLANILMAMAK  KOSULUYLA, TICARET, TURIZM+TICARET,  TICARET+KONUT,
TURIZM+TICARET+KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BIRI, IKISI VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER
ALABILECEKTIR. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMI OLMASI HALINDE KONUT OLARAK KULLANILACAK
ALAN TOPLAM INSAAT ALANININ %75'iNI GECEMEZ.

BU ALANLARDA PLANDAK| KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT YAPILMASI HALINDE YOLDAN
CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINA
AYRILMAS| ZORUNLUDUR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TURIZM TESISLERININ TURIZM VE ISLETME BELGESI ALMASI ZORUNLUDUR.
TURIZM YATIRIMI BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

TURIZM TESIS YAPIMI, BELGELENDIRMESI VE ISLETMES| KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VE ILGILI
KURUMLARIN GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR

BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 1500 M#DIR.

BU ALANLARDAKI 3 KATLI YAPILASMALARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 15 M, 4 KATLI YAPILASMALARDA
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 19 M’'DIR.
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69.

AYNI PARSELDE TICARET VEAEYA TURIZM VE KONUT YAPILARININ BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA,
TICARET VENVEYA TURIZM ILE KONUT YAPILARI ICIN AYRI GIRIS/CIKIS VE OTOPARK DUZENLENMESI
ZORUNLUDUR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI:

70.

7.
72,

73.

74,

AKARYAKIT ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA EMSAL DAHILINDE KALMAK KOSULU ILE
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

ISTASYONLARDA; TOPLUM VE GEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEKNIK, KALITE VE GUVENLIK ONLEMLERININ
ALINMASI, ISTASYONA AIT KULLANIMLAR ILE DIGER KULLANIMLARIN ALAN ICINDEKI YER SEGIMINDE DE
TSE'NIN BELIRLEDIGI EMNIYET MESAFELERININ VE STANDARTLARININ SAGLANMAS| SARTTIR.

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI ILE ILGILI TEBLIG, YONETMELIK VE SINIRLANDIRMALAR
ILE TSE 11939 VE TSE 12820 STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA 5015 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNUNA VE ILGILI
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU'NDAN (EPDK) GEREKLI iZINLER
ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

DEPOLAMA ALANI:

75.

iIMAR PLANLARINDA HER TURLU AGIK VE KAPALI DEPOLAMA ALANLARI, YUKLEME-BOSALTMA-NAKLIYE
TESISLERI iLE DEPOLAMA TESISLERINE AYRILMIS ALANLARDIR. BU BOLGELER IGERSINDE AMACA UYGUN
HIZMET GORECEK DIGER YAPI VE TESISLER DE YAPILABILIR.

TURIZM TESIS ALANLARI:
TERMAL TURIZM ALANLARI

76.
77.

78.

79.

80.

81.

82,
83.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NiZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

BU ALANLARDA; KONAKLAMA TESISLERI (OTEL, PANSIYON, APART, TERMAL OTEL VB.), SAGLIK VE KUR
MERKEZLERI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, RESTORAN, KAFETERYA, ALISVERIS BIRIMLERI, SPORTIF
FAALIYET ALANLARI GiBi TURIZME VE TERMAL KULLANIMA YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

TERMAL SU KAYNAKLARININ KORUNMASI ESASTIR. KAYNAKLARIN KULLANIMI, DOGAL YAPININ
BOZULMAMASI, SUYUN DEBISI VE SICAKLIGINA ILISKIN ILGiLi IDARELERIN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU UYARINCA TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA
KONUT DOKUNULMAZLIGI OLAN YAPI YAPILAMAZ VE KAT IRTIFAKI KURULMASINA YONELIK ISLEM TESIS
EDILEMEZ. BU ALANLARDA DEVREMULK YAPILAMAZ.

TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA PANSIYON VE APART OTELLER
HARIC TURIZM YATIRIMI BELGESI VE TUM TESISLER ICIN ISE TURIZM iSLETME BELGESI| ALINMASI
ZORUNLUDUR. TURIZM YATIRIMI BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

TESIS YAPIMI, BELGELENDIRMESI VE ISLETMESI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VE ILGILI KURUMLARIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR

BU ALANLARDA MINIMUM IFRAZ 5000 M>DIR.

BU ALANLARDAKI 4 KATLI YAPILASMALARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 2050 M, 6 KATLI
YAPILASMALARDA MAKSIMUM YAPI YUKSKELIGI 28.50 M'DIR.

OTEL ALANLARI

84.
85.

86.

87.

88.

89.
90.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

BU ALANLARDA; KONAKLAMA TESISLERI (OTEL, PANSIYON, APART, VB.), SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,
RESTORAN, KAFETERYA, ALISVERIS BIRIMLERI, SPORTIF FAALIYET ALANLARI GIBl TURIZME YONELIK
YAPILAR YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA
KONUT DOKUNULMAZLIGI OLAN YAPI YAPILAMAZ VE KAT IRTIFAKI KURULMASINA YONELIK ISLEM TESIS
EDILEMEZ. BU ALANLARDA DEVREMULK YAPILAMAZ.

TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA PANSIYON VE APART OTELLER
HARIC TURIZM YATIRIMI BELGES|I VE TUM TESISLER IGIN ISE TURIZM ISLETME BELGESI ALINMASI
ZORUNLUDUR. TURIZM YATIRIMI BELGES! ALINMADAN INSAAT RUHSAT! VERILEMEZ.

TESIS YAPIMI, BELGELENDIRMESI VE ISLETMESI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VE iLGILI KURUMLARIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA MINIMUM {FRAZ 5000 M?DIR.

BU ALANLARDAKI 3 KATLI YAPILASMALARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 15 M, 4 KATLI YAPILASMALARDA
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 19 M'DIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI:

91.
92.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

BU ALANLARDA YEREL YONETIMLERCE BELEDIYE HiZMET BINASI, BELEDIYE HIZMET BIRIMLERININ YER
ALDIGI YAPILAR, ITFAYE ALANI, SEMT PAZARI, OTOPARK, SPOR TESISI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS, AILE
SAGLIGI MERKEZI, HALK EGITIM MERKEZI, GENGLIK MERKEZI, COK AMAGLI SPOR TESISI VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

93.
94,

95.
96.

ANAOKULU ALANI:
EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

ILKOKUL ALANI;
EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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97.
98.

99,
100.

101
102.

103.
104.

105.
106.

107.
108.

109.
110.
111.
112.

113.
114.

118.
116

ORTAOKUL ALANI:
EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

MESLEKi VE TEKNIK LISE ALANI:
EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

HALK EGITIM MERKEZi ALANI:

. EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.

HAYAT BOYU OGRENME KAPSAMINDA KURSLAR ILE EGITICI FAALIYETLERIN DUZENLENDIGI KXURUMLAR
OLUP "MILLT EGITIM BAKANLIGI HAYAT BOYU OGRENME KURUMLARI YONETMELIGI" KAPSAMINDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

HASTANE ALANLARI:

HALIHAZIRDAKI ONAYLI PROJESINE UYGUN OLARAK EMSAL=2.50, YENGOK= 8 KAT OLARAK
YAPILAGACAKTIR.

PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

OZEL SAGLIK TESiS| ALANLARI:
EMSAL=0.60, YENCOK= 9.50m OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR TP IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

AILE SAGLIGI MERKEZI:
EMSAL=0.60, YENCOK= 3 KAT OLARAK YAPILASACAKTIR.
PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGINE GORE TANIMI YAPILAN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

iBADET ALANI

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

IBADET YERI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, DINI KULLANIMLAR DISINDA BASKA KULLANIMLAR
(LOJMAN VE KURSLAR HARIC) YER ALAMAZ.

CEKME MESAFELERI KORUNMAK UZERE AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KAT IRTIFAKI KURULAMAZ VE SATISA KONU BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

SOSYAL TESIS ALANI

PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

BU ALAN, YERLESMENIN SOSYAL IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA YONELIK GOK AMAGLI SOSYAL TESISLER
(TOPLANTI SALONLARI, GENGLIK MERKEZLERI, KADIN VE GOCUK MERKEZLERI, YASLI BAKIM BIiRIMLERI,
ENGELLI BIREYLERE YONELIK SOSYAL HIZMET ALANLARI VB.) YAPILMAK UZERE AYRILMISTIR. YAPILACAK
TESISLERIN KULLANIM AMACI DISINDA BASKA BIR FONKSIYONA TAHSIS EDILMESINE 1ZIN VERILMEZ.

KULTUREL TESIS ALANI:
PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

.BU ALAN, TIYATRO, KUTUPHANE, SERGI SALONU, KULTUR MERKEZI, MUZE VE BENZERI KULTUREL

FAALIHYETLERE HIZMET EDECEK TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR. YAPILARDA SADECE
KULTUREL KULLANIMA YONELIK ISLEVLERE YER VERILEBILIR.

AGIK VE YESIL ALANLAR

117.

118.

119.

120.

121,

122.

123.

124.

PARK ALANLARI:

PLANDA PARK ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE YESIL
ALANLAR TANIMINDA VE PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE YAPILASMA KOSULLARINDA YER
ALAN HUKUMLER GEGERLIDIR.

REKREASYON ALANI:

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT IGINDE VE CEVRESINDE GUNU BIRLIK
KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI [LE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK
GIBl KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GIBl HER TUR AGIK/KAPALI SPORTIF
FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI| ALANLARDIR.

PLANDA REKREASYON-MESIRE ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE *“YESIL ALANLAR’ TANIMINDA VE “PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARINDA” YER ALAN HUKUMLER GEGERLIDIR.

BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. ZORUNLU HALLER DISINDA
MEVCUT AGAGLAR KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. ZORUNLULUK HALINDE AGAG KESILMES| DURUMUNDA
KESILEN HER AGAG IGIN IKI ADET AGAC DIKILMES| ZORUNLUDUR.

BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI (E): 0,05 |, KAT ADEDI 2'Yl, ASMA KATLI YAPILARDA 9.30
METREYI, ASMA KATSIZ YAPILARDA 8,30 METREY! GEGEMEZ.

MEYDAN:
MEYDAN ALANLARI, KENTLININ BIR ARAYA GELEBILECEGI, SOSYAL VE KULTUREL ETKILESIMIN
SAGLANACAGI AGIK VE KAMUSAL ALANLARDIR.

MEYDANLARDA PEYZAJ DUZENLEMELERI|, OTURMA ELEMANLARI, KENT MOBILYALARI, ANIT, HEYKEL, SUS
HAVUIZIU, SAAT KULESI, BILGILENDIRME PANOLARI, AYDINLATMA ELEMANLARI GIBI UNSURLAR YER
ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. ANCAK GUVENLIK, BAKIM VE HIZMET AMACIYLA GEREKLI
OLAN KUGUK YAPILAR (BEKCI| KULUBESI, WC, BUFE VB.) ILGILI IDARENIN ONAY! ILE YAPILABILIR.

IMPOiMAR 72



KARACASU (BOLU) REVIZYON iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

AGAGLANDIRILACAK ALAN:

125. BU ALANLAR, EROZYONUN ONLENMES|, MIKROKLIMANIN IYILESTIRILMESI, DOGAL PEYZAJIN KORUNMASI
VE EKOLOJIK DENGENIN DESTEKLENMESI AMACIYLA AYRILMISTIR. ALANLAR AGAGLANDIRILACAK,
GIMLENDIRILECEK VE BITKILENDIRILECEKTIR. BU ALANLARDA YAPILASMAYA IZIN VERILMEZ. ANCAK
ALANIN BAKIM VE GUVENLIGI ICIN GEREKLI OLAN TEKNIK BIRIMLER (BEKGI KULUBESI, SULAMA DEPOSU
VB.) ILGILI IDARENIN ONAY! ILE YAPILABILIR.

MEZARLIK ALANI:

126. CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN 1ZNi VE DIGER ISLEMLERIN YURUTULDUGU IDARI
TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETGI BEKLEME, MORG, GASILHANE,
IBADET YERI, SADIRVAN, GESME, HELA ILE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR:

127. KURUM GORUSLERI VE DIGER ETUTLER SONUCUNDA PLANLAMA AGISINDAN HERHANGI BIR ESIGE DENK
GELMEYEN, KAMU YA DA OZEL MULKIYETE TABI OLAN ANCAK IMAR PLANI ILE KARAR GETIRILMEYEN BU
ALANLARIN DOGAL YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.

TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR:

128. MERI PLANLARDA PLAN KARARI GETIRILMEMIS OLMASI SEBEBIYLE TARIM DISI KULLANIM IZNI OLMAYAN
BU ALANLARDA 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZ| KULLANIMI KANUNU" VE ILGILI UYGULAMA
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILACAK TARIMSAL NITELIKLI YAPILAR iGIN YINE
5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI
GEREG!I ILGILI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNDEN IZIN ALINMASt ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA ILGILI
MEVZUATTA BELIRLENEN MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI ALTINDA IFRAZ YAPILAMAZ.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI:

129. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI NIZAMI VE EMSALLER ESASTIR.

130. BU ALANLAR; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK OLAN ELEKTRIK, DOGALGAZ VE PETROL
ILETIM HATLARI VE TESISLERI, IGME VE KULLANMA SUYU HATLARI VE DEPOLARI, YER ALTI VE YER USTU
HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK SU ISLEME TESISLERI, TRAFO MERKEZLERI,
TELEKOMUNIKASYON SANTRALLERI, ENERJI URETIM, DAGITIM VE ILETIM TESISLERI, ULASTIRMA VE
HABERLESME SISTEMLERINE ILISKIN TESISLER ILE AGIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANIMLARINI
KAPSAR.

131. UYGULAMA IMAR PLANINDA TRAFO YERI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ILGILi KURUM TARAFINDAN
BELIRLENEN SARTLARA UYGUN OLARAK TRAFOLAR YAPILACAKTIR. TRAFOLARIN GEVRE GUVENLIGI ILGILI
KURUM/KURULUS TARAFINDAN SAGLANACAKTIR. TRAFOLARIN DIS CEPHES| CEVRESIYLE UYUMLU,
GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMAK UZERE DUVAR VEYA TEL GITLE CEVRILECEK YA DA YER ALTINA
ALINACAKTIR.

GENEL OTOPARK ALANI:

132. PLANDA OTOPARK OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA KAMU KULLANIMINA ACIK; BOLGENIN GENEL
OTOPARK IHTIYACINA CEVAP VERECEK SEKILDE BOLGESEL AGIK, KATLI VEYA YERALTI OTOPARKLARI
YAPILABILIR.

SU YUZEYLERI (DERE, AKARSU, KANAL VB.):

133. PLANDA GOSTERILEN DERE, AKARSU VE KANALLAR ILGILI KURUM/KURULUSLARIN GORUSLERI VE ILGILI
MEVZUAT DOGRULTUSUNDA MUHAFAZA EDILECEK VEYA DUZENLENECEKTIR.

IMPOiM AR 73



KARACASU (BOLU) REVIiZYON iMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

EKLER

KURUM GORUSLERI

EK-1. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGU ARAZ| TOPLULASTIRMA VE TARLA ICI GELISTIRME HiZMETLERI
DAIRESI BASKANLIGI 27.10.2023 TARIH VE 3964223 SAYILI YAZISI

EK-2. T.C. ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI, BORU HATLARI ILE
PETROL TASIMA A.S. DOGAL GAZ ILETIM I. BOLGE MUDURLUGU 17.10.2023
TARIH VE 2815803 SAYILI YAZISI

EK-3. T.C. ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI, BORU HATLARI ILE
PETROL TASIMA A.S. DOGAL GAZ ILETIM I. BOLGE MUDURLUGU 16.10.2023
TARIH VE 2815803/34951 SAYILI YAZISI

EK-4. T.C. ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI, BORU HATLARI ILE
PETROL TASIMA A.S. DOGAL GAZ ILETIM I. BOLGE MUDURLUGU 10.02.2025
TARIH VE 3065498 SAYILI YAZISI

EK-5. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR
GENEL MUDURLUGU 03.11.2023 TARIH VE 11847050 SAYILI YAZISI

EK-6. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANI:IGI DEVLET SU .i$LERi GENEL MUDURLUGU
TASKIN KONTROL DAIRESI BASKANLIGI 03.11.2023 TARIH VE 3991999 SAYILI YAZISI

EK-7. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLI_GI DEVLET SU i$LERi. GENEL MUDURLUGU
TASKIN KONTROL DAIRESI BASKANLIGI'NIN 24.01.2024 TARIH VE 4264603 SAYILI
YAZISI

EK-8. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
TASKIN KONTROL DAIRESI BASKANLIGI'NIN 13.09.2024 TARIH VE 4973297 SAYILI
YAZISI

EK-9. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5.
BOLGE MUDURLUGU’NUN 18.03.2025 TARIH VE 5655691 SAYILI YAZISI

EK-10. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5.
BOLGE MUDURLUGU’NUN 02.06.2025 TARIH VE 5927577 SAYILI YAZISI

EK-11. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5.
BOLGE MUDURLUGU’NUN 22.09.2025 TARIH VE 6318192 SAYILI YAZISI

EK-12. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5.
BOLGE MUDURLUGU'NUN 22.10.2025 TARIH VE 6437741 SAYILI YAZISI

EK-13. T.C. BOLU IL OZEL IDARESI IMAR VE KENTSEL IYILESTIRME
MUDURLUGU 26.10.2023 TARIH VE 28806 SAYILI YAZISI

EK-14. T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU ETUT, PROJE VE CEVRE DAIRES| BASKANLIGI 06.12.2023 TARIH
VE 1385793 SAYILI YAZIS|

EK-15. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANL_I_GI KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER
GENEL MUDURLUQU ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU 26.12.2023 TARIH VE 4584841 SAYILI YAZISI
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EK-16. T.C. BOLU VALILIGI CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU MiLLI EMLAK MUDURLUGU 07.11.2023 TARIH VE 7851031 SAYILI
YAZISI

EK-17. T.C. BOLU VALILIGI CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU MILLI EMLAK MUDURLUGU 09.09.2024 TARIH VE 10386583
SAYILI YAZISI

EK-18. T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI LOJJSTiK GENEL MU[_)URLUGU
ANKARA INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI 01.11.2023 TARIH VE 2879000-
600 SAYILI YAZISI

EK-19. T.C ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI MADEN TETKIK ARAMA
VE GENEL MUDURLUGU JEOLOJI ETUTLERI DAIRESI BASKANLIGI 17.11.2023
TARIH VE 369066 SAYILI YAZISI

EK-20. T.C ORMAN GENEL MUDURLUGU BOLU ORMAN BOLGE MUDURLUGU
24.11.2023 TARIH VE 10088706 SAYILI YAZISI

EK-21. T.C TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMI GENEL MUDURLUGU
10.11.2023 TARIH VE 11716483 SAYILI YAZISI

EK-22. T.C GEVRE SEHIRCILIK VE iKLiM DE§i$iKLiGi BAKANLIGI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU 11.10.2023 TARIH VE 7621112
SAYILI YAZISI

EK-23. T.C BOLU VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU 12.12.2023 TARIH VE 8194082 SAYILI YAZISI

EK-24. T.C KARABUK VALILIGI GEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGI iL
MUDURLUGU 10.10.2023 TARIH VE 7606557 SAYILI YAZISI

EK-25. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI TARIM REFORMU GENEL MUDURLUGU
18.10.2023 TARIH VE 11542152 SAYILI YAZISI

EK-26. SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A.S. YATIRIM VARLIK VE SEBEKE
YONETIMI DIR. KAMULASTIRMA BIRIMI 04.12.2023 TARIH VE 4570 SAYILI
YAZISI

EK-27. T.C ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI TURKIYE ELEKTRIK
ILETIM ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGU GCEVRE VE KAMULASTIRMA
DAIRESI BASKANLIGI 30.10.2023 TARIH VE 2123027 SAYILI YAZISI

EK-28. T.C BOLU VALILIGI iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU 11.10.2023
TARIH VE 16213423 SAYILI YAZISI

EK-29. T.C BOLU VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU 16.11.2023 TARIH VE 7957971 SAYILI YAZISI

EK-30. T.C KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI YATIRIM VE ISLETMELER GENEL
MUDURLUGU 26.07.2023 TARIH VE 5086038 SAYILI YAZISI

EK-31. BOLU ILi MERKEZ ILCESI, KARACASU BELDESINE AIT IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT ILLER BANKASI ONAY SAYFASI

EK-32 BOLU ILI MERKEZ ILGESI, KARACASU BELDESINE AIT IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT BAKANLIK ONAY SAYFASI
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TC. B

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI @D
Devlet Su Igleri Genel Misdiirliigi

Arazi Toplulaginma ve Tarla I¢i Geligtinme Hizmetleri Dairesi Bagkanlsi

Sayn  :E-70737211-120-3964223

Kom :Bolu Karacasu Arazi Toplulagtima
Smurlannin Haritaya Iglenmesi haldanda.

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanh)

Iigs  : a)5. Bolge Miidiir Yardancisi-4 (Arazi Tophulagtwma ve Tarla Igi Geligtinme Hizmetleri $ube
Mt nim 24.10.2023 tarihli ve E-26714339-120-3957990 sayih yaz
5)05.10.2023 tarih ve 35270 sayih yaznmz.

Genel Midislagniiz yatwsm programinda yer alan ve ilg yazmnzda gorig istedsgmiz Karacasu
(Bolu) imar Plam igi ile ilgili yapilan inceleme ve yangmalar neticesinde Bolu [l Karacasu Beldesinde
Genel Midirligamizee uygulanous ya da vypulanmakia olan herhangi bir araz toplulagtrma projesi
bulunmamaktader.

Bilgilerinize rica edexi

Faruk FIRATOGLU
Genel Miidiir a.
Genel Midiir Yardimcisa

Ba . ok tromuil ;
Dogrulerm Koda: C@SGWICI-DC&‘I}%E‘WBXD‘Z ;Lm hqummhanﬂdm-dm
Adyes - Msmfs Kevnal Msballesi Ansdols Bulvan No9 PK:06530 0
Mm (312)454 4500

r insemet adresi : www.dsi gov.or

m WIE
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EK-2

ENERJI VE TABLi KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz [lctim L. Balge Mudirliigu

Say1 1 55757347-405.02.99-E.2815803
Konu :  Karacasu (Bolu) imar Plan:

ILLER BANKASI ANONIM $iRKETi GENEL MUDURLUGU
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESI BASKANLIGI

[lgi: 05/10/2023 Tarih ve 35265 Sayili Yazist

ilgi yazmizda ozetle, Bolu ili, Karacasu Ilgesinde ¢aliymalari devam eden imar plan1 hakkinda
Kurulugumuz goriist) talep edilmektedir.

ilgi yazmiz ve ekleri tarafimizca incelenmis olup yazmiz ekinde yer alan haritada goriilebilecegi lizere,
imar ¢aligmast yapilan alan igerisinde, Kurulusumura ait 24 ing ¢apinda Eskipavar-Bolu-Diizce Dogal Ga. iletim
Hatt1 (DGIH) nin bulundugu tespit edilmigtir,

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete’nin 13.08.2023 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan “BOTAS
Ham Petrol Ve Dogal Gaz Boru Harti Tesislerinin Yapum ve Lsletilmesine Dair Teknik Emmivet Ve Cevre
Yonetmeligi” geroginee, yapilacak nazim ve uygulama planlaninda ve sonrasindaki Imar Kanunu 18, Madde
uygulamalarinda;

1-  Boru hatlarimiz derinliklerinin zemin kotundaki degigimler ve giizergihin &zelliklerine gore tnemli
diizeyde depisiklik gbistermesi nedeniyle, ihtiya¢ duyulan bolgelerdeki projelendirmelerinize esas boru hattimizin
derinlik ve koordinatlarinn Dogal Gaz Hetim I, Bolge Miidiirlii?ﬁ Teknik Emniyet Kalite ve ISG Mildiirliiglimiiz
(0312 297 3951/3962/BOTAS Ihbar Hatts 152) ile irtibata gegilerek gorevlendirilecek teknik personelimizce tzel
dedekubrler ile sahada yapilacak ¢aligmalar esliginde Lespit edilmesi,

2-  Boru hatllarmmiz “Birinci Derecede Stratejik Onemi Haiz Tesisler” Igerisinde yer aldigindan
gonderilen verilerin 3. taraflarla paylagtimamasi ve veri gizliliginin saflanmas: igin gerekli hassasiyetin
gosterilmesi,

3-  Irtifak haklarinm tescilc tabi olmayan, yol ve yesil alanlara denk gelen kisimlan iin, 25.05.1995 tarih
ve 2177 sayih Tapu ve Kadastro Genel Mudtrligiinin Muktezasindaki, “iffaz ve imar uygulamas: sonrasinda,
irtifak hakki tesis edilmis hattin gectigi gilzergdhin tamammn veya bir kismimin yol, meydan, yesil alan gibi tescile
tabl olmayan yerlere isabet etmesi halinde, hak sahibi idarenin talebi olmadan terkin islemi yapidamayacag ve
sadece bu kisimlar icin Medeni Kanunun 912. Maddesi geredi tescili muktazi hak dogmuys oldugundan, hakkan
kapsadigh kisimlarin ‘yol, meydan, yesil alan’ gibi vasiflarla ilgili idare adma tapu siciline tescil edilmesi ve irtifak
hakkmin bu parsellere aktaridmasi gerekmektedir.” ifadesine gore parsel ihdas edilmesi, milkiyetin kullanim

Bu evraks hitps://www turkiye.gov.ti/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RkFieG12WGRPYmMRRK3JYh251djlUi2dz09

Adres : Yapractk Mh. Dumlupinar Blv. (Eskisehir Yolu) 23, Km. Bilgi i¢in : Hilal CAN
06790, Etimesgu/ANKARA Bagmthendis
Telefon : 0(312) 297 3600 Telefon : 3962
Tuaks 1 0(312) 2971923 e-Posta : hilal.can@botas.gov.tr
Iniernet Adr : www.bolas.gov.tr Kep Adresi : botas.dogalgaziletim1 @hs01.kep.ir
Sayfal/3
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ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz fletim L. Bolge Mudirligo

hakkimin BOTAS olacak gekilde tescil edilmesi,

4-  Boru hatlarmiz irtifak koridorunun boru hattr kugagh, yesil alan veya yol olarak planlanamamasi ve
yap1 parsellerinden gegecek sekilde rlanlama yaptlmas1 durumunda, plan notlarina, parsellere imar durumu
verilirken bu koridor izerinde yapilacak yapilara iligkin “BOTAS Tekmik Emniyer ve Cevre Yonetmeligi
gercevesinde boru hatti iizerinde ve yakimnda alinacak tedbirler icin BOTAS tan izin alinmas1” gerektiginin
belirtilmesi,

5-  Boru hatlarimz yakininda planlama yapilacak alanlara iligkin yaklagma mesafeleri igin mezkor
Yonctmeligimiz 7/5 ve 7/9 maddclerinde belirtildigi dzcerc,

a.  Patlayici, parlayici, yanic, yakicl, agindirict madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye, depo,
ardiye, imalathane ve fabrika gibi tesisler, icerisinde suni ve/veya hayvansal giibre bulunduran binalar, akaryakit
istasyonlar1, dogal gaz ¢evrim santralleri, LPG, CNG ve oto LNG istasyonlarimin, dogal gaz boru hattina yaklasma
mesafesi; boru aksi ile istasyonlarda bulunan yer alu ve yer {stii tanklari, dispenserler ve tehlikeli maddenin
bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafenin 50 metreden agag olmamasi,

b.  Yama ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile binalar ve giines enerji
sislemi lagiyan yapilarda, bina yaklagim mesaflelerinin, capa gbre sol veya sag kahci giizergih serit genigligi +
imar mevzuatina gire bina cekme mesafesi + her kat i¢in 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

¢.  Okul, hastane, ibadethane ve benzeri topiu yasam alan binalar yaklagim mesafelerinin, 10 + ¢apa
gore sol veya sag kalier giizergdh serit genigligi + imar mevzuatina gire bina ¢ekme mesafesi + her kat icin
0,5 metre olacak gekilde belirlenmesi,

6-  Boru hatlarumizin yap: adalar: igerisinc denk gelen kisimlarindaki planlamalarda, irtifak koridoru igin
tescil edilen irtifak haklanmin oldugu gibi yapi ada ve parsellerine aktanlmasi, irtifak projesinin hazirlanarak
BOTAS Kamulagtirma Birimlerine (0 312 297 20 00) onaylatilmasi ve boru hatti ile ilgisi olmayan yapi
parscllcrine scrh, beyan ve irtifaklarin taginmamasi igin gerekli énemlerin alinmasi,

7-  Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisi iceren binalarin ve
Gllnes Enerji Sistemlerinin igerisinde bulunan trafolarin boru aksindan itibaren 30-66 kV (66 kV dahil) icin 20
metreden, 66-420 kY (420 kV dahil) i¢in 40 metreden daha yakina yapiimamasi,

8- Agaclandirma ve yesillendirme amagh park alanlariin kamulagtirma genisligi disinda olmasi ve boru
hatluna zarar verecek sekilde higbir kaklii bitki ve afa¢ dikilmemesi, bakim/onarim ve kontrol [aaliyetlerinin
yirtitiilebilmesi igin boru hattr giizergdhimn agik birakilmast,

9-  Boru hatlanimiz giizerghunda, boru hatlarmiz kamulagtirma geridi disinda olmasi kaydiyla, 30
metreden daha yakinda yapilacak kazi, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma ¢alismalaninin Bélge Mildiirligiimiiz
ile irtibata gegilerek géreviendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmasi,

10- Boru hatlanmiz gilzergdm izerinde iy makinelerinin ¢ahgtinilmamasi, gantiye alam olarak
kullanilmamasi, boru hatti glizergihina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alani planlanmasi halindc

Bu evraki hitps://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RkFie(i12WGRPYmRRK3)Yb25rdjli2d209

Adres : Yapracik Mh. Dumlupinar Blv. (Eskisehir Yolu) 23. Km. Bilgi igin : Hilal CAN
06790, Etimesgu/ANKARA Bagmuhendis
Telefon : 0(312) 297 3600 Telefon : 3962
Faks 1 0(312)2971923 e~Posta : hilal.can@botas.gov.tr
fternet Adr : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.dogalgaziletim1 @hs01 kep.tr
Sayfa2/3
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ENERJ] VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz Ilctim I. Bslge Miidiirliigii

Kurulusumuzdan ayrica gorlls alinmasi,hususlarina uyulmasi gerekmektedir.

Yukarda belirtilen hususlar dikkate ahnmadan ¢ahiymalarmn yiiriitiilmesi veya Kurulagumuz gériigii
ve/veya {znl almmadan sahada yapilan ¢ahgmalar neticesinde, dofial gaz ilelim boru hatti ve tesislerimizde
olusan tlim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akigt durmasi nedeniyle olusan
giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybimin tiim sorumlulugu Kurumunuza ait olacakur.

Sonug olarak, boru hattimiz teknik emniyeti ve can/mal giivenligi agisindan herhangi bir olumsuziuga
neden olunmamasi ve yanliy anlagilmalarin 6niine gegilmesi maksadiyla,

- Oncclikle Bolge Midirliigiimiiz ilc irtibata gegilerck boru hatlarimizin yerinde tespitinin yepilmas: ve
caligmalarda kullanilmak iizere koordinat verilerinin alinmasi,

- Yukanda belirtilen teknik emniyet kriterlerine uyulmas,

- Belirtilen hususlarm plan notlarina islenmesi,

- Bahse konu planlama alam igerisinde ¢alisma yapilmadan dnce, belirtilen teknik emniyet kriterlerine gére
hazrlanan koordinallt vaziyet plant ve varsa Ovel gegis projelerinin B3lge Miidiirliigimize gdnderilerek
Kuruluyumuz nihai goriiiiniin alinmas gerekmektedir.

Geregini arz ederiz.

[ E-Imzali ] [ E-Imzal ]
Fatih SEDIR Umit Can BASARAN
Dogal Gaz letim 1. Bslge Mildtr Dogal Gaz Iletim I. Bolge Mudurn
Yardimcisi V.

EK:
1- Harita (1 Adet)

Bu evraks hitps://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RkFieGG12WGRPYmRRK3JYb25:djU2d209

Adres : Yapracik Mh. Dumlupinar Blv. (Eskisehir Yolu) 23. Km. Bilgi igin : Hilal CAN
06790, Etimesgu/ANKARA Bagmihendis
Telefon : 0(312) 297 3600 Telefon ;3962
Faks 1 0(312)297 1923 e-Posta . hilal.can@botas.gov.tr
tnternet Adr T www.bolas.gov.ir Kep Adresi ; botas.dogalguziletiml @hs01.kep.tr
Sayfa3/3
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EK-3

T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Boru Hatlar ile Petrol Tagima A S.
Dogal Gaz tletim I. Bolge Mudurligi BOTAS

Say1 1 55757347-405.02.99-L.2815803/34951 16/10/2023
Konu : Karacasu (Bolu) imar Plant

[LLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
(Mekansal Planlama Dairesi Baskanhg1)

Ilgi: 05/10/2023 Tarih ve 35265 Sayil Yazs

iigi yazimzda &zetle, Bolu ili, Karacasu ilgesinde ¢alismalart devam eden imar planm hakkinda
Kurulusumuz gorisit talep edilmektedir.

figi yavniz ve ekleri taralimizca incelenmis olup yazimiz ekinde yer alan harilada goriilebilecegi
lizere, imar caligmasi yapilan alan igerisinde, Kurulusumua ait 24 ing gapinda Eskipazar-Bolu-Diizce Dogal
Gaz fletim Hatty (DGITT)’min bulundugu tespit edilmistir.

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazetc’'nin 13.08.2023 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan
“BOTAJ Ham Petrol Ve Dogal Gaz Boru Hatu Tesislerinin Yapimu ve Igletilmesine Dair Teknik Emniyet Ve
Cevre Yonetmeligi” gercgince, yapilacak nazim ve uygulama planlarinda ve sonrasindaki Imar Kanunu 18,
Madde uygulamalarinda;

- Boru hatlanmiz derinlikierinin zemin kotundaki degisimler ve glizergdhin dzelliklerine gore
Gnemli diizeyde degisiklik géstermesi nedeniyle, ihtiyag duyulan bilgelerdeki projelendimmelerinize esas boru
haltmizin derinlik ve koordinalarmin Dogal Gaz fletim I, Bilge Miidirligii Teknik Emniyet Kalite ve ISG
Miidiirliagiimiiz (0 312 297 3951/3962/BOTAS Ihbar Hatt: 152) ile irtibala gegilerek gorevlendirilecek teknik
personelimizce 6vel dedekidrler ile sahada yapilacak galigmalar egliginde tespit edilmesi,

2-  Boru hatlanmiz “Birinci Derecede Stratejik Onemi Haiz Tesisler” Igerisinde yer aldigindan
gondcrilen verilerin 3. taraflarla paylagilmamas: ve veri gizliliginin saglanmasi igin gerckli hassasiyetin
gosterilmesi,

3-  lrtifak haklarmin tescile tabi olmayan, yol ve yesil alanlara denk gelen kisimlar igin, 25.05.1995
tarih ve 2177 sayih Tapu ve Kadastro Genel Midirligiinin Muktezasmdaki, “iffaz ve imar uygulamasi
sonrasinda, irtifuk hakk tesis edilmiy hattm gectigi gizergdim tamamimn veya bir kisminin yol, meydan, yeyil
alan gibi testile tabi olmayan yerlere isabet etmesi halinde, hak sahibi idarenin talebi olmaden terkin islemi
yaptlamayacag ve sadece bu kisimlar igin Medeni Kanunun 912. Maddesi geregi tescili muktazi hak dogmug
oldugundan, haklan kapsadigh kisimlarin “yol, meydan, yesil alan® gibi vasyflaria ilgili idare ading tapu
siciline tescil edilmesi ve irtifak haklkmn bu parsellere aktariimas: gerekmektedir. " iladesine gore parsel ihdas
edilmesi, miilkiyetin kullanim hakkinin BOTAS olacak sekilde tescil edilmesi,

4- Boru hatlanmiz irtifak koridorunun boru hatti kugagy, yesil alan veya yol olarak
planlanamamasi ve yapi parscllcrinden gegeeck gekilde planlama yapilmasi durumunda, ‘plan notlarina,

Bu cvraki htps://www.lurkiyc.gov.tr/bolas-chys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RKFicG12WGRPYmMRRK3JY h25rdjti2d209

Adnes + Yapracik Mh. Dunlupinar Dlv. (i2skisehir Yolu) 23. Km. Bilgl igin : Hllal CAN
VOTH), Bilmiesgu’ ANKARA Bagn@ivendls
Telefon 1 0{312) 297 3600 Fetefon 1 3962
Uaks : 0(312)2097 1923 e-Posa : hia).cangbotas gov.ir
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parsellere imar durumu verilirken bu koridor iizerinde yapilacak yapilara iliskin “BOTAS Telmik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi cercevesinde boru hatti iizerinde ve yakuminda alinacak tedbirler igin BOTAS tan izin
altnmas:” gerektiginin belirtilmesi,

5-  Boru hatlarimiz yakininda planlama yapilacak alanlara iligkin yaklagma mesafeleri igin mezkiir
Yénetmeligimiz 7/5 ve 7/9 maddelerinde belirtildigi iizere;

a.  Patlayci, parlayics, yanici, yakict, agindirtci madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye,
depo, ardiye, imalathane ve fabrika gibi tesisler, igerisinde suni ve/veya hayvansal giibre bulunduran binalar,
akaryakit 1stasyonlan, dogal gaz gevrim santralleri, LPG, CNG ve oto LNG istasyonlarinmn, dogal gaz boru
hattina yaklagma mesafesi; boru aks1 ile istasyonlarda bulunan yer alt1 ve yer fistit tanklars, dispenserler ve
tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafenin 50 metreden agagf olmamass,

b.  Yamci ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile binalar ve giines enerji
sistemi tagtyan yapilarda, bina yaklagim mesafelerinin, capa gbre sol veya sag kahei giizergih gerit genigligi
+ imar mevzuatma gire bina cekme mesafesi + her kat i¢in 0,5 metre olacak gekilde belirlenmesi,

c.  Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yagam alam binalart yaklagim mesafelerinin, 10 +
¢apa gire sol veya sa§ kaha giizergih gerit genislifi + imar mevzuatma gére bina cekme mesafesi + her
kat i¢in 0,5 metre olacak gekilde belirlenmesi,

6-  Boru hatlarimizin yap: adalan igerisine denk gelen kisimlarindaki planlamalarda, irtifak koridoru
igin tescil edilen irtifak haklarmin oldugu gibi yapt ada ve pamsellerine aktarilmasi, irtifak projesinin
hazrrlanarak BOTA$ Kamulagirma Birimlerine (0 312 297 20 00) onaylatilmasi ve boru hatt: ile ilgisi
olmayan yap1 parsellerine gerh, beyan ve irtifaklarin taginmamast igin gerekli dnemlerin alinmass,

7~ Trafolann ve katodik koruma tesisi ile etkilegim yaratabilecek elektrik tesisi igeren binalarin ve
Giines Enerji Sistemlerinin igerisinde bulunan trafolarin boru aksindan itibaren 30-66 kV (66 kV dahil) i¢in
20 metreden, 66-420 kV (420 kV dahil) icin 40 metreden daha yakina yapilmamasi,

8- Agaglandirma ve yegillendirme amagh park alanlarmin kamulagtirma genigligi diginda olmasi ve
boru hattina zarar verecek gekilde higbir kéklii bitki ve aga¢ dikilmemesi, bakim/onarim ve kontrol
faaliyetlerinin yiiriitillebilmesi igin boru hatt glizergihinmn agik birakilmas;,

9-  Boru hatlarimiz giizergihinda, boru hatlanmiz kamulagtirma seridi diginda olmasi kaydiyla, 30
metreden daha yakmda yapilacak kazi, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma gahsmalannin Bdige
Muadilrligimilz ile irtibata gegilerek gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmass,

10- Boru hatlanmiz giizergihi iizerinde iy makinelerinin galigtmimamas:, gantiye alani olarak
kullamlmamasi, boru hatta gizergdhina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alam planlanmasi
halinde Kurulugumuzdan ayrica goriig alinmasi,hususlarina uyulmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dikkate ahnmadan gahymalarin yiritiilmesi veya Kuruluyumuz
goriigi ve/veya izni almmadan sahada yapilan ¢ahymalar neticesinde, dogal gaz iletim boru hatt: ve
tesislerimizde olugan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim-onanm giderleri, gaz akig1 durmas:
nedeniyle olugan giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybmin tim sorumlulugu
Kurumunuza ait olacaktr.

Sonug olarak, bora hattimiz teknik emniyeti ve can/mal giivenligi agismdan herhangi bir olumsuzluga
neden olunmamasi ve yanlyg anlagilmalarn 8niine gegilmesi maksadiyla;

- Oncelikle Bslge Mudiirlogiimiiz ile irtibata gegilerek boru hatlarmizin yerinde tespitinin yapilmas:
ve galigmalarda kullanilmak tizere koordinat verilerinin ahnmass,

- Yukarida belirtilen teknik emniyet kriterlerine uyulmasi,

Bu evraki hitps://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RkFieG12WGRPYmRRK3IYb251djU2dz09

Adres : Yapracik Mh Durnlupinar Blv. (Eskisehir Yolu) 23. Km. Bilgi icin ; Hilal CAN
06790, Elimesgut/ANKARA Bagmthendis
Telefon : 0(312) 297 3600 Telefon : 3962
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Internet Adresi : www botas gov.tr Kep Adresi © bolaz dognlgeziletim1@hsOl.kep.ir
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- Belirtilen hususlarin plan notlanna islenmesi,

- Bahse konu planlama alani igerisinde galiyma yapilmadan énce, belirtilen teknik emniyet kriterlerine
gore hazirlanan koordinath vaziyet plani ve varsa dzel gegis projelerinin Bolge Midurlugimiize gonderilerek
Kurulusumuz nihai goriigiiniin alinmasi gerekmektedir,

Gerepini arz ederiz.

@ Imzalidir @ imzaldir

Fatih SEDIR Umit Can BASARAN
Dogal Gaz lletim I. Bélge Miidiir Dogal Gaz fletim I, Bolge Mudiirii
Yardimcisi V.

EK:
1- Harita (1 Adet)

Bu evraka hitps://www.wurkiye. gov. Irfbolas-cbys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
RKFicG12WGRPYmRRK 3JYb25rdjU2dz09

Adres * Yapmaik Mh. Dumhupinar Bly. (Hakisshir Yolu) 23. Km. Bilgi igin : Hital CAN
06790, Himesgut/ANKARA Bagnithendin
Telelon : 04312) 297 3600 Telefon © 62
Faky 011 2971923 e-Postn : hitel canfbotes gov.tr
trmermet Adrest © W, hotoa,gov.fr Kep Adrea ; hotna.dogaignzitetimi @ha0]. kep.tr
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EK-4

T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI

Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz iletim I. Bslge Mtidtirliigii BOTAS

Sayt : 55757347-405.99-L.3065498
Konu  : Diger ( Boru Hatlan Kontrol, Koruma ve Katodik Koruma)

KARACASU BELEDIYE BASKANLIGI

flgi: ) 05/10/2023 Tarih ve 35265 Sayih Yazst
b) 16/10/2023 Tarih ve 34951 Sayili Yazisi
¢) 16/12/2024 Tarih ve 206 Sayili Yazi

. ligi (a)'da kayith, iller Bankasi Genel Midirliigd (ILBANK A.S)) yazisinda, Bolu ili, Karacasu
llgesinde ¢aliymalari devam eden imar plam hakkinda Kurulusumuz goriigii talep edilmis, ilgi (b) yazimizda
yapilacak planlama ¢aligmalarinda uyulmas: gereken hususlar, Resmi Gazete’nin 13.08.2021 larih ve 31567
sayih nishasinda yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hamn Tesislerinin Yapimi ve

Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonemmelig?” kapsaminda degerlendirilerek ilgili Kuruma
iletilmigtir.

Bolge Miidiirltigimiize iletilen ilgi (¢) yazinizda, Belediyeniz yetki alan igerisinde 1/5000 nazim ve
1/1000 uygulama imar planlan olan alanlar igin plan rcvizyonu galigmast yapilacagl ve yctkinin ILBANK
A.S.'yc verildigi belirtilmekte olup ilgi (b) yazimizda belirtilen revizyon galismasina csas teskil cdecek derinlik
ve koordimatlarunin teknik personelimizce sahada yapilacak ¢ahismalar esliginde tespit edilmesi goriistimilze
istinaden boru hatttmiz gilzergahinm derinlik ve koordinatlarimin tespiti ¢ahgmasinm yapilarak konuya iligkin
Kurulus goriisiimiziin iletitmesi talep edilmektedir.

flgi yazmza istinaden, Belediyeniz personeli tarafindan gdsterilen alanlarda, Kurutusumuz
personelince dofial gaz boru hattimiz glizergdhi (Fk-1) tespit edilmis olup imar degisikligi planlanan alan
igerisinde Kurulusumuza ait 24 ing ¢apinda Aktagkurtlar Bolu Diizce DGBH'min bulundugu tespit edilmistir.
(Ek-2)

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete’nin 13.08.2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan
“BOTAS ITam Petrol Vc ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve slctilmesine Dair Tcknik Emniyet
Ve ve Cevre Yonctmeligi” geregince, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha
yakinda yapilacak her tiirltt yapilasmalar, imar planlar1 ve alt yapt projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani,
enerji nakil hatt, su/kanalizasyon/telekomtinikasyon hatti, sondaj ¢aligmasi vb.) ve 400 metre mesafe
igerisinde planianan her tirll maden tiretim ve igletim projelerinden énce Kurulusumuzdan gorils almmasi ve
sz konusu caliymalarm Ydnetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine
uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmekiedir.

Boru hatimiz ve gevre teknik emniyeti a¢isindan herhangi bir olumsuziuga neden olunmamast ve
yanhg anlagilmalarin $niine gegilmesi maksadiyla ;

-llgi (b) yuzimizda verilen teknik emniyet kriterlerine gore hazirlanan koordinath vaziyet plam ve

Bu cvruki htlps://www.lurkiye.gov.ir/botas-chys adresinden dorulayabilirsiniz Dogrulama Kodu:
DELHXNX W WINBXduQjhrVIhZaFhSQT09
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varsa ozel gegig projelerinin Bolge Midiirligimiize gonderilerek Kurulugumuz nihai goriigiiniin alinmasi,

-figi (b) yazimizda verilen teknik emniyet kriterlerine uyulmast ve belirtilen hususlarin plan notlarina
iglenmesi,

gerekmektedir.

Yukanda belirtilen hususlar dikkate alinmadan galigmalann yiritilmesi veya Kurulusumuz gorigii
ve/veya izni alinmadan sahada yapilan ¢aligmalar neticesinde, dogal gaz iletim boru hatti ve tesislerimizde
olusan tim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onanm giderleri, gaz akigt. durmasi nedeniyle

olusan giderler vb.) ile ¢evreye verilecek zararlar ve olast can/mal kaybinin tiim sorumlulugu tarafiniza ait
olacaktir.

Bilgilerini ve geregini arz ederiz.

@ Imzaldir @ Imzalidir

Fatih SEDIR Umit Can BASARAN
Dogal Gaz fletim I. Bélge Miidiir Dogal Gaz fletim I, Bslge Miidiirii
Yarduncisi V.

EK:
1-Sahadan Alinan Sayisal Veriler ve Tutanak
2-Haritalar (2 Adet)

Bu cvraky hitps:/www turkiye gov. ir/botas-cbys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
bLitieXNXWWYINbXduQjhrV1hZaFhSQT09

Adren : Yapmaik Mh, Dumbspinar Blv. (Rekisshir Yolu) 23. Km. Bilgi igin : Ahmet CFLIK
06791, Htimesgu/ANKARA Hagmahendis
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Faka 10312297 1923 e-Posta : ehmet.celik@botns.gov.tr
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EK-5

T [ ¢
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI '

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midtrligi L T e

Sayn  :E-62865314-754-11847050
Komu :Karacasu (Bohu) imar Plam

DAGITIM YERLERINE

Iigi  :05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E 35269 sayih yazimz

Knmm(Bolu)imnthgnh;malumih;hn;phdmnhsmdahmi&putubmpuh,
tabiat ansty, tabiats koruma alams, snlak alan ve benzeri koruma statisic bulunan alanlarm sinsrlan ve konn
hakiondak kawum gortyiimiiz ilgi yaznniz ile talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; imar plam ¢aliymalanna kono alammn bir kxsoimin "Karaca Tabiat
Parki” sumrian dahilinde kaldig: tespit edilmigtir. Bolu ili. Merkez tlgesi simrian igenisinde yer alan ve
ektela hantada smirlan belirtilen 230,38 ha sahaya. tapdif taba kaynak degerlen ve rekreasyon
potanssyeh sebebiyle 03.04.2023 tanthinde 2873 Sayils Milli Parkiar Kasnnm'non 2. maddesinde ver alan
tabiat park statiisiis veniimis olup "Karaca Tabiat Parky” olarak ilan edilmiytir.

Bilindigy tzere; Milli Parklar Kanunu'nun 4 iincii maddesi ikinci fikrasinda "Geligme plam
milii park gelisme plam: biikim ve karariarina uygun olarak hamriamr veya hamriattnlarak
Cevre ve Sehircilic Bakanhi'nm onay1 ile yiristige koonhw. " hikmii yer almakta olup 1 oo'lu
Cumhurbagkanhjpn Karamamesinin 109. Maddesine gore de bu alanlarda imar plam onama yetkisi
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiligi Bakamhfna (Tabiat Varbiklanni Koruma Genel
Maidindtgn) venlmgtir.

Bu kapsamda smir verilen yazumz ekinde gondenimekte olan Karaca Tabiat Pario’min
planlama cahymalan kapsamu diunda tutalmas kaydiyla planlama caligmalsnnm yapilmasinda
salonca bulnnmadigy degerlendirilmigtir.

Bummla birlikte yazzmz ekinde gonderilen bilgi pafiasmda knllanilan halihazir haritada Tabiat
Parla smirlan igerisinde "hafriyat alans” igli oldugu gorilmekte olup Milli Parklar Kapnou'mun 14.
maddesinin c. bendinde yer alan "Bu sahalann 6zelliklerinin kaybolmasma veya degistirilmesine sebep
olan veya olabilecek her tiirlii nuiidahaleler ile toprak, su ve hava kirlenmesi ve benzeri ¢evre sorunian
yaratacak i ve iglemler yapalamaz " hitkmia; Milli Parklar Yénetmeliginin 5. maddesinde yer alan "Tabii
denge ve manzara bitiinliifiinii bozacak ve tabii ¢evrenin bakir karakteri ile bajdaymayacak hicbir
faaliyete 1zin verilmez * hiikmb ile Korunan Alaniara yooelik olarak hazwlanan Geligme Planlanmin
Genel Hikiimlerinden olan "Tabiat Parky iginde ekosistemni ve jeomorfolojik yapryr tahrip edecek tag
ocags. kum ocagi, maden igletmesi gibi fasliyetlere izin verilemez. Tabiat Park: i¢ine moloz, ciiruf, ¢op,
pasa malzemesi gibi atiklar atilamaz ve dokillemez Arazinin dogal ve topografik yapisin degigtirecek
kazi/dolgy cahymalarina izin verilemez” hilkiimleri perefince tabiat parkmda hafriyat alam

Bilgilerinizi ve geregini rica edenm.
Dogrolema Kodw mulmﬁmm s ile WM hqsfm llhye.gw.mdvys
Begtepe Mak Alparsim Ténkes Cad No'7] Yenimahall/ ANKARA e
‘l'ellim: (om) 207 5000
1 kep.r
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Mustafa Tugrul SAHIN
Bakana
Gene! Midiis V.

Ek: Karaca Tabiat Parks Sinar Verileri
Dagitim-
Geregi: Bilgi:
itter Bankasi Anonim Sirketi Genel Miudiirliginve  Tarm ve Orman Bakanlip: 9. Bolge Miidiicliizgiine
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanliy)

Dogrularna Eodh: Dsm-mlm&?m%m

Bestepe Mah Alparsian Tirkes Cad No.71 Y enimahalle/ ANKARA

Telefom: (0312) 207 50 00

KED Adresi : tari igy7ha0] kep tr
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EK-6

IMPO i/

TC.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI m"'
Devlet Su Isleri Genel Midiirligi o s

Tagkin Kontrol Dairesi Bagkanhi

p—v

ELEKTRONIX

voKTMAN YONETIME
Sayr  :E-30095112-120-3991999 o 14,3023

sy L BAT
Konu ; Bolu {li, Karacasu ligesi Imar Plant ot : Yeows

woryw, (Ibaok:gay:t

haklcinda.
DAGITIM YERLERINE LEP

Hgi  : a)iller Bankasi Anonim Sirketinin 05.10.2023 tarihli v 35256 sayih yazis:. :
b)31.10.2023 turihli ve 3983482 sayil yaz..

iller Bankasi Anonim Sitketinin ilgi (a) vazisinda: Belw lli Knrncasu flgesinde imar Plam
caliyman yapilacag: belirtiimekte olup konuyla ilgili olarak Kurum goriglimitz talep edilmektedir.

Konu incclenmistir. Imar plana yaptimas: planlanan sahada Bolu ili, Karacasu [lgesi, Campmar,
Hidirscyhler, Tasoluk ve Mesciler Koyleri simrlanimn dahil oldugu, bu sinirlarda Mesciler Kéylinde
1slahlit Degirmen Deresi (3.2mx1.5m betonarme U} Kanal) ve Civekler Dereleri (2.85mx].5m tay
duvar), Tasoluk KbByinde 1slahlt Tasoluk Deresi (dmxlm betonarme duvar); Hidirseyhler
Koyiinde 1slahl Terazi Deresi (2.6mx1.5m betonarme duvar); Campinar Koyiinde 1slahli Bigkr Deresi
{3.5mx1.5m betonsrme duvar) ve Karacasu Beldesinden 1slahls Karacasu Deresi gegtigi tespit edilmigtir.

Karacasu Beldesi Karacasu Deresi Taghin Kontroll Igi Kurulusumuz yatnm programinda yer
almakta olup Sdenckler dahilinde ingaat calismalarma baglamlacakir. Imar plam yapilacak alanin bazi
kisimlarinda igletmede olan "Bela Ovasn Sulamas” ile proje agamasinda olan "Bolu Ovas Sulaman
Rehabllitasyonu ve Sultankdy Gdiletl Sulama Sahasi" simirlary (Ek-1) igerisinde kaldign ve
igerisinden sulama kanallannim gegtigi tespit edilmigtir, Karacasu Beldesi Merkezinden gegmekte olan
Karacasu Deresi tagkin yayihm ¢ahgmalan tamamlanms olup Karacasu Deresi Q500 tagkin tehlike
alanlan haritalan sayisal verileri (Ek-2) yazumz ekinde génderilmektedir. imar plami yapilacak alan
Bolu Ovami Sulaman Rebabilitasyonu proje simrlarimin, Bolu Ovas: Sulaman sahasinm, Sultanksy
Goleti Sulama sahasinin ve Karacasu deresi Tagkmn alanlarmin imar thsi birakidarak revize
edilmesi gerekmektedir.

Gerefiini arz bilgilerinizi rice ederim.

Dog. Dr. Billent SELEK
Genel Miidilr a,
Genel Miidiir Yardimeis:

Bw belg;. )e’lvenli ¢lekivonik imzo ile imzalanmigur.
Dogrulamn Kodw: C32760EP-1683-44055-BOSC-7725E5BBAEBA Dogrulema Adresi: hitps:fiwww tarkiye. gov. trideviet-su-islcri-chy
Telefon No : Balgegecar No - Bilg kgincFaima AYIK [Reaigde
KEP Adessi - doigolmud@hsli kep.ir Mihicadis 3 ;i
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Ek:

1 - Ek | - DSI Projeleri

2 - Ek 2 - Tagkin Yayiltm Haritas:
3 - Ek 3 - Sayisal Veri

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Iller Bankast Anonim $irketi Genel Miidiirliigine ~ISLETME VE BAKIM DAIRES]

BASKANLIGINA
SULAMA DAIRESI BASKANLIGINA
DSI 5. BOLGE MUDURLUGUNE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmiguir.
Dogrulama Kodu: C32760EF-16B3-4055-BD8C-7725ES8BAEBA Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Telefon No :  Belgegeger No : Bilgi i¢in:Fatma AYIK [
KEP Aderesi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Miihendis g
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EK-7

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Muditrlugi o i
Tagkmn Kontrol Dairesi Bagkanlig:

Say1 :E-18935581-120-4264603
Konu :Bolu-Merkez Karacasu fmar Plami

DAGITIM YERLERINE

figi : 2)02.11.2023 tarihli ve 3991999 sayili yazimiz.
b)12.12.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E.44308 sayih yaziniz.

Ilgi (b) yazinizda; Bolu ili, Karacasu ilgesi Imar Plam kapsammda ilgi (a) yazimiz ekinde
gonderilen derelerin haritalara iglenmedigi, tagkin yayilim haritalarinin sadece resim olarak génderildigi
ve sayisal bir veri olarak iletilmedigi anlagildiga belirtilerek 05.10.2023 tarih ve 35256 sayili yaz1 ekinde
gonderilen haritalara iglenmesi veya verinin sayisal (kmz, ncz vs.) olarak goénderilmesi talep
edilmektedir.

So6z konusu sayisal veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Geregini arz, bilginizi rica ederim.

Cengiz Han KILICASLAN
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek: Sayisal Veriler (.rar)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
{ller Bankas1 Anonim Sirketi Genel Midirligine DSI 5. BOLGE MUDURLUGUNE

Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmugtu.
Dogrulama Kodu: B9C76580-34D3-44BC-8DA5- 2DA358C5F293 Dogrulama Adresi: https /harww twurkiy e, gov. tr/devlet-su-isleri-eby s

Telefon No: Belgegeger No : Bilgi igin: Ahmet Emirhan E]WE
KEP Adresi : dsi.gnlmud@hsO1.kep.tr YOLCU 3 RSOERR
- Yitksek Miihendis 524t
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EK-8

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Igleri Genel Miidarlaga T o it e
Tagkmn Kontrol Dairesi Bagkanlig1

Say1  :E-18935581-120-4973297
Konu :Bolu Ili Karacasu Beldesi Imar Plani Hk.

DAGITIM YERLERINE

Tigi : @) 05.10.2023 tarih ve 44812147-202.03-E.35256 sayih yaziniz.
b)02.11.2023 tarih ve E-30095112-120-3991999 sayili yazimiz.
¢)04.07.2024 tarihli ve 44812147-202.02-E.18735 sayih yaziniz.

Bolu ili, Merkez ilgesi, Karacasu Beldesi imar plan1 galigmalarina iligkin Genel Mildiirligimuz
gorisi ilgi (a) yazi ile istenilmis olup ilgi (b) yaz1 ile Kurum gériigtimiiz bildirilmistir. Bu kez ilgi (c)
yazinizda; ilgi (b) yazimizda Karacasu Beldesi merkezinden ge¢mekte olan Karacasu Deresi tagkin
alanlarinin imar dig: birakilarak revize edilmesi gerektigi yoniindeki gorigimiz nedeniyle Karacasu
Beldesi yerlesik alanlarinda imar plam ¢aliymasi yapilmasi imkaninin kalmadii ve bu alanlarmn
bogaltilmas1 gibi bir zorunlulufun da ortaya ¢ikabilecegi belirtilerek gortgiimiizin yeniden
degerlendirilerek, taskin alanlarmin imar digi birakilmas: konusuna agiklik getirilmesi ve Karacasu
Deresi giizergah ile kesitinin génderilmesi talep edilmistir.

Talep konusu saha Genel Muddrliigimiz faaliyetleri yoniiyle yeniden incelenmis ve plan
¢aliymalarmda dikkate alinmak iizere agagidaki hususlar tespit edilmigtir.

1- Karacasu Beldesi Mesciler Kdylinden gegen Degirmen Deresi (3.2 m x 1.5 m betonarme U
kanal) ve Civekler Derelerinde (2.85 m x 1.5 m tag duvar), Tagoluk Koyiinden gegen Tagoluk Deresinde
(4 m x 1 m betonarme duvar), Hidirgeyhler Koyiinden gegen Terazi Deresinde (2.6 m x 1.5 m betonarme
duvar ), Campmar Kéyiinden gegen Bigk:r Deresinde (3.5 m x 1.5 m betonarme duvar) Kurulusumuzca
onceki yillarda inga edilmiy tagkin kontrol tesisleri bulunmaktadir. Bahse konu derelerin giizergahlari
yazimiz eki uydu gortintisinde mavi ¢izgi ile isaretlenmis olup plan ¢aligmalarinda aynen muhafaza
edilmelidir.

2- Karacasu Belde Merkezi igerisinden Karacasu Deresi gegmekte olup dere giizergahi yazimiz
eki uydu gortintisiinde yesil ¢izgi ile igaretlenmigtir. Karacasu Deresi yerlesim yerlerinde daha énceki
yillarda 1slah edilmesine ragmen tesis yetersiz kalmaktadir. 2019 yilinda Su Yénetimi Genel Miudurligi
tarafindan yayimlanan Bat: Karadeniz Havzas1 Tagkin Yonetim Plani tamamlanmig olup Karacasu Deresi
tagkin yayilim alam yazimiz ekinde gonderilmektedir. S6z konusu tagkin alanlarinda planlama
agamasmda olan ve yazuniz ekinde iletilen kesitler uygulanmadan yapilagmaya gidilmemelidir.

3- Imar plam yapilacak alanin bazi kisimlarinda isletmede olan Bolu Ovasi Sulamasi, proje
agamasinda olan Bolu Ovasi Sulamasi Rehabilitasyonu ile Sultankdy Goleti Sulama Sahasi sinirlar
igerisinde kaldig1 ve igerisinden sulama kanalarmin gegtigi tespit edilmig olup s6z konusu alanlar yazimiz
ekinde gonderilmektedir. Ekli haritada sinirlar1 belirtilen sulama sahalarinin aynen muhafaza edilmesi ve
imar dig1 tutulmasi gerekmektedir.

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu; 5SD3ED768-DBF7-479D-858C-770F94AF6DAD Dojgrulama Adresi: hitps://www.turkiy e.gov.tr/devlet-su-isleri-eby s

Telefon No : Belgegeger No : Bilgi igin:Okan DEhMAN o] % O]
AP

KEP Adresi : dsi gnlmud@hs01 kep tr

Miihendis
Telefon No:(312) 454 54 54- &
5727 15
0]
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4 Gelecekte yamlabilecek temizlik ve diger balam onarum amagls galigmalarda kullanlm ak (zere
tim derelerin her iki sahilinde asgari 6 meire geniglikte devamlhi@ olanyol seritleri ayrlmah ve faaliyet
dignda tutulim ali che.

5- Sahadaki tiim akarsu yataklan korunarak, akarsu yetaklanm daraltacak ve alagrejimini bozacak
hethangl bir fasliyette bulunulmamasi, ingast ve hefriyat atklarinm akarsu yataklanna dakilmemesi,
mansap sattlarsun degigtirilmemesi, akarsu yatalkd anmin Gzerinin kapatilmem ast gerekmektedir.

6- Akarsularin yol gegigl olm ayan kismlarinds képrii ve menfez yamimak istenmesi halinde, yol
geqs vapilan hidralikge yeterli kapasitede olmel ve taghin esnasinds siriklenen bitld, kok, dal vb.
nedeniyle tikanma riski dikkate alinarsk merfezlerinminimum boyutu 2,00 m x 2,00 m olm als, gok géelis
menfez peldinde gecis vepist yapulmemelidir. Gegiy yepilarimn (képri, merfez) hidrolik apidan
uyguniugu igin DSI 5. Balge Midirligi gorigts dinm alidsr.

7- Yamag ve yagmur sulanmsn ilgili beledivesine ait alt vaps gebekesi igetisinde géztimlenmesi ve
menfez gegiglerinde mansap gartlannin saglanmas: gerekmektediy.

8- Islahli ya da 1slahstz tim dere yataklannda meydana gelebilecek muhtemel difer olaylar
(membadan heyelan kitlesi, i kaya, agag siriklenmesi, dere yataklanna izinsiz ve kesiti yetersiz
tidahaleler yapilmas, Q500 tagkin tekemilr debisinin Uzerinde debi gelmesi vb) meydana gelmesi
duumunda tagkin tesisi alan yerlerde de tagkin yaganma ihtimali bulunmaktadit. Bu nedenle Planh
Alanlar Imar Tip Y onetmeliginde belirtilen hikiimlere uyulmas:, aynica ani su baskinlary, tagkin olasih@
ve diger hususlar icin gereldi tedbitlerin fasliyet sahibince alinmas gerelmekie ve clugshilecek can ve
mal kaybinda Kundugumuzun sorumlu tutalmayaecags, sorumlulugun talep sehibinde oldugu bilinmelidit.

9- Plan geligmalarmnda, 09.06.2006 tarih ve 26284 sayth Resmi Gazete'de yayimlanan "Dere
Y aaklan ve Tagkinlar" kanulu 2006/27 sayli Bagbekaniik Genelgesi, 03.05.2019 tarih ve 30763 saph
Resmi Gazete'de yayumlanarek yiwirliZe giren "Tagkin ve Rusubat Kontroli Y énetmeligi® ilgili
hikam]etine uyulimas sapianmalidir,

10- Plan sahasinda ileride yapilacak galigmalarda, 167 sayih Yeralt suyu Hakkmndaki Kamims,
Yeralts sularimn Kirlenmeye ve Bozulmays Karg Korunmass Hakkmndaki Yénetmelik, Su Kidilig
Kontrdli Yonetmeligi ve benzeri yinetmelikler kapsaminda, yeralts ve yeriishi su kaynaklarma zarar
verilm eyecek sekilde titm dnlemler alinmalichy,

Ayrica debiler azalcigy takdirde taghun zaran riski azalacafy fakat debilerin ertmasina bagh olarak
tiskinde o oranda artaca@ bilindignder; hidrolik kesitlerin yeniden olugan sy degerleri gegirecek
pekilde revize edilmesi gerekmektedir. Bu sebeple Genel Mudiltgimize detilen Kurulupan iz gérish
sonrasinda 5 yil boyunca hethang bir iglem baglailmamas veya gériig talep edilen yerde swir degerleni
agan yagglann olugmast durumunda tekerriir debileri degigecegnden yeniden Kurulugumuz girisinin
alint as1 gerekmektedit.

Ceregini atz ve bilgletinizi rica ederim,

Cengz Han KILICASL AN
G enel Modir a.
Genel Midiy Yardinas

Ek: Sapsal Vetiler

Bubelge, gitvenli eleldronik inm ile insadoemgtr,
Dogruhnm Kodu: SD3ED768-D BF7- 479D-858C-770F04 AFSDAD Dogrulaa Adresi: https : v tirkiye. govirile vkt sa-islri-ehys
Teleforn Mo : Belgegecer No : Bilgl igiv:Okan DUMAN [Eos.s
KEP Adresi: dsigrdyood @hull leptr . Midhandis 714
Telefon No:(312) 454 5-; 15‘37 R

U3

IMPO i1\ 91



KARACASU (BOLU) REVIZYON IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

Dagitam:

G eregi: Bilgi:

Iller Bankas Anonim Sirketi Genel Mududugine DSI5. BOLGE MUDURLUGUNE
(Mekansal Plardama Dairesi Bagkanh &)

Bubelge, givenli elektrond inm ile imgaloantir,
Dogrukas Kodi: SD3ED768-D BF7-479D-858 C- 770694 AFSDAD Dog'ulun Adresi: htips v tirkive. govarevit su-islri- e'tys
Telfon Mo : Belgegeger Ho : S
KEP Adresi: dsigulm:.d@usﬂllmpn
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EK-9

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Igleri Genel Miidirliigii
5. BOLGE MUDURLUGU

Sayr :E-79580170-754-5655691

Konu :BOLU iLi KARACASU BELDESI IMAR
PLANI HK.

DAGITIM YERLERINE

ilgi : @) 16.12.2024 tarihli ve 56221653-205 sayili yaziniz.

b)5. Bolge Midilr Yardimeisi4 (Emlak ve Kamulagtirma Sube Mdlirliigii)niin 11.02.2025
tarihli ve E-32328290-752.99-5553996 sayil1 yazis1.

c) 5. Bolge Miidiir Yardimcisi3 (Sulama Sube Miidiirliigii)'niin 28.01.2025 tarihli ve
E-33797295-045.99-5508366 sayil1 yazisi.

¢) Isletme ve Bakim Sube Mildiirlugi'ntin 30.01.2025 tarih ve 5516797 say1l1 yazisi.

d)5. Bdlge Miidiir Yardimeisi] (Planlama Sube Miidiirliigii)'niin 07.03.2025 tarihli ve
E-79828097-754-5642872 sayil yazisi.

ligi (a) yazida &zetle; DSI Genel Mildurltigii Tagkin Kontrol Dairesi Bagkanligrnm 10.09.2024
tarih ve 4973297 sayili yazisinda Karacasu Beldesinde imar plani yapilacak alamn bazi kisimlarinda
isletmede olan Bolu Ovasi Sulamas, proje agamasinda olan Bolu Ovasi Sulamasi Rehabilitasyonu ile
Sultank8y Gdleti Sulama Sahasi sinirlar: igerisinde kaldig1 ve igerisinden sulama kanallarinmn gegtigi ve
haritada sinirlan belirtilen sulama sahalar1 aynen muhafaza edilmesi ve imar disi tutulmasi gerektigi
seklinde bildirildigi belirtilmigtir.

Stz konusu yazida imar plam yapilacak alan denildigi fakat gérils istenen alanlarin nazim ve
uygulama imar planlarinin oldugu, yapilacak ¢alismanin mevcut planlarin revizyonu igin oldugu ve
alanlarin imar plani oldugu imar dig1 birakilmasinin miimkiin olmadigi, Karacasu Belde Belediyesinin
1989 yilinda kuruldugu imar planlari Karacasu Kdyii olarak Bolu belediyesinin miicaviri iken 1985'li
yillarda imar planlarimin onaylandigt paftalarda goriildiigii, Mesciler Hidirgihlar ve Tagoluk Koyleri
Karacasu belediyesinin milcavir alaminda olup imar planlar1 04.06.2003 tarihinde onandif1 ve meclis
kararinin ilgi yaz ekinde sunuldugu belirtilmektedir,

Bolu Ovasi Sulamas), proje asamasinda olan Bolu Ovasi Sulamasi Rehabilitasyonu ile planlama
agamasinda olan Sultank8y Géleti Sulama Sahasi sinirlarinin meveut imar plani olan alanlarda revizyona
engel teskil etmemesi gerektigi belirtilerek imar planlarinin saysallarinin yazi ekinde gonderildigi ve
revizyon ¢alismasmim ihalesinin sonuglandigi ve ¢aligmalar1 baglandigindan planh alanlarda kalan stz
konusu sulama sahalarinin tekrar degerlendirilerek Kurum gbriiglimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

ligili talep ve ekleri incelenmis konu ile ilgili olarak agagidaki hususlara dikkat edilmesi
gerekmektedir.

1- Kurumumuzea planlama galigmalari tamamlanmig olan Sultank8y Sulama Sahasi igerisinde yer
alan kisim ilgili imar planlanin sulama sahamizin en mansap ucunda yer aldig1 ve imarli alanlarm
sulamamizin (Briit 925 ha) yaklagik % S'lik bir kismini kapsadigi gorillmilgtlir. Bu nedenle Imarli

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 87FACB39-62B9-49BB-8EIF-9F30AC3C5(49 Dogrulame Adresi: https://www.turkiye gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: Mustafa Kemal Mah, 2151/1 Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya ~-ANKARA Bilgi iin:Fatih GONDOGDU mafitiid
Telefon No :  Belgegeger No ; Sube Mudury
KTP Adresi : dsi.gnimud@hs01.kep.ir Telefon No:(312) 219 77 006 3
430
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alanlarin planlama sahamizin proje bitinlGghnd bozmayacad) diginilmighix. Sulama sahasirun imar ile
kesigen lasmt proje apamasinda revize edilebilecektir:

2-Bolu Ovast Julamasina ait ana kanal, yedek ve tersiyerlere iligkin vaziyet plam ekte
gindetilmelktedir. Bu yapilann ve bu yapulara ait servis yollanmn nezim ve uygulama imar planlarinda
karunarak 'kanal, kanalet, yol vb.' olarak ayrilmas ve daha sonra 3194 sayli Imar Kamued'nun 18.
maddesi gergevesinde parselasyon plantnda bu alanlerda DOP kesintisi yapilmadan kenal, ydl vb.
alanlarin belitlenmesi, eksik kalan alanlarin ise DOP'tan karplanmas gerekmektedit. Ayrica, bu alanlara
yeni hissedarlar ile Kamulaghrm a Kanununun 31/ ve 7. madde gerhi bulunan hissedarlann tagnmam ast
gerektidi belirtilmektedis. ‘

3- Daha sonra yapitacak olan 3194 saynl Imar Karimn 18.madde uygulamast parselasyon plam
ile de DST Genel Midirlagiine ait parsellerde Arazi ve Arsa Dizenlemeleti Halkinda ¥ Snetmelik'in 16.
maddesinin 4. fikrast: ". kamulaghnlen parselin, imar plant kararlan ile kemulashoma amacs diginda
kullamimas durumunda, dizenlemeye giten difer parseller gibi duzenleme ortaklik pay alinarak
daZitima tabi tutulwr. Bu dutum ve parselasyon plantarinin askiya gkt bilgisi kamulaghem e yapan
idareye bildirilir. "1 7. maddesinin ¢ bendi: "K amu yatrimlarmn yicGtilmesi amaciyla, kamu hiikiimleri
gered, DOP kurumlarina ait tapgnmazdald hisseler miistakil bir imar parselinde toplanabilir." kesintisi
yapilarak sahus parsellerinde oldugu giti DSI G enel Mudirligtmiize ait parsellerin toplanarak, yeni bir
yerde mustaldl imar parseli verilmesi ve imar plam sonrasi yepilan iglem somicuman Bolge
Mudizliagimize bildiritmesinin uygun olacag, distnilmektedir.

4 Aynca D3I Genel Midirligi Tasglan Kontrol Deiresi Bagkanlify'tun 10.09.2024 tarih ve
4973297 sapli yansinda gegen diger hususlar synen gegetlidir.

Geregni arz, bilgilerinizi arz ve tica edetim.

Ibrahim Y AROGLU
Balge Mudin
Ek: Imar Alant KML
D agttim:
Geregi: Bilgi:
Karacasu Belediye Bagkanligina TAJKIN KONTROL DAIRESI BASK AN LIGINA

Dsi 53. $UBE MUDURLUGU- BOLUYA
ISLETME ¥ E BAKIM SUBE MUDURLUGUNE
EMLAK VE KAMULASTIRMA SUBE
MUDURLUGUNE

SULAMA S§UBE MUDURLUGUNE
PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

‘ Bubelge, glivenli elektronds imss ile inzalaomtr,
Dogrubim Kodu: 87FACES)-62E0-49BB-8EOF-OF30AC3C5CA9 Dogrulm Adresi: https: anwuhye gwmtlevht a1-isleri-ebys

Adres: Dlastafs Kanal Msh. 315171 Cad. A Bldk No24 06520 Gankays - ANKARA Bilgi igin:Fatdh GUNDOBDU El y
Telefon Ho : Belgegiger Ho ¢ Boadimy B
KEP Advesi : dsignlmd @01 lept Telton No:G1H 215 7700 &

k1]
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EK-10

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirkigii
5. BOLGE MUDURLUGU 2025 AILE YILI

Sayr  :E-79580170-045.99-5927577

Konu :Imar Plam Revizyonu Hk (Bolu Merkez
Karacasu)

DAGITIM YERLERINE

figi  : a)07.05.2025 tarihli dilekgesi.
b) 5. Bolge Miidiir Yardimeis13 (Sulama Sube Miidiirliigii)'niin 29.05.2025 tarihli ve
E-33797295-045.99-5915761 sayil1 yazist.

Ilgi (a) yazimz ile: Bolu 1li Merkez [lgesi Karacasu Beldesi smirlannda kalan ve yaz: ekindeki
CAD dosyasmda gosterilen alanda imar plani revizyonu yapilacagi belirtilerek, Bolge Miidiirliigiimiiz
goriigii 1stenmektedir.

Soz konusu planlanan imar sahasuun (Yazimiz ekindeki plan émeginde smirlan belirtiimektedir)
belirli bir bélimii "Bolu Ovas1 Sulamas: $ebeke Rehabilitasyon Projesi® ¢aligmasi smurlar:
icerisinde kalmaktadir. Ayrica planlanan alan muhtelif giizergahlarda sulama iletim hatlarmi
kesmektedir. AyricaDSI sulama projeleri igerisinde kalan tagmmazlar iizerinde yapilacak tasarruflar
(yapilagma, imar plamv.b.) hususunda, ilgili Kamu Kurumunca 5403 sayilh "Toprak Koruma ve
Arazi Kullammm Kanunu“gergevesinde degerlendirilmeli ve imar plan: yoniinde karar verilmesi
durumunda, yaziniz ekindeki planorneginde belirtilen yedek boru hatlanmizda gerekli revize
yapilacaktir. Ancak "G Anaboru, G-12 veG-12-2 Yedek boru" hatlanmizda herhangi bir degisiklik
yapilmayacak olup, imar plani revizyonunda bu 3(iig) hattimz dikkate alinarak ve boru hattinm sag
sahilinden itibaren 5 m ve sol sahilinden itibaren 5 myaklagim mesafesi (10 m'lik koridor hangi amacla
olursa olsun yapilagmaya kapali ve imar plannda yesilalan, yol v.b. yer olarak belirlenmeli)
birakilmas: gart1 ile imar uygulamasi yapilmasi, proje bittiinliigtimiizii etkilememektedir.

Geregini arz ve bilgilerinizi rica ederim.

Osman CICEKDAG

Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
Ek: Plan Omegi
Dagitun:
Geregi: Bilgi:
Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmighr.
Dojrulama Kodu: D32693E7-FC11-401E-854F-96408D74B217 Dojrulama Adresi: https://www .turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: Mustafa Kemal Mah. 2151/1 Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA Bilgi igin:Havva OLMEBZSES
Telefon No: Belgegeger No : YEKREK [RENMER
KEP Adresi : dsi.gnimud@hs01.kep.tr Mihendis ¥} ? N
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Dller Bankas1 Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiine  DSI 53. SUBE MUDURLUGU- BOLUYA

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalannmstiy.
Dogrulama Kodu: D32693E7-FC11-401E-854F-96408D74B217 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: Mustafa Kemal Mah, 2151/1 Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA )
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T.C. '
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Deviet Su Igleri Genel Miidiid0g0
5. BOLGE MODURLUGO

-’

Sayi  :E-T9580170-754-6318192 @ 22,09.2025
Konu :lmar Isleri i (Karacasu Beldesi lmar ¢

PlamiRevizyonu-Servis Yolu) Hk. c

DAGITIM YERLERINE

hgi  :a)Dsi 53. $ube Modtrl(20 Bolunun 22,08.2025 tarihli ve E-ZS&I%-&HSGI sayih

¢) 5. Bilge Mildily Yardimcisi5 (Tagkm Kontrol $ube Y'niin 17.09.2025 tarihli ve
E-77214799-754-63 13846 sayili yazim.

¢) 5. Béige Midiir Yardimcisid (Emlak ve Kamul Sube Miidiirlig#t)'ntin 03.09.2025
tarihli ve E-32328290-754-6274466 sayih y

ligi (a) yan ile Bblge Mudirhigiiméze dati
Beldesinde yaplmasi planisaan imar Plam Revi inds yon ckinde bulunsn Tagkm Kontrol
Dairesi Begkanlifinin yazie ile "Geleoskte tamizlik ve diger bakim onarum amagh
¢aligmalarda kullamimak Ozere tlim derelorin her i sahilinde asgari 6 metre genigiikte devembihih: olan
yol peritleri aynimal ve faahyet digmda lidir.” denilmekte oldugu bildirilmis olup revigyon plans
alaninda derelerin tek sehilinde yol ol sahilinde eski ve yeni yepilarm bukmdugiu bu nedenle
derelerin tck sahilinde 6 metre genigligi smmn uygun olup otmadifmin degertendirilmesi
talep editmektedir.

ligi yammzda belirtilen
Kontrols Merkez Deresi 'ne ai

yRZI5L.
) 21.08.2025 tarih ve 162 sayih yazmnz, ﬂ

: Bota Hi, Merkez ticesi, Karacasu

i Bodu I} Merkey Karacasn Beldesi Merkez deresi Tagkm
incelenmigtir. Sz konusu 1slah projesinde §+690-24920 metre
amasinda bakin-onarim ve rut izlik galigmalannds kullamimak Grere derenin her iki sahilinde
devamhibf olan 6'3ar me is yollanmin birakimas, 2+920-3+980 metre arasinda uygun bir
sahilde devamhips olan & is yolunun birakilmasinm uygun olacafi kanastine vanlmitr,

Ayrnice stz ugcek imar plam galymamnds, Karacasu Belediye Bagkanlimea
yapilacak fist & imar plam ve 171000 6leekli uygulama imar planinda
oneylanmas, dah 194 sayih imar Kanvow'oun 18. maddesi: *.. Diizenfemeye tabl tutuian alen
igerisinde buls kontrol tesisi alanlarimn, bu fikrada bellrtilen kuflansminr igin didzenisme
ortaklik pay sint miiteakip kalan Mazine miikiyetindeki alanlardan karplanmas: esastr.

Ancak taghan texisi igin yeterl! alamn ayrdamamas: durumandas, diizenleme ortakitk paymm
tkincl fikradg belirtilen oran: aymamas: yartipls, dilzeniemeye tabi difer arazi ve arsalarin yhz
Slgiim bu fikradakl kullansmiar igin Oncelikie diizenleme ortakitk pays ayrildeksan sonrg ikinci
orana kadar tagkm kontrol vesisi iptn de aprica pay ayrur..." hikmb ile Arazi ve Arsa

D i Hakkinda Yonetmelikin 14. moddesi: "(3) Didzenfemaye sobi tatnlan alon igerisinde
tagkin kontrol tesisi alanlarmun Sncelikle dizenleme sohasindaki Hazine tapnmatlarindan

fenmast esaanrr. Yetmemesi holinde, ikincl fikrada yer alan umumi ve kamu hizmet alanlar: igin

Bu be) i olektranik imeza ile imzalanugtir.
n)%m Ko 2F29CHSF-1SPOARG SOAL-EATAYDAABEDS %’f Adraai ipa:lwors vukiye 3 il vl s
i

Adray; Mustafs Kemal Mah, 215171 Cad. A Blok No224 06520 Canknya Bilgi igin:Heva OLMEZSES S X
TelefonNa : Bel Mo : YGKREK X
\ KEP Admei : dsi, 1 Miibendis &

, 12
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dizenleme artaklik payr ayriiduktan somee YRede kerk bege (%45) tamamlayan fork
diizenleme ortaklk payindan kargilomr.” ikmil gerei 3194 sayth lmar Kanunu'nun

uygulamasinda  dere yalsfimin  hazine ve DOP  kesintisinden as
ve DS Genel Modirlogtmiiz parselleri meveat ise dere yatay alaninda ¢ikan) alanlann
imar uygnlamasina dahil edilerek miimkfin ise misakil konut, ticari vb. imar in verilmesi
perekmekiedir,

Ve 4« bakim onarmm
' talebine istinaden,
genigliginde yol
Kanunu'na géire tist
olarak yapilabilecegi, bu
fiklerce tespitinin yapuman

Tagkin Kontrol Dairesi Bagkanhijmea “gelscekte yapilabilecek temizii
amagli cahiymalarda kullamimak iizere yol geritleri ayrilmali ve faclivet dis1 bu
Karacasu Belediye Bagkanhifinca dere yalainn bir tsrafinda asgari
yapilabilecegi belirtildiBi, ancak yapilacak imar plani caligmalarmda, 31
Slockli nazim imar plan: ve 1/1000 lgekli uygulama imer plamnda "img,
yolun bakm ve onanm ihtiyacine uygun genigligi ilgili Sube
gerekmektedir,

Ancak imar yoluun Imer Kanunu'nda ulapim amaciyle lere ayrilmas: sebebi ile bu
yolun balum ve onenm yoly olamak kullamlabilmesi IR Belediye Bagkanhigi ve Béige

Midiirkigimizce bir protakod yapilmas: gevekmekiedir.
{1iist Sleekli nazin imar plam ve 1/1000
yih boar Kenunu'mun 18, maddesi:

tmar yolunun genislifi ve uyguntuganun betirlonmd
Blgekli uygulama imar planma iglenmesi soness, 3N
"(Dafiigik fikra:4/7/2019-7181/% md) Digenieme ol
baigenin iktiyacs alan yoi, mapdan..." ile Arazi A .
maddesi: "...(2) Dizenleme ortakisk payioren opfiiad: gdve almman esqstir: a) Yol,
su yolu, meydan, park, otopark, cocuk bahgasi/paghs ve yegif aton..." hiikiimleri geregi mer Kanunuw'nun
18. maddesi uygulemasmda imar yollarm " tan. karpinnmas gerekmekte olup yine DSI Genal
Midarlagiimiz adina yer alen parseller M b bu alanlanm imer uygulemasina dahil edilerek miimisin
ise mistakil konut, ticari vb. imar p Mia veritmesi gerekmektedir. DS! Genel Mudirligitmilz
Syon planieri, Arazi ve Arsa Dilzenlemeleri Hakkinds
Yinetmelik'in 16. maddesi gersgi, REE gtmiize bildiriimesi gerekmelctedir.
Gerefini arz ve bi]gilsrim Beri

Ibrahim YAROGLU

Nn) Bilge Miidirt
Deghim: b

Gerefi: Bilgi:
Karacasu Beledi ifina DS} 53. SUBE MUDORLUGU- BOLUYA
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Madirluga '
5. BOLGE MUDURLUGU

22 AJLE VI

Say1  :E-79580170-622.02-6437741

Kom  :Imar Igleri (Bolu Karacasu Beldesi
ServisYolu Goriisi)

DAGITIM YERLERINE

lgi  :a)Dsi 53. Sube Midtirlizii Bolumn 01.10.2025 tarihli ve E-23600706-754-6363299 sayih
yazis1.
1)30.09.2025 tarihli ve 56221653185 sayilt yazmiz
¢) 5. Bolge Miildiir YarimcistS (Taskm Kontrol Sube Miidiirtigti)nim 21.10.2025 tasihli ve
E-77214799-754-6424265 sayih yazis.
¢) Gene! Miidiir Yardimeihgt (Sn. Cengiz Han Kihiaslan) (1. Tagkin Etiidi ve Planiamas: Sube
Miidiirkigiiynin 10.09 2024 tarihli ve E-18935581-120-4973297 sayih yazist.

Dsi 53.Sube Midixiagiinin ilgi (2) yazis1 ile; Bolge Mudarligiimiize iletilen ilgi (b) yannizda
zetle; Tagkan Kontrolii Dairesi Bagkanisfinm 10.09.2024 tarihli ve 4973297 sayith yazisi ile Karacasu
Belediye Bagkanhfinca yapilacak imar plam revizyommnda dikkate ahnacak hususlardan bahsi gegen; 4)
Madde: Gelecekte yapilabilecek temizlik ve dier bakim onanm amaglicaligmalarda kullamimak zere
tim derelerin her iki sahilinde asgari 6m geniglifinde devamlih olan yol seritleri aynimah ve faaliyet
disinda tutalmah deqildifinden bahisle Karacasu Belediye Bagkanhgi'nin 30.09 2025 tarih ve 18§ sayil
yazisa ile imar plan revizyonu giizergah simn igerisinde kalan meveut derelerin tek tarafinda zeminde yol
mevcut olup difer tarafinda yoguniukla eski ve yeni yapilasmalar bulunmakta oldupu, derelerin her iki
sahilinde asgani 6 metre geniglikte mevcut yapilardan dolay: yol brrakyimasinin milmkiin - olmadsgmdan
derelerin  tek tarafindan asgari 6 metre geniglifinde yo! biraklmasinm uygun olup olmadifinin
Karacasu Belediyesi tarafindan  soruldugu, Karacasu Beldesi Merkez Deresi Tagkin Kontrol tesisi igin
gorigiimiiziin bildirildigi ancak plan revizyonu tahdit simrlan igerisinde kalan difer miicavir sahalarda
bulunan dereler ile ilgili bir goriiy bildirikmedigi belirtilerek miicavir sahalarda bulunan derelerin servis
yollan ile ilgili olarak tek tarafindan asgari 6 metre geniglifiinde yol birakilmasimn uygun olup
olmadifinin deferlenditilerek bilgi verilmesi istendifii, yapilan incelemede; plan revizyomm tahdit smurlan
igerisinde Bolu Ili, Karacasu Beldesi, Carapmar, Hidirgeyhler, Tagoluk ve Mesciler Koyleri ssnirlanimn
dahil oldufu miicavir sahalarda bulunan tagkin kontrol tesislerinin gectifi tespit edildiginden ilgili
belediyenin talebinin incelenerek Bolge Miidirliigtmiiz porigimin bildirilmesi istenmektedis.

Tlgi yazmzda belirtilen komu incelenmiy olup, DSI Tagkin Kontrol Sube Midiirliigi'niin ilgi (c)
yazist ile; Campmar, Hidirgeyhler, Tagoluk, Mesciler koylerinde bulunan taskon kontrol tesislerinde
¢ofuntukiu olarak tek tarafinda servis yollanmn oldufu ancak Mesciler kéyii iginden gegen Civekler
Deresi ile Degirmen Deresi tagin kontrol tesislerinde servis yollanmn aralikh oldugu belirtilmigtir. Séz
konusu yerlesim alanlanndan gecen tagkin tesislerinde mevcutta genel olarak tek taraflh servis yolunun
olmasi, Tagkin ve Rilsubat Yénetmeligi 2. B6liim: Madde 6- (2) bendinde "Tabii veya 1slahh akarsularda
gerektifinde makinah ¢aligmalara imkan sadlayabilecek gekilde akarsuyun tek veya her iki sahilinde

Bu belge, gitvenli elekironik imes ile imzalannugtr.
Dogrulama Kodu: B708DICA-0156-4844-A072-5AK2503BA078 Dogrulama Adresi: hitps://www turkiye. gov. tr/deviet-su-isleri-ebys

Adres: Mustata Kemal Mah. 2151/1 Cad. A Blok No:24 (4520 Cankaya -ANKARA Bilgi iginHava OLMEZSES
Telefon Mo : Belgegecer No . YEEKREK
KEP Advesi - dsi gulmud@hs01 kep Mahendis
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sitreklilii olan, asgari alti metre geniglifinde bir igletme ve bakun yolu ayrica diizenlenir." denildifinden
ilgili belediyece yukanida belirtilen mficavir alan sinmrinda kalan taskm kontrol tesislerimizde belediyece
uygun olan giizergahta 6 metrelik devamliifn olan servis yolu birakimasinm wypun olaca: kanaatine
vanlmigtr.

Campmar Koyl kuzey kistmndan pecen Deveyutan Deresi (kurutma kanal) ilgi vazimz eki
fotograflarda her iki tarafinda servis yolu brrakilabilir duramdadir.

Anca taskm kontrol tesislenmiz igin aynlan servis yollarimn imar  yolu olarak kullanimas:
zorunlu durumlarda ise tiim idari ve hukmki sorumbtilugun Karacasu Belediyesinde olmasi, il veya ilge
Trafik Komisyomnca can ve mal givenlifi icin belirflenecek tiim tedbirlenin ilgili belediyece almmas:,
yapilacak olan plan ¢alismalanndan dolayx 3. kigilerin gorebilecegi her tiitlii zarar ve zivan hususlannda
DSI'den zarar ziyan talebinde bulunulmamass, imar yols olarak kullamlan servis yollanmda dere
yataginda yapilacak makinah cahsma somrass yolda olugabilecek zarann idaremizden talep
edilmemesi ve Knmunmmuz tarafindan hazirlanacak protokoliin imzalanmas: gerelanektedir.

Geregini arz ve bilgilerinizi fica ederim
Tbrahim YAROGLU
Bélge Miiditri
Dagntim:
Gerefi: Bilgi:
Karacasu Belediye Bagkanligina DSI 53. SUBE MUDURLUGU- BOLUYA

TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGUNE

mhsm i elektyomik imza ile imzalsomyhr
Dofrulama Kodu: B708DSCA-01 56—4544-AD72 503BA078 Dogrulama AdmsL hnps /rrww tutkiye, gov. 1/ deviet-su- nlen-ebys

Adres: MnsuﬁKamalMah.nSlleMABlokNo.Moﬁ!o@nhp -ANKARA
Taefoa No: Belgegecer No :

KEP Adresi : dsi, 1kep.wr
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EK-13

1 -% A
10C
BOLU IL OZEL IDARESI

Imar ve Kentsel fyilegtirme Miidiirliiga - i

Sag1 :E-311042737-115.01.06-28806 26.10.2023
Konu : Karacasu (Bolu) Imar Plam

ILLER BANKAST ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlif)

Wgi:  05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E.35263 sayili yazimz.

ilgi kayit sayih yazi ile, Karacasu {Bolu) imar Plarm iyi Bankamz programinda olduZu, imar
planina csas olacak kurum gorigtimiiziin bildirilmesi ve belediye ve micavir alan siurlanmn
gondeniimes talep edilmekiedir.

Yazimz ekinde gtnderilen alamin  bir kisisi  Karacasu  Belediyesi, bir kismi  Karacasu
Beledivesi milcavir alan siirlan igerisinde ve alamin kuzey kisminin isc Bolu Beledivesi miicavir alan
simurlan igerisinde kaldig anlagiimaktadr,

Stz konusu alanlara iliskin 3194 savili Imar Kanunu veilgili mevzuat agisindan yapilan
degerlendirmede alanin Karacasu Belediyesi, miicavir alam ve Bolu Belediyesi milcavir alan simirlan
igerisinde bulundugundan, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yoneimelik hikiimlerine gére yetki ve
sorumluluk Karacasu Beledivesi ve Bolu Belediyesi'ndedir.

Miicavir alan sturlanna iligkin yetki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Modorldginde
oldufundan, glincel micavir alan siurlanmn, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi il
Mildiirliigiinden talep edilmesi gerckmektedir.

Stz konusu atana imar plam yapilmas ilgili; ldaremiz Tanmsal Hizmetler Midiiriifid, Su ve Kanal
Hizmetleri Miidiirligt, Yol ve Ulagim Hizmetler Miidiirliigii, Ruhsal ve Denetim Miidiirligti, idaremiz
Plan Projc Yatinm ve Ingyaal MiidiirlGgi, fdaremiz Emlak ve Istimlak Modtrldgo'ne goris soruimug olup;

Idaremiz Ruhsat ve Denetim Mildiirl0Flince; s8z konusu alan Bolu 1l Ozel ldaresi Turizm Mad. ins.
Orm. Ur. San. Tic. A.S.'ne ait ER:3379739, Istanbul Hisar Turizm ve Tic. A.S.'ne ait ER:3195330 ve
Narven Saglik Termal Turizm ing. Mad, San. ve Tic. A.8.'ne ait ER:3237262 erisim numarah Jeotennal
Kaynak lsletme ruhsatlan icerisinde kaldigi tespit edilmistir. Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu Uygulama Yonetmelifiinin 23, maddesi geregi, arazi kullamm ve yapilagmava iligkin
kisitlamalan iceren Kaynak Koruma Alam Etiit Raporlaninda belirtilen dnlemlerin alinmas) kaydiyla
sakinca bulunmadigr belirtilmektedir,

Idaremiz Yol ve Ulapim Hizmetleri Miidirliigiince; planlama yapilacak olan alan iginde koy
yollarmin olduu gérilmiig olup; yapilacak plan igeriginde halihazirdaki kéy yollarimizin yol olarak
birakilmass, herhangi bir mildahalede bulunuimamas sartiyla sakinca bulunmadis belirtilmektedir,

Idaremiz Tarimsal Hizmetler Mildiridfdne ait meveut alan igerisinde 2 adet gdlet ve sulama hatt
bulunmaktadir. Gdolet ve isale hatlanna miidahale olmamak kosulu ile sakinca bulunmadif
belirtilmektedir.1) Afilan Goleti Ed-50 (3832444502547, 3831274502560, 383112-4502492, 383204-
4502470), 2)Tasoluk Goleti (382930-4504052, 3182673-4503962, 382970-4503967)

13 belge, giivenli clekironik inza sle imzatanmgte.
Dogrulama Kodu: XFwEpd-gird5+-32msY | -El UlcZ-cMg/lLs Dogrulama Links: btps:/www urkiye.gov. irficizleri-ebys

Kollar Mahallesi Sehithor Caddesi Sebiitber Bazarhsfa Kargin / Bodu
Tedefon No: (174)270 35 80 Faks No. (37427015 89
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.o !

idaremiz Emlak ve Istimlak Miiddrlligiince; bahse konu planlama yapilacak alan igerisinde millkiyeti
Bolu I} Oze! idaresine ait olan Bolu Merkez {lce Karacasu Beldesi 104 ada 1 parseli 105 ada 1 parsel, 152
ada 1 parsel, 150 ada 12 pavsel, 150 ada 11 parsel, 150 ada | parsel, 150 ada 3 parsel, 193 ada 22 parsel,
177 ada | parsel nolu tagimmazlar kalmakta olup, yapiacak olan planlamada bu parscllerin meveut
kullanim durumlarinin korunmasi, kullanim durumlarinda defer azaltier bir uygulama yamimamass ve
yeni yapilacak uygulama taslagimin idaremize génderilerek 6n inceleme yapilmasi koguluyla sakinca
bulunmadi@ belinilmektedir.

idaremiz Plan Proje Yatinm ve Insaat Midtrldgince; planlama sahasi igerisinde kalan kamu bina
alanlanimin korunmasi ve veterli miktarda egitim, 6gretim yeri ile resmi kurum alanlatimin ayniimas: garts
ile sakinca bulunmadigi belirtilmektedir,

Bilgilerinizi rica ederim,

Sim KOSTERELI
Vali a.
Genel Sekreter

Ek: Kaynak Koruma Alant Ettit Raporlan (1 adet CD)

Bu belge, gven|i elektronik imaa ile imzalanmgtr,
Dogrutama Kodu: XFwBpd-gtrdS+-3ZmsV 1-E1UleZ-rMg/Lits Dogrulama Linki: hetpsx/www turkiye gov.trficiskeri-ebys

Kk Mrhaltesi Sedicler Caddesi $ehitier Mezamip Karps:  Bola Bilgi igin: Reyhan ALEMDAR Djé;.“"%iﬁg
Telefon No: (374]270 35 30 Faks No;: (374)270 35 39 Sehir Planca  JNSRASIES
e-Pesta: jnlip@bolunaclularesi gue it Imteemet Advesi: I oy boluo el Glres pov ! Tolatau No: P
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ( 2 g_:
Karayollan Genel Miidiliigii
Etiit. Proje ve Cevre Dairesi Bagkanlig

Say : E.62888455- 754 / 1383/93 06.12.202%
Kom : Karacasu (Bolu) Tmar Plan

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligy)
Emnivet Mahallesi Hipodrom Caddesi No:9/21 R Blok Yenimahalle' ANKARA

Ilgi: Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi'nn 05:10/2023 tarihli ve 87000223 - 35260
sayil: yazisi.

1lgi yazi ile Bolu 1li Karacasu Yerlesiminde yapilacak olan imar Plam ¢aligmalannda
kullanstmak iizere karayolu gegisi ve istimlak smurlannn sawsal althklama iglenmess
istenmektedir.

S6z komusu imar plam althklan incelendiginde planlama sahasi igensinde:14-25
Kontrol Kesim Notu Bolu-Istanbul Aynm Seben il Yolu glizergahinin planiama alaninda yer

aldif belirlenmiy olup karayolu giizergah: yol projesi ve taslak kamulagtioma sin savasal
verileri yazn ekinde gondenimektedir.

Kamyohx giizergahtan Sacelikle transit trafife hizmet verdiginden gehir gegislerin de
daha diizenli ve giivenli brr trafik alusimn saglanmasi bakimndan imar plam hazrlanmasi
siwecinde;

1. 2918 sayli Karayolian Trafik Kamunua ilgili hiskiimlen ile buna bagh olarak ¢ikanian
Karayolian Kenannda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelifin 37. maddesi
kavsak mesafesi, 40. maddesi cephe genislifi ve 41.maddesi yap1 yaklagma mesafesi ve ilgiti
diger hiikiimlere nyulmasi ayrica s6z konusu vonetmelifin plan notlarinda yer almasy,

2. Trafik giivenlifi agisindan karayoly kamulagtirma sinin aym zamanda karayoln siur
cizgisidir ve yol emmiyet sabalanm igermektedir. Bundan dolays tarafiniza gonderilen yol
projesi ve taslak kamwlagtinma simin verilerinin imar planlarna aynen iglenmesi gerekmelte
olup bu smulann ilgili Mekansal Planlar Yapium Yénetmeligi hiiliimlerine nygun olarak plan
lejantinda pisteritmesi,

3. Karayolu sumrlan dikkate almarak, karayoluna miidahalede bulunnlacak herhangi bir
plan lamanmn alinmamasi, igerisinde yapilagma yapilmamas: ve imar ¢izgi kalnhfimn
kammlagtirma sinre digioa dofra verilmesi

4. $eh1nmarplanmdayemltmﬁk1;mkamyolusmgzgmumdqmda, her iki tarafta
toplayic: yol nitelifinde Belediye imar yoln planlanmasi karayoluna paralel imar yolu
planlanamamasi durumunda karayoluna cepheli parsellerde karayolu digindaki imar
yollanndan servis alacak gekilde dilzenleme yapihmas.

5. Mevent kavyaklana diginda imar yollanndan karayoluna baglanh yapilmamas: imar
yollanndan karayolummza baglanti yapiimas: dorumunda ise Knrunmmmiza miiracaat edilerek
uygun girils alinmas,

6. Belediye ve difer knrluglara ait her tiilii altyap tesislerinin karayoln suur gizgisinin
diginda planlanmass ve enine gegisler i¢in ayrica yazili izin alinmass

"Ba bege, giivenk elekirouik imnzs e inzalanansstr.

Balge Dorulama Kodn: "hilaw9 2 TIDAY" Belge Dogrulama Adresi- "ibips/fwvow.durkiye gov.tr/kgm-shys™
Deeviac Maballaai Enfin Bulvan No: 144 06420 Cankaya ANKARA “Bilgi kin : Hayriye BALTK -
Tmar ve Uygibama Gefi
| TeemNo :3124498146 Faks: 31244971 55 Telefon : 3124460163
Intemeat Adreci : owwr kzm gov it KEP: lgmahs8] bapir eposta  hhalik@kesm sov e

HaliBiim  : Yol Eniit ve Proje Subesi Midinkiga
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IMPO i 24 A

T.C. .
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGT L A 1_(_[_'
Karayollan Genel Miidiirtigi
Etiit. Proje ve Cevre Dairesi Bagkanlig1

7. Yol giizergalunda yer alan karayolu sanat yapilanna (menfez istinatiksa duvan.
hendek vb.) zarar vermeden ¢aligmalann yiiriitilmesi ve imar plamnda karayols gizergahint
kesen dere yataklannin olugabilecek su tagkinlarsnm énlenmesi amaciyla korusmass,

8. Yol agmmuza cepheli parsel icin Kurumnnmzdan goriiy ahnmadan uygulamaya

gegilmemesi ve bu durunmn plan notlannda Karayohina cepheli parsellerde, Karayollan Genel
Miidiirlfigii veya Ilgili Bolge Miidisliginden uygon gorigi altnmadan parsel baznda
uypulamaya gecilemez' olarak belirtilmesi aynca karayolu kenarlarnda daha diizgin
gehirlegme acisindan yesil alan geklinde koridor birakilmasi.

9. Karayolundan kaynaklanan giiriilti kirliligi dikiate almarak Cevresel Giiriiltiiniin
Degerlendinilmesi ve Yonetimi Yonetmeliginin ilgili maddelerine gore imar planlarmin
ohigturnlmas,, gitriiltii azaltic: 6nlemlerin ilgili Belediye tarafindan alinmass,

10. Kurum goriigii sotulan iglemlere ait yapilacak faalivetlerin CED Yonetmehg;
kapsanmunda kalmass durunmnda Geael Mididligimiiziin 2010/3 savlh I¢ Geaelgesi geregince
kunumuemuzdan aynica CED igin knrum gocdigi ahnmass

11. Imar planian cnaylandiktan sonra uygulamaya esas imar plan caligmalarinda, ingaat
faaliyetlenine baglamadan Snce 2918 sawh Kamavollan Trafik Kanumuna bagh ¢ikanlan
Yonetmelik gerefince veniden Boige Miidiirlifiimize bagvrulmas,

12. Imar Plam Agiklama Raporu, Plan Kararlan, Plan Notlan. Plan Lejantinda vb.
Idaremizle ilgiki hususlara yer verilmesi ve yap: yaklagma mesafelerinin imar plamina iglenmesi.

13. imar plant yapum agamasmda Bolge Miidisrliigtmiiz (Ankara) ile viiz viize iletisime
gegilerek cahgmalann koordinasyonlu yiirbtiilmesi ve planlanmn opavlanmasi agamasinda
taslak imar planlanyla Knnmomumnzdan tekvar goriiy alinmass gerekmektedir.

Aynca Karayollan kammlagtima sahalarmndan gecirilmek istenecek tesislere iligkin
olarak 13.10.2015 giin ve 62888455-755.01:199739 sayih yazumiz (ngxgg?286F01 DYS nolu
elektronik imzah belge ) ve elnindeki Ulagtima ve Altyap: Balanligh (eski Ulsgtarma, Denizealik
ve Haberlegme Balkanh@), Karayollan Genel Miidirdiigh 20122 sayb Dis Genelgesinde
belirtilen hususlara dikkat edilmelidir.

Bilgilerini ve gerefini rica edenm.
Ahmet SAGLAM
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeiu
EKIER:
1. Karayolu Eklen
2. Uydu Goriintiist
"Bubepe miveak elskivonik imza e inzalanmechr
Belge Dorulama Koda: “hilawd2TIDAI" Baelge Dojralana Adresi- " kitps:/www.inrkiye pov.ir/kgm-shys”
Deviet Maballse Toiui Balvan: No: 14A 06430 Cankaya ANKARA Bilgi kin - Huyriye BALIX
Tmar ve Uygulama Gefi
TelefnNo  : 31244001 46 Faks 3124407155 Telsfon : J12M499163
Intemet Adresi : wovor kg gov i KEP: lgm@hs0] bepir eposta hbalik@kem v o

DsliBiim  : Yol Etit ve Proje Subesi Midiaiiga
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T.C. / \
KARAYOLLARI GENEL MUDUORLUGU @

4. Bélge Madirtigi

b L-SRV FIRTI}]

Sayy : E.90392453- 105,02 ; 1969687
Konu @ (14-25) K. K. No'lu Karacasu Yolu

11.11.2025

Dagitim Yerlerine

ARG Boredige  ASgAMAL |
Karacasu / Bols

Ngi  : 07112025 wribli ve R4431444-105.02/3723894 sayih vaz!

Karayollan Genel Midiriginin Kurulug ve Gorevleri hakkindaki 6001 sayih
Kanunun 13, Maddesinde

“(1) Genel Mitdirliigiin gorev ve soramiuluk alamnda bulunan karayollan: vtoyollar.
Devlet yollan ve il vollan olmak iizere g stmfa aynlir.

12} (toyol, Devlet yolu ve il yolu niteligindeki karayolu aglan; kamu yaran, milli
savunma ibtivaglan ve bu aglann gelismesine tesir eden ekonormik etkenler piy dninde
wiuimak surchivle Genel Mildrlilk tarafindan ilgili kuruluglann gdriisi alimarak tespit edifir ve
Hakan onayi ile uygulamr. Dézekmeler, degistirmeter, cklemeler ve gikarmalar da aym usulle
vapilir

{3 Genel Mudirli6in gorev alanindan gikanlan karayollanna ait dim hak ve
sorumlulukjar, gerekli yazih bildinm yapildiktan sonra bagkaca asleme gerek kaimaksizin flgih
idarclerine devredilmig sayibir.

{4} Bagka bir kurumun sorumlulugunda iken Genel Miidiirhigun gorev alanma dahii
edilen karayollan ile Genel Midirligin gérev alamndan ¢tkanlan karayollan kenannda
munhasiran devralinan veya devredilen karayolu kesimi ilc ilgili yapi ve tesislerin devir ve
temlikine iliskin hususlar, taraflar arasinda imzalanacak protokol ile belirlenir. * hikimleri ver
almaktadr.

Yukanda belirtilen hiikiimlere istinaden Bolu ili sinirlan icerisinde kalan 14-25 K.K
No'lu “(Mudumu-Boly) (160-06\DYA-(Bolu-Ankara) Il Sn." I Yolunun Km:4+400-
Km:7-+)00 arasinda kalan 2,6 km uzunlugundaki kesimi 06.11.2025 Tarthli ve 303437 sayih
Bakan "OLUR" u ile karayollart yol agindan ¢ikanimigtir,

Geregimi bilgilerinize arz ve rica ederim.

Savags BAYINDIR
Balge Miidiri

o s T -
EK: a8 - -,
Yaz Or, (7 Sayfu) - ,a“ 2005 ‘ »’;l ¥
DAGITIM: e ;
iCISLERI BAKANLIGI ter q! i
Bolu Valiligi ' - 1

"Bu belge. gilventi elelaroalh imza fle (mzatlsnmyir.”
Belge Dogrutame Kodu: "hadidAACSETA4" Belge Dogrulamn Adresi: "biths:iiwnw.teridve.gov.irthgmeehys"
Zitheyde Hansms Mah, Etlik Cad. Ne:19 06070 Alsndag © ANKARA Byt Kinv :Satih BULUTOGLL

Scratejik Planlomo Miihemdixi
Teielun No 3 112 $506000 Fuks 712 SS0aT4 Tel - kaks: 312 $AcuiXi
Inderniel Adrest ; wwn kgm.gos 1 KEP: kgmdbolyes hish1 krp.tr cposty  <bulwogtumkpm.gos 4
Vights Hariny Simatei) Cienigmme Hagmuhendisligi -
12
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU @
4, Bolge Miidiirliigi

F. ST VTN
BELEDIYFLER
. BELEDIYELERI
Holu Belediye Bagkanlhigi
Bolu Emniyet Misdiirliiji
II. OZEL iDARELER]
Bolu 1] Ozel idaresi
CEVRE. SEHIRCILIK VE [KLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Bolu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degiyikligi il
Miidiirliga
BELDE BELEDIYELER]
KARACASU BELEDIYE BASKANLIGI
Fen lsleri Miidiirliigii
"B belpe, ghvenll el ik linza e | { A
Belge Dogruluma Kodu; "hodkAACETA4™ Belpe Dogruloms Adresd: "hiipas/www.turklyr goy.trikgm-cin"
Zuheyde Hanim Mah. Btk Casd. No; 19 0670 Alisdag ¢ ANKAR A Bilgi Iyio : Salib BULUITOGLY s
Sarmeph Planluma Mihendisi
Tewloo Na L 312 5506008 Fake 32 S%ied)va Tel - Faks: 112 55064
Enterner Adresi  www kgm.gov.tr KEP: kgmdbolgra b} kep tv sposts . ibulwioglurkgm.gov ir

Tg:h Binm : S Cicligrinm. [lagnhi odistig -

T4
[ 39}
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Karayollar Genel Mudiirlogi
Strateft Geligtirme Dairesi Bagkanhgy

"

R 1.0 /-\
- u‘j’f; e ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIG) ‘ @ !

Sayt : E.R4431444- 105.02{04]) 3723894 07.11.2025
Konu : {14-258 K.K No'lu Karacasu Yolu ¢

KARAYOLLARI 4. BOLGE MUDURLUGUNE

Arkara

Genel Mudirligimizin teklifi uzerioe Bakanlik Makami'sun Olur'lure ulinan, aga@ida
tarik ve saytlan ile ekie liste ve krokileri verilen yollarda ag degigikligi vapilmistir

Ag degisikliklennin 1lgili Valilik, Kavmakamhk, Bayiikgehir Belediyesi, [l ve ilge
Belediyelers, 11 Ozel Idaresi, Cevre $ehircilik {| Midirldgl/Mal Miidiriagu, 1 ve lige Emnivet
Maidiirlikleri, Nge Jandarmia Kowmstanlik)anna Bolge Mudiirliklen tarafindan bildmlmes

gerekmektedic
} Raravollan Genel Vludurlqgu '?nzlsg | Tari.h—-"é_u:\ﬁ b Olur Tqrj'hri”w
0652025/ 105.02303437 S IDSTT1 2008

Bilgrlerir ve gerefini rica edenm

Al Riza AKBOYRAZ
Cienel Midur a.
Strateji Gelistirme Dairesi Bagkam V'

EKLER:

| Lisic

2 Kroki

1, Olur (e

DAGITIM:

Tesigler ve Bakum Daircsi Bagkanhp:
Trafik Giivenligi Dairesi Bagkanhg

Yal Yapim Dasresi Bagkanhf

Emt, Proje ve Covre Dairest Bagkanlig
Taginmazlar Daircsi Bagkanlg

Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanh
Arugtirma ve Gelistirme Darresy Bagkanhj
Istatistik ve Dokilmantasyon $b.Md.
Ulagim Maliyetleri ve Verimlilik Sh. Md.
€rzel Kalem Birimi

Karavoltar 4. Bblge Miidurligu

" Bw beige. gthvenk leltrontk imes fle smxaisamugior,

Brige Dogruisma kodw: "prav) AABIEFY™ e Sdgr Doprubums Adveu: “ipriwwRLATKiye oY Ingm-ebys”
Thevivt Mahalles s Butvpe: Noo 14A 06420 Cankaya ANKARA g bgin @ YV idiz Gk R .

Keravolu AQ: Planleiny Tektwa Fiemin
Teieron No 12 448 %7 81 Fukn: C12 4497} 55 Tekefom - V12425 k)
nlemnsl Adesit . wwiekem gov Iy epixats |y K ptzaakpm gos o
gk Rirom Nirsrjik Planisms Subesi Mdiiriign
1:1
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ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ! @ !
Kamyollan Genel Mudiirligu

Strateji Geligtirme Dairesi Bagkanlif DR

Sayi 84431444 105,02/ L1 13

Konu : (14-25)K.K Nolu Karscasu Yolo R

BAKANLIK MAKAMINA

Ekte form ve gerekgesi sunulan 2,6 km uzunlufundaki Kerscasu Yola'nun Kerayollan Genel
Midiir{igl yol aginden ¢ikanlmas hususu Genel Mildirliigtmiizce uygun glrillmitytdr,

[ J— -
Olur emirlerine arz ederimn, d N w
(A~

Genel Midir
Uygun goriigle arx ederiin.
aand TE12025
o A
bfver lsxu;‘r
Bakan Y ardivacis:
OLUR
9.1 4. n02s .
- /,{f ) . ‘ -
A iz’ﬂ//tifz
Jhoitiz
Abdulleadir Up&T OGLU
Bakap
EKLER:
1. Ag Degugikligi Talep Formu
2. Telep Yazum Ornegi
3. Bilgilendinne Formu
Devies MabuBow Ingod Bubvan No: 14A 06430 Caakayw/ANKARA, Bilg ks | Vibhr GEZER
Karayola AQs Phensma Teknik Elemmn
TelsfmNo 32448823 Fake: 312449 7) 39 Telehn . 3134498231
Iolemet Adreri www. kg gov spaih Widls geer@kgm.gov.ir

Bgli Birin  :Streiik Plantama Jubesi MbdiciJD
i
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T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAP] BAKANLIG)
Karaynllar Geael MUdilirliBb

BAKANLIK MAKAMINA

| Bolgesi

I

" Yolun Tanimi Sunufi

Eski

Smth
Yeni

I

|

4

Uzunluk ]
{Km) ;

Bolu (14 2501 Y Ayt (Bolu Yéni)-Karscasu-(14- 25;;i

I Yolu
II Y Ayr{Kibnscik Ydnd) l

Ag Dist

26

SINIF PEGISTIRME GEREKCESE: Agdan gikarifacak yolun gehir igi yol niteliginde
olmasi.

TALEP SAHIBI: Karacasu Beledive Baskanhi

DUZCE - BOLY IL BINIRI
| e BERY) !

DUZCE, --_*ﬁ—— r BOLU'

KAYNA%T‘.;{\\Q{ f

MENGEN
14— QZ

100121
. »n 2\»—  Keracasu
Ao
T 1,47,‘15_‘ I
agant, £, 2
I ““(150- 08| e
'JA' C 24 ha 428
e ) . v.'l‘\’
MUDURNU 1426 33
1 y
SEBEN V) __ KIBRISCIK
T la,s.;“'f‘k, .
18 los-a4
BEYPAZAR(

l.."BOLu - ANKARA IL SINIRI

e | Yoltar Agindan AQ Digina

AG DEGISIKLiG BILGILERI

Agimizdan gikanlmas: istenen yol 2,6 km uzunlufunda, tamam: asfalt betonu, fiziki
durumu orts, dalgal: araziden gegen yoldur. Karacasu Belediye Bagkanhips altyapi cahgmatan
nedeniyle yolun gehir iginde kalen kesiminin kurumumuz yol apindan gikenlmasim talep

etmektedir.

Muda

i) I"/" : T"

IMPO i A AT

Af degigikligi talebi Knracasu Belediyc Baskanhifindan gelmiy, Karayollan 4. Bolge

riudt Genel ModtrlOgtimaize iletmigtir.
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CAZCE - AOLU & SIFRI

k_'i;_?‘{\IiRISCIK

*a,ssg\ e

K
BEYSWZAR|

/BOLU- ANKARA 1L SINSRS
@memm |i Yollan A§indan Ag Digina

AG DEGISIKLIGI KROKISI

DUZCE - BOLU I St

KAYN@@E‘??‘\‘. - NGV B

g KIBRISCIK

SEBEN/CQ Aage.

i
. ""*f“t“
s s - pevhaar
NALLHAN/" %, e '
BOLU - ANKARA IL BINIR1
SON DURUM KROKISI

110



KARACASU (BOLU) REVIZYON iIMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

EK-16

IMPO i A

TC.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI q{i )
Karayollan Genel Midirligi \Y/

Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Bagkanlig: HES VR

[
II-J
—
[
o

Say1 : E.62888455- 754 1 2007455
Konu : Karacasu (Bolu) Imar Plan

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlhp)
Eminiyet Mahallesi Hipodrom Caddesi No-9/21 R Blok Yenimahalle/ANKARA

Hgi - MDler Bari:a.: Aucace Suletean 27 01 2007 faal »e 0 37002 -2zl yaziss.

Iigi yaz: ile Bolu Ili Karacasu Yerlesiminde yapilacak olan lmar Plans ¢aligmalannda
lullamimak fizere kamulagtma suun ve yol projesinin sayisal altliklara izlenmesiyle ilgili
tekrar kurum gorilgii talep editmektedir.

S6z komusu imar plam altliklan mcelendagmde 14-25 Kontrol Kesim Nolu (Bolu-
Istanbul) Aynm Seben 1l Yolu meveut ve yeni proje gizergalunn planlama alanmda ver aldif:
belirlenmistir. Il yolnnun belitli bir kesimi Protokolle ilgili Beledive Basgkaaligma (Karacasu)
devredilmis olup meveut gizergahin kornmmasi ve karayolu giizergahi bakmm-onanm-tesis
isleri Knmumuza ait oldugu icin yaz: ekinde gonderilen yeni yol projesi ve taslak kaonmlagtirma
siun verilerine gre cahgmalann yirfitilmesi gerekmektedir.

Karayoln giizergahlan oncelikle transit trafige hizmet verdifinden jehir gegislerin de
daha diizenli ve givenh bir trafik akigmen saglanmasi balomndan imar plani hazirianmas:
siirecinde;

1.2918 sayh Karayollan Trafik Kanumn ilgili hilkimleri ile buna bagh olarak
¢ikanlan Karayollan Kenannda Yapiacak ve Agilacak Tesisler Haklunda Yonetmeligin 37,
maddes kavyak mesafesi, 40. maddesi cephe geniglifi ve 41 maddesi yap1 yaklagma mesafesi
ve ilgili difer hitkiimlere uynimas aynca s6z konusu ydnetmeliin plan notlannda yer almas:,

2. Trafik giivenlipi agisindan karayolu kamulagtwma siun aym zamanda karayoln sunur
¢izgisidir ve yol emniyet sahalanm icermektedir. Bundan dolay: tarafiniza pénderilen yol
projesi ve taslak kamulagtirma simn verilerinin imar planlarina aynen 1glenmesi gerekmekte
olup bu simrlann ilpili Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi hiikiimlerine uygun olarak plan
lejantinda gosterilmesi.

3. Karayolu siurlan dikkate abnarak karayolina miidahalede bulumilacak herhangi bir
plan kararmun alnmamasi, ierisinde yapilagma yapilmamasi ve imar ¢izgi kalmlifin
kammlagtioma sinir digma dogm verilmesi,

4. $ehir imar planinda yerel trafik igin karayolu smur ¢izgisinin diginda, her iki tarafia
toplayica yol nitelifinde Belediye imar yolu planlanmasi karayoluna paralel imar yolu
planlanamamass durtmuada karayoluna cepheli parsellerde karayoln dugindaki imar
yollanindan servis alacak gekilde diizenleme yapilmasi,

5. Mevent kavsaklann diginda imar yollanindan karayoluna baglants yapitmamass, imar
yollanindan karmayoltmnza baglant yapilmas: durumunda ise Knrmmmmnza niiracaat edilerek
uygua gorilg almmast,

"Bu belge, mivenki slektronik imza ile imzslammeshy.

Belge Dofrulama Kodu: "pspanACEIID]" Belge Dogrulama Adresi: "hitps://www.mrkive. gov.irylm-shys”

Devie Mahatlesi Indnti Bubvan Noc 14A 06420 Cankaya’ANKARA Bilzi fin : Hayrive RALIK -
fmar ve Uygulana Sefi ’

Taislc Mo RS SR S Faks. ]IS0 TIET Tazfom o 3124499163

Imtemes Adresi : www Xz gov tr KEP: igmna@hs0] kep tr eposia - bhalikgikan gov o

1lgih Biim  : Yol Eriic ve Proje Subesi Miirkizn
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6. Belediye ve diger kurnluglara ait her tiirlis altyap1 tesislerinin karayols suur gizgisinin
disinda planlaninasi ve enine gecisler icin ayrica yazih izin ahnmass,

7. Yol gizergahinda yer alan karayolu sanat yapilanma (menfez, istinat/iksa duvan,
hendek vb.) zarar vermeden ¢aligmalanin yhirfitilmesi ve imar planinda karayolu giizergahim
kesen dere yataklanma, olugabilecek su tagkinlanmin Snlenmesi amaciyla korunmast,

3. Yol agumza cepheli parsel igin Kurumumuzdan gorily ahnmadan uygulamaya
gecilmemesi ve bu durusmn plan notlarnda 'Karayohina cepheli parsellerde, Karayollar: Genel
Midirligi veva Ilgxh Bolge Miidiirligiinden uygun gornigi alinmadan parsel bazmda
uygulamaya gegilemez' olarak belirtilmesi ayrca karayolu kenarlannda daha diizgin
sehirleyme acisindan yesil alan geklinde koridor birakilmass,

9. Planlama alanmda nygulamaya yégelik yapiacak 3194 sayili imar Kaounun 18.
madde gahymalanada karayoln giizergabimin da cahigma siunna dihil edilerek. karayolu
koridorumun kamulagtirma suunna gore Diizenleme Ortakhk Payi (DOP) hesab igerisinde
bogaltilmasi,

10. Karayolundan kaynsklanan giriilti kirliligi diklate alinarak Cevresel Giriiltiiniin
Degerlendirilmesi ve Ydnetimi Yonetmelifinin ilgili maddelerine pgére imar planiannin
olugturulmas:, giiriiltii azaltic: Snlemlerin ilgili idare (Belediye, il Ozel Idare vb.) tarafindan
alinmas;,

11. Knrum gortigii sorulan iglemlere ait yapilacak faalivetlerin CED Yonetmeligi
kapsaminda kalmas: dornmunda kumawomzdsn aynica CED igin kwrum goriigh alinmass,

12. imar planlan onaylandsktan sonra uygnlamaya esas imar plan: cabigmalarmda. insaat
faalivetlerine baglamadan Snce 2918 sayili Karayollan Trafik Kanununa bagl gikcanlan
Yonetmehgm 39. maddesi gerefiince veniden Bblge Miidirliigiimiize bagvurnlmas:,

13. Imar plam yapum agamasinda Bolge Midiirltigtimiz (Ankara) ile iletigime gegilerek
caliymalann koordinasyontu yiritiilmesi ve planlannm onaylanmas: asamasmda taslak imar
planlanyla Knrumnmmzdan tekrar gorisy alinmasi gerekmektedir.

Aynica Karayollan kamulagtuma sahalanndan pegirilmek istenecek tesislere iliskin
olarak 13.10.2015 giin ve 62888455-755.01/199739 say1h yazinuz (ngqxpg2286F01 DYS noly
elektronik imzali belge ) ve ekindeld Ulagtirma ve Altyap: Bakanlig (eski Ulagturma, Denizcilik
ve Haberlesme Bakanhfy), Karayollan Genel Midirligi 20122 sayili Dig Genelgesinde
belittilen hmsnslara dikkat edilmelidir.

Bilgilerini ve gerefini rica ederim.
Ahmet SAGLAM
Genel Midiir a.
Genel Miidiir Yardimcist
EKLER:
1. Uydu Gorisntiisii
2. Karayoln Ekleni
"'Ba belge, givenki Mnnﬂtmihmllam
Belge Dojirulama Kadw “pspnoACA31D1" Belge Dojyulama Adresi- "htips-fwww. frkiye gov inkem-shys"
Devler Mahallesi fniedi Bulvan Mo: 14A 06420 Gankaya ANKARA ‘Bilgi i - Hayrive BALIK
fmar ve Uygulama Sefi
TeleonNo  :3124490145 Faks: 3124497153 Telefon : 3124499163
Internes Adresi  wwwigmgovic KEP: kzmagh0] kep.ir eposts  : hballvgkem gov

DgliBirim  : Yol Enik ve Proje Subesi Miidirtiyi
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Kmﬁ-n Vm_hklm ve M‘—mlﬂ Yy o e W ae RO | S WrLal MUY 8

Ankara Kiiltiir Varlidarim Koruma Boige Knrulu Midiirhigi

Say1  :E-53970621-165.02.02-4584841
Komn :Bol ili, Merkez, Karacasu Beldesi, imar
Plam Hk (14.00.13)

DAGITIM YERLERINE

iigi  : a)ilter Bankas: Anonim|§irketi Genel MiidiieliFt'ntin 05.10.2023 tarihli ve
44812147-202.03-E.35258 sayihi yazst.
1)30.11.2023 tarihli ve E-53970621-165.02.03-4485832 sayih yazimz.

Bolu Ili, Merkez, Karacasu Beldesi Karacasu Imar Plam isi kapsamunda calismalann devam
etmekte oldugn. Imar planmna esas olacak Middirlgiimiiz gorigimiin ilgi (a) yaz: eki gonderilen halihazir
bantalarn tamanunin incelenerek venlmesi ve bu kapsamda varsa Tagmmaz Kiltiir Varkklan ile
Kentsel ve Arkeolojik Sit Alanlan ve Sinrlarmin haritalara iglenerek 2 ay igerinde Iller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Miidiriiitine gonderilmesi ve aynca Midirltgamiz rorigimin olugterulma sirecinde
yapiimas: gereken amazi caligmalan varsa igin hizlandinimas: agimndan ilgili Belediye ile irtibata
gegilerek yitriitiilmesi tnsusundaki ilgi yazmz ve eklen Gdicligimiize iletilmigtis

Karacasu Beldesi, Huhrgshlar Kéytinde yer alan Hidirgshlar Tomiiliisii 1. ve 3. Derece Arkeolojik
Sit alans TUES kapsasmunda saysallagtmilnug ve sit alamim gosteriri smerlar ilgi (b) yazimuz ile
iletitmigtir Bu alana 26.07.2005 pgiin ve 25887 sayth Resmi Gazetede yaymmlanarak yirirlige giren
Koruma Amagh imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazilanmasi, Gosterimi, Uygnlamas:,
Denetimi, Miielliflerine Iligkin Usnl ve Esaslara Ait Yonetmelikte belirtilen kogullar doprultusunda
Koruma Amach imar Plami yapilmas gerekmektedir.

Miidirligiimiiz argivinde yapilan inceleme neticesinde; alanda Ankara Kiiltir Varhklanni
Koruma Kumiunin 20.05.1996 tarih ve 4607 sayih karar ile 1. Derece Arkeolojik Sit alam olarak
tescillenen Tagoluk-Hidigeyhler Hoyiiii yer almaktadir. Bu alana itigkin 1/5000 dicekli Kornma Amach
Nazim Imar Plan: ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Ankara Kiiltiir Varhkiarm
Koruma Kumniunoun 18.06.2010 tarih ve 5156 sayils karan ile uygun bulinmugtar. Bahse komun KAIPin
sayisal smurlan yazsmiz ekindedir.

Aynca Karacasn Imar Plam caligmasi kapsamanda kalan alan icerisinde 3 adet korunmas: gerekli
tagmmaz koiltic varh@ yer almaktadir S5z kom taginmazlanm tescil kararian ve 2 adedinin komnma
alani smsnm gosterir harita yazumiz ekindedir. Korunmas gerekdi tapinmaz kiiltiir varliklarmn Mekansal
Planlar Yapim Yénetmelifinde gosterimler kismmnda belirtilen gekilde Imar Planlarma iglenmesi ve
Kiiltiir ve Tabdat Varhiklarnn Komma Yiksek Kurutu 05.11.199 tarih ve 664 sayih ilke karan gerefi Plan
hiikiimlerine; "kominmas: gereli taginmaz kiiltiir varhp olarak tesciili parsele komgn olan veya

helg,g.nuﬂldm—ngmhmm

Dogralema Eodic FOCAS476-EEDS-41 DF-SF3C-686DRSDIFI0B Dojrulams Adresi: hrms.#wwwnlhye £V Intlb—ahys
MNecatibey Mahallesi Sokak No:46 AlnndagyAnkars Bilg
Belpepecer:(0312) 31043 41 o Koruma

e—pusn.ﬂnnkwﬂ@mgwlr
KEP Adresi - Enlinvehrmmbakanligi@ing] kep.&t

%,
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Malanndmjrolgegse dahi bu parsele cephe veren parsellerde yapilacak uygulamalar Gncesinde Ankara
Kiltiir Varliklarim Kormma Blge Kurulundan izin ahnmasina® hiikmiiofin eklenmesi gerelomelkiedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.
Mustafa KAYMAK

Komma Bélge Kurnlun Miidiri

Ek:

1 - Tescil Kararlan ve ekleti (10 Sayfa)

2 - Sayisal veriler

Dagitrm-

IL1.ER BANKASI ANONIM $IRKETI GENEL

MUDURLUGUNE (Mekansal Planlama Dairesi

Bagkanlify)

Karacasu Belediye Bagkanhfina

Bu belge, gitvenli elektronik ile impzalenrmghr.

Dogrutaerma Kot POCAS475-8EDS-41 DE-SF3C-886DESDAFA(B Dogrulama Adresi- https:/fwivw.turkiye zov.tokth-sbys

mmwm 2 1Sd:nk No:46 Alnndag/Ankara iginYagar ORGO A;}

e-posta: : . )
Telsfom MNoc(312) 31042 195 25

wjﬁe’@hﬂlkﬂ! .
' K

2/2
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e 30C:
BOLU VALILIGI

Cm‘ SIhI'[CI."k ve n cdim mp‘-',ildip-' n Mﬁdu‘rlﬁgii U COmmTTTIES A
Milh Emlak Modarioga

IVEDI
Sayn  :E-85496338-400-7851031
Konn :Karacasn (Bolu) Imar Plam

ILL ER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhi)

ligi  : iller Bankass Anonim Sirketinin 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E.35272 sayih yazs1

ligide kayith yazmzda. "Karacasu (Bolu) Imar Plami I§i" nin Bankaniz programnda oldugun
ve cahymalannin devam ettifinden bahisle yazmiz ekinde ponderilen hakhazyr hantalann tamaminin
mceleperek karom goragamizin bildinimesi ve bu kapsamdsic Hazineye art tagmmaz listesmin
gondm_hmunlepethhnw

Ilgi yan elunde bulunan verlere yonelik yaplan inceleme neticesinde. bahse komn ¢ahiyma
gondenilmekte olup histede Hazine tagmmaziarma iligkin mahalle ! kby. ada. parsel. nitelik ve fili
durumlanna ihyan bilg ve agiklamalara yer venibmigtir.

Buna gore; ilgi yazzya komu planlama cahymas: esmasinda. ekli listede yer alan Hazine
taymmaziarmn ilgili situminda belirtilen hokuki / fili doromian vasiflan ¢ tahsis dorumlan ve dzel
mevzuat (6831 sayih Kanun / 6292 sayils Kamm / 4342 sayrh Kapun v.b) hiikiimlerinin dikiate
almmas: gerekmekie olup caligma alanina isabet eden Hazine tagmmazian ile Devietin Hilkim ve
Tasarrufo Altinda (DHT.A) bulunan tescil harici alanlara yOaelik islemlerde Hazine hak ve
getinici fonksiyonlara (ticaret, konnt, sanayi alam v.b) aynimak suretiyle islemlerin yiiritialmesi
Imsuslannda;

Bilgileninizi ve geregini rica ederim.

Ofnzhan KURT
Gevre, Sehircilik ve Ikiim Degigikligi Il Madara

Ek: Tagnmaz Listesi
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- 10C
BOLU VALILIGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midirliigt R BT
Milli Emlak Miidiirliigii

IVEDi
Say1  :E-85496338-400-10386583

Konu :Karacasu (Bolu) imar Plam

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhg1)

flgi : @) 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-F.35272 sayili yazimiz.,
b)06.11.2023 tarihli ve E-85496338-400-7851031 sayih yazimiz.

Ilgi (a) yazimizda 6zetle; "Karacasu (Bolu) Imar Plani Isi" nin Bankamz progranunda oldugu ve
caligmalarinin devam ettiginden bahisle yazi ekinde gonderilen halihazar haritalarn tamaminim
incelenerek kurum gorigiimiiziin bildirilmesi ve bu kapsamdaki Hazineye ail (aginmaz listesinin
gonderilmesi talep edilmis,

Cevaben yazilan ilgi (b) yazumizda; yazimz ekinde bulunan verilere yénelik yapilan inceleme
neticesinde, bahse konu ¢aligma kapsaminda yer alan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait taginmazlarin
listesi yazirmz ekinde gdnderilerek, Hazine taginmazlarinin ilgili siitununda belirtilen hukuki / fiili
durumlar, vasifiar1 / tahsis durumlar1 ve 6zel mevzuat (6831 sayili Kanun / 6292 sayili Kanun / 4342
sayil1 Kanun v.b.) hiikiimlerinin dikkate alinmasinmn gerektiginden bahisle ¢alisma alamna isabet eden
Hazine taginmazlan ile Devletin Hiikiim ve Tasarrufu Altinda (D.H.T.A.) bulunan tescil harici alanlara
yonelik islemlerde Hazine hak ve menfaatlerinin korunmasina azami dzenin gosterilerek tahsis amaglari
dogrultusunda ve/veya gelir getirici fonksiyonlara (ticaret, konut, sanayi alam v.b.) aynlmak suretiyle
iglemlerin yiiriitiilmesi istenilmig, sdz konusu listede yer alan Ilimiz, Merkez Ilgesi, Mesciler K6yinde
bulunan Hazine taginmazlarina yénelik, 6831 sayih Orman Kanunun 2/B maddesi kapsaminda
¢ahgmalarin yapildifii belirtilmigtir.

Akabinde, 6831 sayth Orman Kammun 2/B maddesi kapsamindaki, [limiz, Merkez Ilgesi,
Mesciler Kéyiinde bulunan Hazine taginmazlarina yénelik 3402 saytl) Kanunun Ek 4. maddesi uyarinca
kadastro ¢ahigmalari (kullamim kadastrosu) tamamlanmig olup tagimazlarin giincel bilgilerine ekli listede
yer verilmigtir.

Buna gére, {limiz, Merkez ilge, Mesciler Koyiinde bulunan, 6831 sayili Orman Kanunun 2-B
maddcsi geregince Hazinc adina orman sintrlart digina gikarilan ve hak sahiplerine satiglart yapilacak
olan taginmazlann listesi ekte gonderilmekte olup ekli listede yer alan tasinmazlara y6nelik herhangi bir
planlama yapilip yapilmadiinin bildirilmesi ile Bankaniz tarafindan yiiriitiilmekic olan ilgi yazilara konu
planlama ¢aligmalarinin hangi agsamada oldugunun bildirilmesi hususiarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Oguzhan KURT
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtsr.
Dogrulama Kodu: C3703849-F5DI*-4D19-81C6-87B3A3776B5A Dogrulama Adresi: htips:/www.turkiye.gov.tt
KEP Adresi : bolucevrevesehircilikighs01.kep.tr Bilgi igin:Gitrbiz CAVAC ()

Milli Emlak Uzmam
Telefon No:(374) 270 351 733- *
20
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Valia
Cevre, Sehircilik ve [klim Dedgikligi 11 Midin

Ek: BolulMesciler Koy Listesi

Bube%e,g&mﬂielﬂmmk imm ile imzelomnster,
Dogulmm Kodu: C3703B49-FSDF-4D19-8106-67B3A3776E5A Dogralara Adresi: hitps:Mvarwr hodciye gw::
KEP Adresi : bobx eurevesehircilik @hs01keptr Bilgi ichh: Gixbix CAVAC
: Ml Binldk Uaman, w
Telfon No:(374) 27035 73- 888
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IMPO i

;1 /. “

T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI 1&*
Lojistik Genel Mildiirlizi P e
Ankara Ingaat Emlak Bdlge Bagkanlifs
Say1 : E-98889786-203.02-2879000 ~ (, OQ) 01 Kasim 2023
Konu : fmar ;}\'\' Kurum Gbriisii (Bolu) —
i\ | Soxtan vir
egﬂ‘ ILLER BANKASI ANONIM SIRKETINE e
fl'Qq' {(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhgr) oy

llgi  : a)Mekansal Planlama Dairesi Baskanhr'nin 06.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-
E.35352 sayil) yazis1,
. b)Ankara Ingaat Emlak Bolge Bagkanh (Harita Kadastro Teknikeri (T.C.)Ynn
11.10.2023 tarihli ve E-98889786-203.02-2808912 sayih yazis.
¢) 4'iincii Kolordu Komutanlii'nn 27.10.2023 tarihli ve 77773196-340.01-16422970
say\l1 yazisi,

Bolu ili swnarlarn igerisinde bulunan alanda, Karacasu imar Plami ¢alismalan
kapsanmnda; askeri alan, ANT akaryakit boru hatl dnia plani, askeri yasak bolge ve
askert giivenlik b3igelerinin haritaya isaretlenere ¢ alinmas! istenen bilgi ve beigelerin
gonigleri ile birlikte gonderilmesi ilgi (a) ile

56z konusu. bdigede yetkili Ko nhga ilgi (a) ekindeki plan gdnderilmis,
sorumiuluk ve yetkisindeki askeri alan, askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bélgelerinin
paftalara igaretlenerck gtnderilmesi ilgi (b) ile istenmigtir

Yetkili Komutanhk ve MEGSIS personelince yapilan incelemeler neticesinde;

|. 86z konusu bolgede; Planlama/proje alani igerisinde Bakanhifimiz sorumlulufunda
ANT akaryakit boru hatt ve ménia plam bulunmadig: tespit edilmig,

2. 4liincii Kor. K.hinca yapilan inceleme neticesinde; Ek'teki krokide belirtilen askeri
alanlanin imar plam ¢alismas: disinda tutulmas: ilgi (c) ile bildirilmigtir,

Sonug olarak; Ek'te plan surcti‘hava fotografinda belirtilen imar parselinin meveut
ylzélglimi ve konumlarimn korunarak, halihazirdaki imar planinda oldugu gibi ((e: 35
ada, yeni 181 ada 1 parsel) ile (eski 795 ada, yeni 193 ada 23 parsel)) "A
fonksiyonuna ayrilerak imar plamnin degigikliginin onaylanmasim ve onayl
degigikligine ait planlardan bir takiminm ve sayisal verisinin Ankara |
Bagkanlifina génderilmesini arz ederim

Silleyman OFLI
istihkam Albay
Bolge Bagkan

Ek: 1 Adet lHava Fotografi

Bu belge, givenli elcktronik imza ile imzatanmigar.
Dogrulama Kodu: CIC43788-4F8C-4CH3- BSBF2AGDDZEB loma Adresi: ttps/Awww_torkiye.gov.irfebd
MSB Ankara Inpsat Emisk Bilge Baghanhgt Deviet Mzh, SHeyman Bilgl iein: THS. Do.Me. T GG
Emin Cnd.No-3 QOLKUSU
06420-Cankays/ ANKARA Harita Teknikeri
TIf:0312 417 44 46 Belgeaecer: 03124250417 Telefon No:(312) 417 44 46-
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Sayi

IMPO it A

:E-98889786-203.02-2879000 . 01 Kasim 2023
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
iller Bankasi Anonim Sirketine Lojistik Genel Miidiir Yardimeihigi (Sn.Tugg.
(Mekansal PlaanQa Dairesi Bagkanligt) Ahmet Hamdi ATAC)na(Ek konulmadt)

a\bt
g
.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: C3C43788-4F8C-4C83-8360-B5BF2A6DD2EB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB Ankara Insaat Emlak Bolge Baskanlig Devlet Mah.Siileyman Bilgi igin: THS.De.Me. Turgay B34
Emin Cad.No:3 . _COLKUSU 3
06420-Cankaya/ANKARA Harita Teknikeri

TI£.:0 312417 44 46 Belgegeger : 031242504 17 Telefon No:(312) 417 44 46-
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IMPO i /! ;

TC.
ENERJI VE TABIi KAYNAKL AR BAKANLIGI @
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirlign
Jeoloji Etitleri Dairesi Bagkanhg

Sayn  :E-65116061-045.01-369066
Konn :Karacasu (Bol) Imar Plam Kurum Gériighi

ILI ER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhiy)

flgi  :20.10.2023 tarihli ve 31042737-28581 sayil: yazmsz.

Ilgi yazmzda; Karacasn (Bolu) Imar Plam caligmalarinn Bankantz programunda devam ettii
belirtilerek; planlama ¢aligmalannda kullamlmak fizere. vazmiz ekinde génderilen haritalanmn tamamimin
incelenerek varsa. kaplica koruma zonu ve kapta) alan simrlannin haritalara iglenmesi ve kooun
hakiindaki Kurum goriigiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Goriig talep edilen alana karjbk gelen 1:25.000 dlgekti G27-d1. d2 paftalanna ait Jeoloji. Diri
Fay ve Heyelan Haritalan argivimizde savisal olarak mevcuttur. 56z konnsu alana sligkin raporlar ile 1
i25.000 ve 1/100.000 slgekli jeoloji ve heyelan haritalarwa Genel Midirligimiiz WEB sayfasi, E-
Ticaret Portal'indan nlas:labilir ve ficreti kargih@: satm alinabilir.

"Tiirkiye Diri Fay Haritas: (2013)" Genel Miidiitliigiimiiz WEB sayfas hitps: wwnw mia gov ix
3.0'hirmetier;diny-fay-haritalan hinkinden 1:250.000 ¢keginde goriintilenebilmekte; 1:25.000 olcek
hassasiyetinde de sayisal ortamda "lnz" ve ".shp” unzaatih olarak Jwww mita gov tri'v3.0bilgi -
merkezi'turkiye-dini-fay-haritasi-sayisal linkinden Geretsiz erigim saglanabilmektedir.

Bagta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaymakl afet riski dikkate alinarak iglem tesis
edilmesi dnerilmekiedir.

Belittilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecefi olasi caligmalara ilighin
haklan sakh kalmak kaydsyla, soz konusn alanda Kurumunmz ¢alismalan agisindan engel tegkil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadsr.

Bilgilerinize arz ederiz.
Dr. M. Bahadir SAHIN Hagim AGRILI
Daire Bagkam Genel Miidiir Yardimcisi V.
Dogrulmma Kodu smmmnmﬁmsvw o Dogrulama Advesi: hq:s..‘lwww akiye | gwm‘uajrdvys
Telsfon: (0312) 201 1490 Faks: 0312 2“1304;171 -
E&Wmﬂmw !wwmgwcl‘f )

KEP Adres | pifhaberiecnd SHiaIED] kep 1w
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ORMAN GENEL MUDURLUGU o ewi e
Bolu Orman Bolige Midirlign

Say1  :E-80393997-255.01.07-10088706
Komn :Karacasu (Bolu) Imar Plam

(KEP) ILLER BANKASI A $.NE
_ ~ (Mekansa! Plantama Dairesi Bagkanhi)
EMNIYET MAH. HIPODRUM CAD. NO. 921 R BLOK YENIMAHALLE / ANKARA

Ilgi  : Mekansal Planlama Dairesi Bagkanhgmm 05.10.2023 tanhli ve 44812147-202.03-E.35259
sayils yaziss.

Iigi sayih yazzmza konn edilen. Bankamzca cahsmalan devam eden Karacasu (Bolu) Imar Plans
ile 1lgils hususlann Bolu Orman Bblge Miidirliigs Aladag Orman isletme Midiirhigince incelenmesi
neticesinde diizenlenen 14.11.2023 tanhh mnceleme raporu ve ela Tescilli Orman. Orman Dipn Alan ve
33022-B Kanumn ile orman dagina akanian alanlan gosterr Harita iligikte sommlnmgtor

Karacasu Imar plant smurlan igensinde kalan Mesciler. Hidirgeyhler. Sultankdy. Tagoluk koyien
ile Karacasu Beldesine ait kadastro venlenne gore Tescilli Orman Tescilsiz Orman ve 2/B alanlan

bulunmaktadhr.
Cereitin arz ederi
Mabmut SENTURK
Bolge Midiira
Ek:
1 - Inceleme Raporu (Karacasu Imar Plam). (1 Sayfa)
2 - Harita (Karacasu imar Plam) jpg
3 - NCZ Karacasu imar Plam zip
Dogruiama Kodx 69AAAIAC-5601-43: Dogralana Advesi: btps:‘www auddye gov.tr'ogm-ebys
Seghk Mahallexi Karadere Caddesi No: 9 14300 Merkes' BOLU Bilgi igin: Mahnast KOKSAL [5]
Telefon No: (0 374) 215 37 40-41-42 Belge Geger No: (0 374) 21500 42 Veri Hazaisma Ve Koutyol 3
Itemmet Adresi: bitps: ‘bolsoben ogrm. gov v §
KEP Adresi : . Telefon No.(374) 215 37 40- I
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\ e JOC
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Su Yonetimi Genel Mii m—udu—gu-— AR ComTYYIR I v

Say1  :E-41593368-250-11716483
Konu : Karacasu (Bolu) umar plam

ILLER BANKASI ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGUNE
Iigi - Iller Bankas A $ nin 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03.E.35271 sayih yaziss.

Ilgi yaz: ile Karacasu (Bolu) imar Plam ¢aligmasina iliskin Bakanh@miz Su Yonetimi Genel
Miudiurliigii gornigi talep edilmektedir.

S6z komusn ilgi yazs ve eklen Bakanhgumz Su Yometimi Genel Miidiirliigi gorev,
yetki. sorumiulukian ve ilgih mevzuatlan cergevesinde incelenmis olup bahse konv imar plam
caliymasimn yapildifs alann halthazwda herhang: bir igme-kullanma suyu havzas: igensinde ver
almadyn ancak 2019 yihnda tamamianan Bati Karademiz Havzasi Tagkin Yonetim Planmnn
Deres: tagkin sulan membada yatak kapasitesinin yetersiz olmasmdan dolayr yataktan gikarak bu
alanlardakt yerlegim ve tanm arazileni civannda ysyiumakta ve tagkmn su derinligi |
metreye ulagmakiady. Bat Karadeniz Havzas: Tagkm Yénetim Plam kapsammda Karacasu Devesi sgin

03 Mayis 2019 tanh ve 30763 sayih Resnn Gazetede yaymnlanan "Taskm ve Rissubat Kontroli
Yooetmelifz" mn "Akarsu yatakian micavirieninde imar plan calypmalan” baghkl 14. Maddesinde yer
alan "(1) 1, 1lce ve belde gibi biyik ve orta olcekteks plank yerlegim yerleni ile mevzii planiara gére
yapilan kiiciik Glgekteki her tiwli yerlegim birimlerine ait imar planianmn dazenlenmesi esnasinda. DSI
tarafindan belirlenen tagn smirlan ile birlikte bildirilen difier gorily ve Gneriler dikkate abnwr. DSI, bu
goriy ve Onerileri behrlerken yaganan tagkinlar sonrasmda hazwilsnan raporiardan, tagkm yayilim ve
tehlike haritalanndan ve taghin yonetim planianndan faydalanabilir. (2) Bu madde kapsammda DSi
tarafindan verilen goriy ve onerilere uyulmamas: halinde tiim hukuki soruminluk, géris ve Onerilere
imar planlanna goriig verme yetkisinin hikmii dogrultusunds uymayan kurum veya kuruluga aittir.”
hikmi dogrultusunda imar planlanna goriy verme yetkisinin DSI'de oldugu anlagiimakta olup bahse
konu yonetmelik hikinnleri dogrultusnnda, alamn tagkin riski agismdan incelenerek nihai karann DSI
Genel Midiirlisgi tarafindan venimes: gerekmektedir.

Bu minvalde Karacaso (Bolu) Imar Plam ¢aligmalan kapsanunda; gerekli gevresel altyap: ve
kirkbk dnleme tedbirlerinin almman, mer'i mevzuata ve ilgili mevzuatiara uynlmayu gerekmektedir.

Bilgilenmzi ve geregmi rica ederim
Foubekir GIZLIGIDER
Bakan a.
Bakan Yardamcist
Bu iivenh elektranik imza ile imzalanrmgtr.
Dogrelazm Kodu $77F27B0-DIBS-4E49-BC3B- GEAS130 nquummmnhngmm
Begtepe Mah Alparsim Tikey Cad No.71 Yenznahall/ ANKARA :
leilt((l!lZ)ZITISOOD
KEP Adren iEniais01 Soep.1x
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Ek: Bolu(Karacasn) Taskn Tedbirleri (3 Sayfa)

Bu ivenl elektronik imza ile inzalanaustr.
Dofrulama Eodw swmmh%ﬂmam Dojrulania Adresi: hrq:stwww nlhyegm m‘umn-d»ys
Besgtepe Mah. Alparslan Trkes Cad Mo:71 Yenimshalle/ ANKARA
Telefor: (0312) 207 50 00
KEP Adresi : tarinw igi dha0] kep.ox
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EK-24

+«
GEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ‘m
TABIAT VARLIKL ARINI KORUMA GENEL MUDURLUG "= ceswmrva tam

Say1  :E-16306199-045.01-7621112
Komn :Karacasu (Bolu) imar Plam Knrum Gérigi
Taleb1

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGUNE
(Meiansal Planlama Dairesi Bagkanhi)

Ilgi  :05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E 35268 sayilt yazimz

Igi yaz: ile. Karacasu (Botu) Imar plam: igi Bankaniz programmnda olup. aligmatann devam ettigi
ve yanmz elande etilen alanda/alanlarda Bakanhgmmz (Tabiat Varlikiann: Koruma Genel Midiirtigii)
gonigi istenmektedir.

Bu kapsamda yapilan incelemede: bahse komn planlama alamnm 383 savili Kanun Hiskmiinde
Kararmname uyannca ilan editamg herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bilgesi kapsamunda kalmadin.

Planlama alan: suwrianmm: milli park, tabiat park, sulak alan vb. koruma alanlannde kahp
kelmadigrna dair bilgi ve gorigiin Tanm ve Orman Bakanhjn Doga Koruma ve Milli Pasklar Genel
Mﬁdﬁﬁgﬁ:hnhn\thgxwdadoplmmumohnﬂmhnmtqumdpmmwm%m

Valiigni'nden (Cevre. w\rmmnMwmgﬁ)mm\mpamm
statiisinde kalmas: halinde ise "Tabiat Varhidarn: Koruma Komisyonian Kurulug ve Calisma Usul ve
Esaslanna Darr Yonetmelik’e gore ilgili Tabiat Varbkianm Koruma Bélge Komisyonu karanmn
almmas:.

Bununla birlikte 56z komsu planlama alanwmn, | Numaralh Cumhurbagkanhgn Kararnamesinin
109. maddesi kapsamanda kalan korunan alanlara rastlanmas: halinde, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayh
Resmi Gazete'de yaymmlansrak yiristige giren "EKoruman Alanlarda Yeplacak Planlare Dair
Yonetmelik" hilkiimlen ile Bakanbgimiz Tabiat Varliklanm Koruma Genel Misdiisliiginiin 03.01.2017
tarihli ve 2017/1 sayrh "Korunan Alanlarda ¥Yapulacak imar Plam Teklifi Usul ve Esaslanna Dair
Genslge” dogrultusunda hanrianacak plan teklifinin Valiti'e (Cevre, $ehircilik ve iklim Degisiklig il
Mudinliigi) sunnimasmm ardindan Valilik Telnik inceleme Raporu ile birlikte Bakanhjumza (Tabiat
Varhkianm Koruma Genel Miidirliigh) iletilmesi,

Aynca soz komusu planlama alammn; Korunan Alanlarde Yapilacak Planlara Dair
Yonstmeligin 5. maddesinin (d) bendi gercevesinde etaplanman gerekiyorsa, ilgili Valilikce
hazuianacak uydu gosintisi. varsa daha 6nce verilen etap smirlannin da igli oldngu sit paftass Gizesine
etap olarak planianmas: dnenilen alamn smrlannm iglenerek sit smnmn tamamm gosterir pafta, meri
imar planian Gzerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iligkin gerekgeli rapor Valilik
gﬁtﬁ;ﬁlkbumeBihnhgm(hthafhﬂumemedMﬁﬁrﬁgﬁ)Qewe Sehircilik ve
Ixlim Degisikligi I} Middirlaga aracibis ile sumlmas: gerekmektedir.

Cachsyw ANKARA
KEP Advesi - cevrevesehircilikbekunhygiaths01 kep &

IMPO it AT 124



KARACASU (BOLU) REVIZYON IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

EK-25

10C:
BOLU VALILIGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirliag - cesarra .

Sayn [ E-26464111-250-8194082
Komn :Karacasu Imar Plam Goriigia.

ILLER BANKASI ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGUNE
(Mekansal Planlama Dairesi Bagkanlif)

Igi : 05.10.2023 anhli ve E-44812147-202.03-35268 sayils yazumz

llgi yanda. Karabiik Tabiat Varlsklanni Koroma Bolge Komisyonunun yetki alanmda bulunan
Karacasu (Bolu) Imar Plam isi ile ilgili cahiymalann devam ettigi, imar planma esas olacak knrom
gorigimiiziin ilgy yaz1 ekinde gondenlen bali hazr haritalann tamamnm inceleperek verilmes: ve bu
kapsamda varsa mevcut tabiat varhiklan do@al sit alanlan sulak alanlar. 6zel gevre koruma blgelen ve
benzen kornma ststiisi bulunan difer alanlann ve smulannmn hanitalara 13lenerek gondenimes: talep
edilmektedsr.

Iigi yaz: ekinde bulunan Karacasu (Boln) Imar Plam igine istinaden hazrianan hali hazyr hantalar
incelenerek Misdinitigimiiz yetki alamnda bulonan bur adet Anst Agacm (Sapsiz Mege) 56z kogusu alan
icenisinde kaldwfn goriilmiiy olup s5z komusu Amit Afaca (Sapsiz Mege) ait sayisal venler g yan
ekinde gondenien hah hazwr hantalara iglenerek yazimuz ekinde gondenimgt

Soz komusu Anit Afag (Sapsiz Mege) ilgi yanda bahsi gecen Karacasu imar Planma ve plan
dosyasina ijlenerek Karabilkk Tabiat Varliklanms Koruma Bolge Komnsyonuna supnimak izere

Bilgileninizi ve geregini arz ederim.
Opuzhan KURT
Vaha
Gevre, Sehircilik ve ikiim Degigikligi Il Midirii
Ex: Sayisal Veri

Bu belge, givenh elektronik imza ile imzalasymgtir.

MMM}IMMWI Dogrulams Advwesi: WM'MRF
Mahallesi Sehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU Bilgi ignHaran “ite

P-:oﬂ) sn

W %u !—nMu% ‘warw csb.gov willerboin
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EK-26

TC. ‘a:*
KARABUK VALILiGi

Cevre, Sehircilik ve Iklim Dejigikligi 1 Modiirlsga A CRRRTITM s

Say1  :E-81502514-250-7606557

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : lller Banlasi Anonim Sirketinin 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E 35268 sayth yazis1.

Iigi kayith yazi ile Tabiat Varliklars Koruma Bélge Komisyormmuzun yetki alaninda bulunan
Karacasu (Bolu) imar Plam igi, Iller Bankas: programunda oldujim belirtitmektedir. Imar planina esas
olacak knrum goriigiiniiziin yazn ekinde gonderilen halihaze haritalann tamamenm incelenerek verilmesi
ve bu kapsamda varsa mevcut tabiat varhklan dofial sit alanian, sulak alaniar. 5zel gevre koruma
bolgeleri ve benzeri koruma statilsii bulunan difer alanlann ve smrlannm haritalara iglenerek Iller
Bankasma gonderilmesi istenmektedir.

Bakanhfnouzn 28.02.2017 tarih ve 2017402 sayili Genelgesimin 5. Maddesindeki "1
Midirliifinde TVK $ube Miiditirliii var ise, Miidirliik Bagvuruya iligkin bilgi ve belgeleri inceler,
eksik belgelerin tamamianmasine zaflar, gerekli defierlendirmeleni ve gerekirse arazi incelemelerini
yapar, kanast ve onerilerintn de yer aldifh imceleme mpormmn bagh oldufu, TVK Bolge Komisycmnmn
bulvndogy ildeki 11 Middériagtne gonderir. Konmmmn komisyonda suanmunn raporu hazirlayan raportor
yapar” ve 8 Maddesindeki "Giindem komisnna iligkin inceleme Raporlan, Ex-I'de belirlenen icerige
uyzun olarak hazwlana™ hilloni geregince ilgi yaz: ekinde ponderilen halihazwr haritalannin incelenerek

Geregini ve bilgilenini arz ederim.
Nazan SENTURK
Valia

Cevre, Sehireilik ve Iklim Degigiktifi Il Miidiri V.
Ek:
1 - Iller Bankas1 Anonim Sirketinin ilgi yazis1 (1 Sayfa)
2 - Tigi yaz eki
Dagstrm:
Gerefi: Bilgi:
BOLU VALILIGINE (GCevre, Sehircilik ve Iklim  Ilfer Bankas1 Anonim Sirketi Genel Miidiirliiine
Degigikligi 11 Midiidagi) (Mekansal Planiama Dairesi Bagkanh3:)(Ekler

komimadi)
imza ile ineralammgtr.

. B belge, giivenli
_Dogrulana Kodu JR20BFD1-4010-4D5D-20F7-BD64975AC142

sooomu-mgnmmzmumm 23, moommux
Tel: 03704245169 Faks: 03704123004 e-posta;
Internet Adresi: mknlm‘k.ﬁlgww KBP
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EK-27

Pel "
T.C. - Suda SHhr israt?
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Tanm Reformu Genel Midiirhisgii
Sayn (| E-58125898-230.02.02-11542152
Koou :Karacasu (Boh) imar Plam
DAGITIM YERLERINE

Iigi : 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E 35257 sayilt yazzmz.

Ilgi sayh yazmizda; "Karacasu (Botu) imar Plans” gahgmalan kapsaminda yaziniz ekinde yer alan
halihazyr hantalann tamamuna toprak smiflandwmasinin yapilmas: ve komn hakinndaki gérigiimizie
birlikte taraftniza iletitmesi istenmektedir.

5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Knllantmi Kanunu'mun 13'inci maddesine gore, korunmasi
gereken tanm arazilen sulu tarim amazleri mutlak tanm arazilen, dikili tanm arazilen ile 5zel iirin
anazilen olup; bu arazilenin tanmsal nitelifi korunarak planiama diginda tutulmas: gerekmektedir. Tanm
dip1 planiama cahgmalarmda: tanm dip alaniann kullansimasien vygua olacags (Ek-1) ve bu dogruituda
soz konusu planlama alanmda 1/25.000 Glgekh BTG (Biyik Toprak Grubu) ve 1/5.000 digekti LPIS
(Arazi Parsel Tanemlama Sistemi) haritalanndan hazirianan, arazi kullanim planiamas: cahgmalan (Ek-2)
bu amagla degerlendirilmelidic.

Bu cercevede, "Arazi Kullamm Planlsmas:” cahymas: yazmmz ekinde gonderitmektedir. Yan
ekinde ginderilen siuflama cahymass perek 5403 sayih Kanun ve perekse Bakmnhfumzin diger
mevzustian ¢ercevesmde ahnmas) gereken yasal innlen veya olurlan kapsamamaktadir. Aynca bu alan
ilan edilen Bolu Ovas: igerisinde (Ek-3) olmasindan dolay, talep edilen bu alan icin gerek 5403 sayih
Kanun ve gerekse Bakanh§imizin difer mevzuatian cercevesinde gerekli yasal izin ve olurlan almak
gerekmektedir. Bu nedenle talep edilen alanda 1/5.000 ve 1/1.000 6lcekli projenin uygulama agamasmda,
5403 sayii Kamm ve Bakanhiimzin difer mevzuatlan gere§i tanm arazilerinin tanm dipn amagla
kullamlabilmesi igin ilgili Valiliklere (I Tanm ve Orman Miidiirlii$d) miiracaat edilerek tanm digt
kultansm izni igin gerekli olan sireg baglatilmahidar.

Bilgilerini ve geregini rica edenm.

Dr. Osman YIL.DIZ
Bakan a.
Genel Miidiir V.

Ekc

1 - AKUP Degerlendinme Tablosu (1 Sayfa)
2 - Karacasu (Bolu) Arazi Kullantm Plam

3 - Biiyiik Ova Koruma Alam

Fm ile imzalanroynr.
meﬂlﬂmﬁ 15SBCE e Doydmmmllwwwwm
thlkxnn;:.‘:mwm{;lﬂlﬁé AR
M((BmZSlllMFI!.(OJIZ)ZSIBIDS

KEP Adresi : tarnneormuanbakanliizhs0] kep.u
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Dagtim:

Geregi: Bilgy:

Iller Bankas: Anonim Sirketi Genel Midiirligiine  Bolu Valiligine

(Mekansal Planlama Dairesi Baskanlif) (Bolu {1 Tanm ve Orman Miidiirligii)

Bu venh elektronik i ile imzslanpmsr.
Dogrulama Kodn mm-mo—ms-pm% 15BCE1 e Dojrulam Mllal. Ilnps S | nlhytgm m'nmn-drys

Toprak Kormna ve Anazi Nenqhﬂnp
0. 161 Cankays ANKARA

Unn uudummnlqmlr
Tel. (0312) 258 81 04 Fuks: (031")25881 95
KEP Adresi . tarimmveonmasbakalisy ¢ hs01 kep o

IMPO M AL .



KARACASU (BOLU) REVIZYON IMAR PLANI AGIKLAMA RAPORU

EK-28
A
AA
AAA A
sedas
SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A_S.
Yatinm, Varhk ve Sebeke Yonetimi Dir.
Kamulagtirma Birimi
Say : 79700012-410{EU}-£.4570
Konu : Karacasu (bolu) Imar Plam Kurum Gonizsi Hk
T.C.
ILLER BANKAS) ANONIM SiRKETi
Mekidnsal Planlama Dairesi Bagkanhg
Emniyet Mah. Hipodrom Cad. No:9/21 R Blok
Yenimahalle/ANKARA
ligi 05.10.2023 tarih ve E-44812147-202.03-35262 (3202310-218) sayh yazimiz.

ligide kayrth yannuz ile; Bankanian programenda, Bolu ili, Merkez iicesi, Karacasu Mahallesi,
halihazir hartalann tamanum kapsayan alanlars iligkin yurnitidecek imar plani caligmalan kapsaminda
kullaniimak uzere bahsi gegen halihazir haritalann tamamin kapsayan alanlann incelenerek veriimesi
ve bu kapsamda varsa enerji nakii hatlannin gugleniyle birlikte haritalara iglenerek Bankaneza
gonderilmesi ve konu ile iigili olarak Sirketimizden Gorus istenmektedis.

Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu alan werinde irketimiz kullanimunda mevaut ve
Heride yapmas:i planianan ENH hatn gizergahy, trafo yerien e AG sebeke yenileme caligmast
bulunmakia oldugu tespit edilmis olup, elektrik dagvum tesislerine ait sayisal veriler (I[TRF96-3-33)
yanmiz ekinde sunuimaktadir.

Yapilacak olan ¢ahymalarda soz konusu Karacasu Mahallesi, halihaar haritalann tamamini
kapsayan alanlar Uzennde mevast trafo yerien ile planlanan (6.00mX13.00m) boyutunda trafo
binalannin imar planian uzerinde belirtiimesi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden gorig
alinarak uygulama yapiimas;, Plan notlanna “Yapilasma yiksekii§i ve emniyet mesafeleri iin
Sirketimizden Ruhsat goriss ahinmasinin gerektigi” ibaresinin eklenmesi gart: ile belirtien alanlar
wzerinde imar Plan calismalannin yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca olmadi@ hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

imza imza
Duran MUTLU Duzgun DOLU
Kamulagtirma Yoneticisi Yatim Ve Bakom Grup Madini
EKLER :
1- Ek Listesi
2- Dagrsm Listesi (4 Muhatap)
Not: BELGENIN ASU ELEXTRONIK IMZALIDIR Bigiigin:  EROAN BALKAN
Dajpulnms : https//eba. sedas com/beigedogrulamashe aspsid=85A7AFAB-SE7E-4308-8476-30E602SEDEDRD Telefon No:  S0(264) 295 §5 00 - 60246
Sakarya Elektrik Dagitim A§. Solv 0(374) 186 11 22
Orhangaz Cad. Trafo Tesisleri 54100 Sakarys / TURKIYE Olizce o(380) 186 11 22
T: +90 (264) 295 85 00 - F: +90 (264) 275 1048 Kocaell 0(262) 186 11 22
www.sedas.com - afosedas.com Sekarys 0(264) 18611 22
Thearet Sicil No: 10941 Elakiriic Anza 186
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A
ALA
AAAA

sedas

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM AS.
Yatinm, Varlk ve Sebeke Yonetimi Dir.
Kamulastirma Birimi

Ek-1
EK LISTESI
1- sedas powemet hncasupng ) )
2- SEDAS_KARACASU_GORU$_TUM_33-3-ITRF.NCZ
Not: BELGENIN ASU ELEXTRONK MZAUDIR. Bagi igin:  ERCAN BALKAN
Dojrulews : Mrtps:/feba sedas com/beigedagrulama/bg. s s Sd=85ATAFAD-EE7E-4308-8476-3856025EDEBS Telefon Ho:  S0(264) 295 85 00 - 60146
Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Bolu 0(374)186 11 22
Orhangozi Cad. Trafo Tesisteri 54100 Sakarya / TURKIYE Dixce 0(380) 186 11 22
T2 +90 (264) 295 85 00 - F: +50 (264) 275 10 48 Kocasll 0(262)186 1122
www.sedas.com - infogsedas.com Ssharyn 0(264) 186 11 22
Ticaret Sicil No: 10941 Glektrik Arza 186
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A
A A
AA A
sedas

SAKARYA ELEKTRIK DAGITIM A S.
Yatinm, Varhk ve $ebeke Yonetimi Dir.
Kamulastirma Birimi

DAGITIM LISTESI

Bilg: :
TEDA$ GENEL MUDURLUGU YATIRIMLAR iZ1 EME DAIRE BA$KANI..IGI

TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A §. GENEL MUDURLUGU TEDAS 16. BOLGE
MUDURLUGU (SAKARYA)
YATIRIM VE BAKIM YONETIMI - BOLU

Bigi igin:  ERCAN BALKAN

Not: BELGENIN ASU BLEKTRONK WAI.IIJR

Dajrulams : ntps//feba sedas. fbeigedagrularma/bg. Fud=BSATAFAR-GETE-4300-3476-38E6025EDEDS TelcfonNo:  S0(264) 295 85 00 - 60146
Sakarya Elektrik Dagitam A.9. Bolu 0(374)186 1122
Orhangazi Cad. Trafo Tesiseri 54100 Sakarya / TORKIYE Dilzce 0(3807186 11 22
T: +90 [264) 295 85 00 - F: +90 (264) 275 1048 Kocaall 0(262) 186 1122

www.sedas.com - ivfo@sedas.com Sakarys 0(264) 18611 22
Glektrik Arcza 1864

Ticaret Skell No: 10041
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EK-29
— e _ 1CC-
TEIAS ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI e
Tarkiye Elekirik lletim Anonim irketi Genel Madartigs
Cevre ve Kanmlagtirma Dairesi Bagkanhfn

Sayn  :E-92914634-754-2123027
Kom :Karacasu (Bolu) imar Plam

ILLER BANKASI ANONIM SIRKET! GENEL MUDURLUGUNE
Iigi  :05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E.35261 sayih yazumz

ligi'de kayith yazzmzda; Karacasu (Bolu) Imar Plam ¢aligmalannda dikkate alinmak
iizere 56z konusu ¢aligmalara esas tegkil edecek Tegekkiiliimiiz gorigi talep edilmektedsr.

Tegekkiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde. 56z konusu planlama alanmna
1sabet eden mevcut enerji ietim hatlanmiza iligkin savisal veriler yazi ekinde
gondenimektetis.

- Her olgekte imar plam plan notlanna "Tirkye Elektnk Iletsm A § (TEIAS)'a ant
enemn iletim tesislen yalamnda ve cevresinde yapilacak her tirlii proje, uygulama ve ingaat
docesmde Tirkiye Elektrik fletim A §. (TEIAS) goriyi almacaktu” ve "TEIAS Enen: fletim
Hatt: altwndals yapilaymalarda 30/11/2000 tarihh ve 24246 sayih Resm Gazete'de ysyimlanan
Elektrik Knvvetli Alam Tenisleri (EKAT) Yonetmelifn hitkianlerine uyulacakt™ yeklinde
plan notlarmm eklenmesi ile 2942 sayih Kanmlagtuma Kammmn'mn jrtifak Hakln Kurulmas
baghikhs 4. Maddesi'ne aykan bar gekilde tel alt irtifak alanlannin isabet ethig: tayinmaziarda
Teyekkiiliimiize nuilkiyet kamuiagtirmas: getirecek herhangi bir plan notumm eklenmemesine
dikioat edilmes:.

- Enenji iletim hatlanmin gectigi alanlarda ve trafo merkezi alaniannda "Elekink
Kuvvetli Akim Tesislen (EKAT) Yooetmeligs” hikiimleninin gecerli oldugu ve trafo
merkezlerinin "TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyap: (Direk yeri)” olarak

- Eneni llettim Hatlanmiza ait wtifak alanlannm mevcut imar planlanna iglenmest
siirecinde, enerji sletim hathi koruma kungag altnda bulunsn taginmaziann yapuaymalannda
Elekirik Kuvvetli Aksm Tesislen (EKAT) Yonetmelifi gerefince tamamen lasstiama hali
qukﬁlﬁmmmﬁyﬂhmmslgmmgibﬁplmfmhiyom
olugturulmamas:. aynca Tegekkiildnmiize ait Enerji Ilettm Hatlanndan ve Trafo Merkens
alanlanndan DOP (Diizenleme Ortakhik Pay1) kesintisinin yapiimamass gerekmektedir.

Bu belge, givenh elektranik imzs ile imzalanmmghr.
Dogralams Kodn- m@mmmmnlmamoo Dog'll-n Adresic lnps.lf'n tmkiye gov. m:

Akar Mah Tick Cad No:12
Nash Oah (08520)

Balgat'Cankuyw/
Sexmaye: 17.731.798.237,00 TL Veri D: Anlors Koromlss
ﬁ}b 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

Advesi : wevizin0l kep.
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Giil MISIRLI Deniz COSKUN
Daire Bagkans Genel Miidiir Yardimeisa

Ek: Sayisat Ven

Bu belge. givenhs elektronik imza ile irzalanmmytr.
Dogrlama Eodn: 97{FECC3-BD92-45A3-87F9-47174649D306 Dogrulama Adresi: hlps ‘www turkiye. gov. v reiss-ebys
Nasoh Akar Mah. Tk Ocafn Cad No:12 (06520) i
Balgat' Cankaya ANKARA
Sm)! 17.731.798.237.00 TL Vergi D. Anksra Karumlar

No. 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
Adresi : vexasirbs01 kep o1
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EK-30

10C:
BOLU VALILIG]

11 Tanm ve Orman Midiirkigii e e ey
Sayi :E-51909383-230.99-1621342) 11.10.2024
Konu ; Biiyllk Ova Sethi (Karacasu ve Mesciler
Kayii)
DAGITIM YERLERINE

g : Karacasu Belediye Bagkanhgimin 23.09.2024 tarihli ve 99573299-154 sayili yazist.

Karacagu Belediye Bagkanligimin [|gide kayitll yazilan ile {limiz Merkez ligesi, Karacasu Koyii
20.11.1992 yihnda onaylanan ve Mesciler Kdyil 04.06.2003 tarihinde onaylanan 1/1000 uygulama imar
plaminda kalan, yaz: ekinde bulunan listedeki parsellerin tapu kaydinda Biiyik Ova Koruma Alanmdadr
Serhinin bulundugu ve serhin kaldinlmas: tatep edilmektedir,

Bakanh@imzin 16.06.2023 tarihli E-58125898-230.99-10255288 sayili yazilarinda biiyuk nva
serhinin - kaldmimas: konusunda yapilacak bagvurularda, Bakanlar Kurulu Karan veyd
Cumbhurbagkanhg karanmn 1'nci maddesi {2)inct fikrast geregince bilydk ova koruma alam ilan
vdilmeden veya ilan cdildikten sonra meri mevzua kapsaminda onayh imar planlar: icinde katan lc
tapu vasiflari arsa, bina, orman, mera gibi tanmsal nitelikte olmayan taginmazlann taginmazlar
beyanlar hanesine iglenmis bulunan “buyiik ova koruma alam icerisindedir" serh ibaresinin, I
Miidiirliigiiniiz tarafindan kaldinlabilccegi bildirilmistir. Bu nedenle Merkez tlgesi Karacasu Koyil ve
Mesciler Kéyiine sit yazimiz ekinde bulunan parseller onayh /1000 uygulama imar planinda
kaldgindan *5403 Sayiht Kanunun 13. Maddesinin 4 Fikrasi Geregi Bu Parsel Biiyiik Ova Koruma
Alamndadir.® serhinin kaldirilmas; hususunda:

Geregini arz ederim.

Zekeriya AR
I A . fl Miidari
3 : I | . ? \a
?‘h‘lol'lal,k‘\ Lf’ ‘

Ek: - K YY3 A

. . -y ) ‘ i '
1 - Parsel Listesi (3 Sayfa) e 0\9 \ ,
2 - Harita M
Bagitun:
Geregi: Bilgi:
Bolu Tapu Miiditdiigiine Karacasu Belediye Bagkanligina

Bu beige, yi ) ebekirgnik imeza ile ingnbinmgte, ,

Dugrujsma Kodu: COFLCDES-9A DA-481-801 B-D46751 F6SACS Dogruluma Adresi: hltpay‘!www.mduyc.guv.unnnm—c_ys
Kuramonh Malallesi Maziar Munm%%ln Caddesi Na:4/| Merkez / BOLU Bilgi igimAvkwt ORAN @y
Tat: (0374) 215 13 00 Faks. 0374 217 69 04 ] Mithexlis
I-Posia: bolsdinrimorman, gav. iy K?}:l lnrimvcunmubukmﬂigi@mﬂl.kcg.u' Telefon No:(374) 215 11 35
K iP AdiSe - Bvmvrar manhaantio it Ty T :
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- Karacasu
Ada Parsel Ada Parsal
! 13D 1 125 %
' 130 2 125 7
i 130 3 125 8
130 4 125 29
130 5 ) 125 30
130 3 135 n
130 7 125 T
| . 130 8 175 13
130 ) 125 3
130 10 125 35
130 11 125 15
- 130 12 125 37
126 1 125 g
126 2 12% 39
126 3 125 40
126 4 12% 41
126 5 12% 42
| 126 [ 135 FE] "
126 7 125 Y
i 126 8 135 5
i o 128 1 125 a6
'7 125 2 125 a7
- 125 3 175 8
125 1 115 49
125 [3 125 50
125 6 125 51
125 7 125 53
123 8 125 53
125 9 125 54
125 10 125 55
128 11 128 4
B 125 12 128 5
128 13 128 G
| 125 14 128 7
125 15 128 8
125 17 128 10
125 21 128 1
- 125 22 128 15
125 23 128 33
125 24 178 34
125 25 128 35

Sedat ZOGLY
Beled®¥e Haskan,
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Mesciler Mesciler
A Parsel Ada Parsel
101 1 146 1
101 2 146 3
101 3 T 2
r 101 4 145 2
{ - 1m 5 146 3
[ 101 6 o :
101 7 ™ .
} 101 8 o 2
101 g ” ;
101 ' 10 142 5
101 11 142 [
101 12 %2 >
101 13 142 s
101 14 142 5
101 15 142 m
101 6 ™ 11
101 17 105 N
101 18 o .
101 5 0 :
101 20 105 2
101 71 os :
' 12 22 105 P
L. 101 23 105 >
101 4 105 8
L. 101 25 105 5
10 27 105 1
- 101 28 105 12
101 2 T -
101 0 105 m
- 101 31 105 v
[ 101 33 104 4
101 34 104 5
[ 101 35 104 3
| 2 36 104 )
ia 37 104 m
101 38 104 T
2 39 104 13
101 40 109 v
= A 104 15
101 47 104 m
101 23 ™ :
101 44 144 >
. 101 a5 132 3
L_ 101 46 T y
101 a7 143 5
Sedat BOZOGLU
igdiye Baskam
137
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Masciber Mesciter
Ada Parsel Ada " Parsel
143 1 144 5
: 143 2 109 1
143 3 109 2
143 '] 109 3
142 1 108 1
142 3 108 2
| 142 a 137 1
' 142 5 137 2
142 6 137 3
5 142 7 137 2
142 8 137 5
142 9 138 1
142 10 138 12
142 11 138 13
141 1 140 1
N 141 2 140 1
141 3 110 1
141 4 110 2
141 5 110 3
131 3 110 4
141 7 110 5
106 1 110 6
106 2 110 7
106 3 110 8
107 1 110 g
107 ? 110 10
L 107 3 110 11
107 4 110 12
107 5 110 13
107 6 110 14
107 7 110 15
107 ] 110 16
107 g 110 IE]
107 10

IMPO i # A T

Sedat BO oGLA

Belediyma askan
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EK-31

o 30C
BOLU VALILIGI

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madiirlogs TR sanSTIR At

Sayn (| E-58052141-305.99.7957971
Kom :Karacasv (Bolu) imar Plam

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI GENEL MUDURL UGUNE
(Mekansal Plantama Dairesi Bagkanliy)

Ilgi  : 05.10.2023 tarihli ve 44812147-202.03-E 35267 sayih yazxmz.

Ilgi yazmiz ile Karacasu (Bolu) imar Plam isi kapsammda yazimz ekinde gonderilen halihazy
haritamn incelenerek kurum gornigimiziin iletitmesi ve bu kapsamda varsa Belediyenin onayli belediye
ve miscavir alan simirlannin haritaya islenerek Bankaniza gonderilmes: 11 Miidiirtiigiimiize iletilmigtis

Bolu Il 1:100.000 6lgekli Cevre Dizeni Planmm V.23 maddesinde "Bu plan kapsamindaki
alanlarda. kentsel ve hrsal verleyme alanlan diginda gereksinim duyulmas: halinde: Toplu Komut
Idaresime (TOK]) tahsis edilmis alanlarda, TOKI tarafindan iiretilecek tophu konut alanlarina iligkin
bagvurular, 6306 sayili Afet Riski Alnndaki Alanlarin Déniigniriilmesi Hakkanda Kanuna tabi alaniara
iligkin uygulamalar ve Ilbank Anonim Sirketi Genel Miidhirhigni tarafindan 6107 savili kanun uvarinca
yapilacak uygulamalar bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nitfus kabulleri ¢erevesinde,
bu planda degisiklige gerek kalmaksizin ilgili burum ve kuruluy gorisleri alinarak ilgili Idaresince
degeriendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alr olgekli planlar sayvisal ortamda veni rabanina islenmek
iizere Bakanlhga gonderilir. S6= konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlegme alanlan igerisinde kalmas
durumunda ise, imar plam biininlagni ¢ergevesinde ve niifus kabulii dahilinde, ilgili idaresince alt 6lcekbi
planlarda degerlendirilir." denilmekte olup. Bolu Il 1/100.000 slcekli Cevre Diizeni Plamna ait ilgili
hiikiimlere uyulmasi ayrica ¢evre diizeni planinda yer almayan hususlarda 3194 sayih Imar Kamnu ve
ilgili yonetmeliklerinin esas alinmas: kaydiyla Karacasu (Bohu) imar Plan isi ile ilgili Modiurligimiizce

bir sakinca bulunmamaktadsr.
Karacasu Belediyesine ait belediye ve miicavir alan smurlanns igerir harita yazzmiz ekinde
Bilgileninizi ve geregini rica edenm.
Oguzhan KURT
Vah a.
Cevre, Sehircilik ve Ikiim Degigikligi [} Madari
Ek:

l-HalihamHnitaveMﬁuvirAlmSImn
2 - Karacaso Belediyesi Micavir Alsn S

Bu belze, girvenli elektronik imza ile ixzalsnrmytir
F3437DP00934 DognhmAdnn lmpurwwwnlhytgwn'

_Dofrulams Kodu A3
$ehitler Caddesi No: 54 PK:14300 BOLU
r-_ms'%ssn

xgn%%n mmg urw.csb.pov. triller bol
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EK-32

- T.C. . *
Y l veI 1 l 1 G 11 [.. I.- 1..-.. LY R TR o
ACELE

Say1  :E-86347879-307.02.02.01[1401100119)-5085038
Konu :Bolu Korogh Dag Kiiltist ve Turizm
Konuma ve Geligim Bélgesi Karacasn
Beldesi Nazim ve Uygulama Imar Plans
Desgisiklizi

DAGITIM YERLERINE

Dlgi  : a)Karacasu Belediye Bagkanlifonin Bakanh@muza hitaph 12.06.2023 tarihli ve 100 sayil

yazisi.

b)Karacasu Belediye Baskanlifina hitapli 31.08.2023 tarihli ve 4059215 sayili vazinuz.

¢)Bolu Valiliginin (1 Ozel idaresi Genel Sekreterlifi) Bakanhiimiza hitapl 10.10.2023 tarihki
ve 28232 sayih yazis1.

¢) Karacasu Belediye Bagkanhjimnin Bakanhgymza hitaph 22.02.2024 tarihli ve 25 sayth yazss.

d)lller Bankasi Anonim $irketi Genel Miidfickiiiiniin (Mekansal Planiama Dairesi Bagkanlis:)
Bakanhpimiza hitapls 14.05.2024 tarihli ve E. 14097 say1h yazis:.

Ilgi (a) yaz: ile. Bolu Korogha Dagn Kiiltir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi (KTKGB)
kapsanunda bubman, Boiu Il Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidirlagitmin 08.03.2023 tarih ve 22264
sayih yazism ile 5686 sayih Jeotermal Kaynakiar ve Dogal Mineralli Sular Kannon'nun 14. maddesi ve
Uypulama Yonetmelifi'nin 23. maddesi hiikiimlerince onaylanan Merkez Karacasu (Bolu) Istanbml Hisar
Turizm ve Ticaret A.§. adma tescilli {R-2013/01 nolu ve Bolu II Ozel Idaresi Turizm Mad. Ing. Onn.
Umm_ San Tic. A§. adina tescitli IR-2007/01 noly Jeotermal Igletme Ruhsat Sshalanna fligkin Kaynak
Koruma Alam Etiit Raporu kapsaminda kaynak kormma smurlan imar plamna iglenmek suretiyle
iletilen Karacasn Beldesi nazim ve uygulama imar plam deisikligi tekiifinin 2634 sayih Turizmi Tegvik
Kanuou uyannca Bakanlifimizca deferlendirilmesi talep edilmigtir,

56z komusu plan degigikligi teklifi ve plam agiklama raporuna iliskin Bakanhjimiz
degerlendirmeler ilgi (b) yazimazla iletilmigtir.

Itgi (c) yazi ile bahsi gecen Kaynak Koruma Alams Etiit Raporunun onayh bir dmedi
Bakanlifimuza iletilmig, ilgi (¢) yaz ile de ilgi (b) yazsmzda belirtilen diizenlemelerin yapildag:
belirtilerek s6z kormsu plan depigiklifi teklifinin Bakanhfiouzca degetlendiritmesi talep edilmigtir,

Iigi (¢) yaz: ekinde iletilen Bolu Karogiu Dai KTKGB Karacasu Beldesi 1/5000 digekli Nazxm
imar Plams (NIP) ve 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plam (UIP) Degisikligi teklifi ve Plan Aqiklama

Raporu incelenmis olup:
Plan Aqikiama Raporu:

giivenli elektronik i e imzalsnmgtr.
Dogmilama Kaduy, mml-m1mmtl§='¢1mm - Dojrulams Adres: https.//wow.turkiye. sov. t'kto-ebys
Tsnaet Induwii Bubvan No:32 Bmek Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Seda DUZCU EIGY .E|
Telefon No : (312) 470 30 00 Belgegecer No : (312) 212 83 04 Kiiltirr ve Turizm Usniam 2
e-posta : yapialemaginahur gov.r inkemet adresi @ wwsw kulr. gov. Tetefon No:(312) 470 74 36 giizetl
KEP Adresi : kulturveturizmbakankisi 1 kep.tr e el
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® Planlama alanindaki onayh plan ve plan degigikliklerinin bir bolimiinde alan kullanim kararian ve
yapilagma kogullannin belirtilmedigi,

® Teklif planlarda Snerilen degigikliklerin [TETA'ya doniigtiiriilen Ticaret-Tunzm Alani'nda H-max
2 kattan 3 kata ¢ikanimasi, TETA'ya doniigtiriilen Biyiik Kaphca Tesisleri'nde H-max'in 4 kattan
3 kata indirilmesi, Kapali Spor Tesisi Alam'nda yapilagma kogullan (E: 0.30, H-max : 6.50 m)
belirlenmesi, 152 ada 1 parselin etrafinda bisiklet yolu planlanmas:. alanin merkezindeki yol
degigiklift ve yeni otopark alam, spor alamindan kaldinlan yonetin merkezi ve alanm dogusunda
ve giineydogusunda Gnerilen park alanlan] raporda bahsedilmedigi. 6nerilen titm degisikliklenn ve
gerekcelennin raporda agiklanmass gerektifi,

Plan hikiimleri:

® Agiklama raporunda NIP ve UIP igin ayn plan hikimlerinin dizenlenmesi, UIP plan
hiikiimleninde yaplagma kogullannin da yazilmas: gerektifi agiklama raporunda yazlan plan
hiikiimleri ile paftalar izennde yazilan plan hiikiimleri arasinda farkhlikiar bulundugu;

® Genel hiikiimlere "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ve "Afet Bolgelerinde Yapslacak Yapilar
Hakiandaki Yonetmelik”in eklenmesi gerektifi

® Plan hikmlerinde. jeolojik-jeoteknik etiit mporunda belirtilen, alandali mlemli alanlarda dikkat
edilmes: gereken hususlann aynntili yazslmas: gerektigi

Plan pafialan:

® NIP paftasmnda. UIP paftasinda gosterilen. alanm giineyindek 1. Derece Kaynak Koruma Alam
smnmn gostenilmedi@s
® UIP paftasmda:

a) Alandak asikiet ve yaya yolu geniglikiennin koatrol edilmesi gerektipi (om.152 ada 1 parselin
etrafinda Goernlen bisikiet ve yaya yolu)

b) Plan baghignna "1/1000 olgekls” ifadesinin eklenmesi gerektipi

c) Lejant ve paftadaki gosterimlerin "Mekinsal Planlar Yapim Yonetmelifi" ekinde yer alan
gostenimlerle uynmlu olmas: gerektifi [6r: bisiklet yolu, trafik yolu (tagit yolu yazlmali),
otopark (NIP paftasinda da kontrol edilmeli), tescilli yapilar (tescilli bina yaziimal)],

® NIP ve UIP paftasinda. lejantta "Korunma Alans Suun” yazilmas: gerektigi

hususlan tespit edilmiy olup yukanda belirtilen hususlara ek olarak Plan Agqikiama Raporu iizerinde

Diger taraftan, ilgi (d) yaz: ile, Karacasu (Bolu) Imar Plam iginin iller Bankasi programunda
oldugu, caliysmalarm devam ettigi ve planlama ¢alymalennda kullamimak Gzere Genel Miidiirliijtumiiz
kapsamunda yer alan turizm merkezi smrlanna ihtiyag duyuldugu belistilerek amilan yazi ekinde
gonderilen halihazir haritanin tamamnen incelenerek varsa torizm merkezi alan smrlanmn iglenmesi ve

Bu belee, pirvenh elektronik imza ile inzalanmistir.
Dogruiama Kodn: 99A2ATR1-9841-4DEF-BRA1-2CFIF306AB78 Dofrulama Adresi: hnpa.mvww amkaye. ga.mhb-dvys
Ismet Indmii Bulvan No-32 Emek Canksys/ ANKARA
'l'eldmNo (312) 470 80 00 Belgegecer No : (312) 212 83 94
" ZOV.Ir internet adres : www kuloar pov.or

KEP Adresi - knlnarvetrrinubakanlipahs01 kep. o
=%,
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Bolu Kéroglu Dagn KTKGB smirlan bahsi gegen hazlihazir harita iizerinde ijlenmis olup sbz
kopusu alana ait Bakanhifimizca onayl: planlara iligkin liste ve planlann birer Grnefi (.tif ncz) yazumz

Bunlara ek olarak, Bolu Kéroglu Dagi KTKGB'ye iligkin Destinasyon Gelistime Plam ve
1/25.000 6lgekli Nazam imar Plam galigmalars Bakanhiimiz ve Bolu Valiligi (il Ozel idaresi Genel
Sekreterligi) ile koordineli olarak yiiriitiilmekte olup 16z konusu ¢aligmalsnnin tamamianmasnim takiben,
bahsi gecen alanda alt Glgekli imar planiarmin Bakanhifymuzca onaylanmasi ile planlama siirecinin
tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Yukanda belirtilen hususlar kapsamnda;

® Ilgi (5) yaz ekinde iletilen Botu Kéroghu Dags KTKGB Karacasu Beldesi 1/5000 lgekli NIP ve
1/1000 dlgekli UIP Degigikligi teklifinin {ller Bankas: programinda yer alan Karacasu (Bolu) imar
Plam igi gercevesinde degerlendirilip degerlendirilemeyecegine iligkin Karacasu Belefhye
Bagkanh goriiginiin Bakanlifimiza iletilmesi, '

® fller Bankas: tarafindan yiiriitilen Karacasu (Bolu) Imar Plam isinin Bolu Koroglu Dags KTKGB
suun igenisinde kalan boliimine iligkin cahgymalarn, Bakanhfimz ve Bols Valiligi ile birlikte
yiritiilen Bolu Kéroglu Dagn KTKGB Destinasyon Geligtirme Plam ve 1/25.000 olgekli NIP
cahgmalan ile biitinlégimin saglanmasini teminen, Bakanhgmmizla koordineli olarak yiiritilmesi

hususlarmda bilgilennizi ve geregini rica ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Miidar Yardumcisa

Ex

1 - Pian Agiklama Raporu Degeriendirme (104 Sayfa)

2 - Bolu Karoglu Defn KTKGB sunirian iglenmis halihazir harita
3 - Balu Koroglu Dagis KTKGB sumrian

4 - Onayls planiars iligkin liste (1 Sayfa)

5 - Onayh plan ve rapor Srneklen

Dagitm-
Gerepi: Bilgi:
KARACASU BELEDIYE BASKANLIGINA BOLU VALILIGINE (i1 Ozel idaresi Genel
BOLU Sekreterlifi)
ILLER BANKASI ANONIM §IRKETI GENEL
MUDURLUGUNE (Mekansal Planlama Dairesi
Bagkanhifi)
Bu belge. givenli elektronik imza ile wmzalanomgar.

Dogralama Kod 99A2A7B1-9841-4DSF-B0OA1-2CF1F306AB78 Dogrulams Adreu: lnyrlfwwwwm-ebys
Ismet Indavii Bulvan No:32 Bmek Canksya/ ANKARA B
Tulefon No : (312) 470 80 00 Belgegecer No : (312) 212 £3 04

e-posm : yzplanlama@kultur gov.tr internet adresi : www kulr_gov.or
KBPA&:E kulturvenwizmbakanlizyd hsO1 kep.w .
ey
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TURKIYEN'IN YAPICI GUCU

ILLER BANKASI ANONIM SIRKETI
MEKANSAL PLANLAMA DAIRESi BASKANLIGI

L . | BOLU
"&E « | MERKEZ
BELDE : | KARAGASU -

KOY/MAH. : | MESCILER Kbvtf TASOLUK KOYD, HIDIRSIHLAR KOYT,
CAMPINAR KOYU/FATIH MABALLES]

MEVKIi

sm—' PATTA GERD-OBIGGET-DI8B, G7-D-08-A, G27-DI7-B,
: en-wvnuawmowuxmm

Bu galigmada yapilan jeofizik Slglimler, sondajlar ve 26.10.2023 ile 06.11.2023 tarihli tutanaklar ile
uygun g&ralmagtir. Rapor 2011/9 saylll genelgaye uygun olarak hazirlanmig olup, bilgilerin teknik

4734 Sayih Kamu [hale Kanunu, Hizmet Alimlari Y8netmeligi, Hizmet Igleri Genel $artnamesi, 4.
Bélim Madde 28 geregi kantrol edilmigtir.

UYGUN GORULMUSTUR.
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