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1.  GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLANIN UYGULANMASINDA ASAGIDAKI MEVZUAT HUKUMLERI UYGULANIR.

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIKLER

e 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU, TURIiZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK, KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GI_:__LiSiM BO_LGELERiNDE VE TURIZM MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILiISKIN YONETMELIK ILE
ILGILI DIGER YONETMELIKLER

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

5686 SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

1.3. YORURLUKTE BULUNAN VE YURURLUGE GIRECEK MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

1.4. BU PLANDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE 27.11.1997 TARIHINDE ONAYLANAN BOLU KARACASU TERMAL TURIZM
MERKEZI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI HUKUMLER| GECERLIDIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. PLANLAMA ALANINDA 2634 SAYILI TURIiZMi TESVIK KANUNU UYARINCA CIKARTILAN TURIZM TESISLERININ
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI VE TESISLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONUT
DOKUNULMAZLIGI OLAN YAPI YAPILAMAZ. KAT IRTIFAKI KURULMASINA YONELIK ISLEM TESIS EDILEMEZ. TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK UYARINCA PANSIYON VE APART OTELLER HARIC TURIZM YATIRIMI
BELGESI VE TUM TESISLER iCiN ISE TURIZM iSLETME BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.2. TESCILLI BINALARDA VE KORUNMA ALANLARINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI ILE KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI GECERLIDIR. BU
ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU PROJE VE UYGULAMA iGIN ANKARA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.3. ENGELLILER iCIN HER TURLU GEVRE DUZENLEMESI| ILGIiLI MEVZUATA GORE YAPILARAK GEREKLi TEDBIRLER
ALINACAKTIR.

24. I\/!U_LP_(iYET ILE IMAR PLANI ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN FARKLILIKLARDA UYGULAMA YAPMAYA iLGILi IDARESI
YETKILIDIR.

3.  KULLANIM ALANLARI
31. KONAKLAMALI TERMAL TESiS ALANI

BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ NIiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN KONAKLAMALI TERMAL
TESISLER YAPILABILIR. “M” ISARETI ILE GOSTERILEN iMAR ADALARINDA MINUMUM PARSEL BUYUKLUGU 15.000 M?DIR. BU
ALANLARDA PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

3.2. TICARET ALANI

BU ALANLARDA IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, OFiS-BURO, CARSI, OTOPARKLAR, SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU ILE LOKANTA, KAFE, RESTORAN GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKIN YAPILAR YER ALABILIR.
ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIKTE BELIRTILEN GAYRi SIHHi MUESSESELER YER ALAMAZ.

E: 0.60 YENCOK: 6.50 M'DIR.

3.3. SAGLIK TESiSi ALANI

SAGLIK HiZMETI VERMEK UZERE KAMUYA AIT HASTANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, SAGLIK OCAGI VB. ILE BU TESISLERE
HiZMET VEREN IDARI VE SOSYAL TESISLERIN YAPILABILECEGi ALANLARDIR.

E: 0.60 YENCOK: 5 KAT'DIR.

3.4. KAPALI SPOR TESiSi ALANI

SPOR VE OYUN iHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE AYRILAN ALANLARIDIR. BU ALANLARDA
OTOPARKLAR ILE SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

E: 0.30 YENCOK: 6.50 M'DIR.

4. KAYNAK KORUMA ALANLARI

BOLU IL OZEL IDARESI RUHSAT VE DENETIM MUDURLUGUNUN 08.03.2023 TARIH VE 22264 SAYILI YAZISI ILE 5686
SAYILI JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNUNUN 14. MADDESI VE UYGULAMA YONETMELIGININ
23. MADDES|I HUKUMLERINCE ONAYLANAN MERKEZ KARACASU (BOLU) iSTANBUL HiSAR TURIZM VE TIiCARET A.S. ADINA
TESCILLI IR-2013/01 NOLU VE BOLU iL OZEL IDARESI TURIZM. MAD. INS. ORM. URN. SAN. TiC. A.S. ADINA TESCILLI iR-2007/01
NOLU JEOTERMAL ISLETME RUHSAT SAHALARINA ILISKIN KAYNAK KORUMA ALANI ETUT RAPORU HUKUMLERINDE YER
ALAN ASAGIDAKI HUKUMLERE UYULACAKTIR.
41. |. DERECE KAYNAK KORUMA ALANI
e |. DERECE KORUMA ALANI SINIRI ICERISINDE HICBIR KiRLETICi UNSUR YER ALMAMALI VE ATILMAMALIDIR.
e ALAN ICERISINDE YAPILACAK OLAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, KIRLILIGE SEBEP OLACAK KIMYASAL ICERIKLI GUBRE
VB. UNSURLARIN KULLANIMINA iZiN VERILMEMELIDIR.
e ALANDA YER ALAN JEOTERMAL SUYA AIT KIMYASAL VE KIRLILIK ANALIZLERiI PERIYODIK OLARAK YAPILIP KONTROL
EDILMELIDIR.
e ALANDA YALNIZCA SICAK SUYUN URETILMESI VE DEPOLANMASI ILE iLGILI ISLEMLER YAPILMALIDIR.
e SOZ KONUSU ALANDA DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU HERHANGI BIR FAALIYETIN
OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU
OLARAK iZiN VERILEBILIR.
e ALANDA KIRLILIGE SEBEP OLABILECEK GUBRE VE KIMYASALLAR KULLANMAMAK, GUBRE VE KIMYASALLARI ALANDA
DEPOLAMAMAK VE KAYNAGI KIRLETMEYECEK DIGER TEDBIRLERIN (ATIKLARI HIJYENIK SEKILDE I11.ZON DISINA TASIMAK
VB.) ALINMASI KAYDIYLA TEKNOLOJIK SERA YAPILABILIR.
e JEOTERMAL SUYUN ALINMASI VE DEPOLANMASI AMACINA YONELIK YAPI VE TESISLERLE, UMUMi AMAGCLARA YONELIK
TERMAL TURIZM VE SAGLIK TESISLERININ YAPILMASINA DOGAL CIKISLARDAN ELLI METRE, KUYULARDAN ISE OTUZ METRE
CAPINDA DAIRESEL ALAN ILE AKISKAN TASIYAN AKTIF KIRIKLAR VE JEOTERMAL SISTEMDE KIRLENMEYE ACIK, KiRLILIK
AGISINDAN ZAYIF ZONLARI OLUSTURACAK BOL KIRIKLI, GATLAKLI YAPIYA SAHIP LIiTOLOJIK ZONLARIN CEVRESINDE ELLI
METRELIK SINIR HARIC OLMAK UZERE, JEOTERMAL REZARVUARDAN YAPILAN URETIMIN VEYA REENJEKSIYONUN
YERALTISUYU SEVIYESINDE MEYDANA GETIREBILECEGI DEGISIMLERIN BINALARDA OTURMA, SISME VEYA TASMANA
NEDEN OLMAYACAGI BILIMSEL VE TEKNIK GALISMALARLA BELIRLENEN MTA'NIN TEKNIK GORUSU ALINDIKTAN SONRA ILGILI
iDARECE ONAYLANAN ALANLARDA 5 KATA KADAR ATIKLARINI HIJYENIK SEKILDE 3. ZON DISINA TASIMALARI KOSULUYLA
SINIRLI SEKILDE iZIiN VERILEBILIR.
4.2. |l. DERECE KAYNAK KORUMA ALANI
e BU ALAN iCINDE YER ALAN TESISLERININ ATIK SULARI iYi TECRIT EDILMiS KAPALI BORULARLA ALAN DISINA SEVK
EDILMELIDIR.
o DINAMIT V.B. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU HERHANGI BIR FAALIYETIN OLMASI DURUMUNDA,
SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU OLARAK izZiN VERILEBILIR.
e Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRI ICINDE YER ALAN BOLGEDE FAY VE KIRIK SISTEMLERININ GECTIGI KESIMLERDE VE
CIVARINDA KIRLETICI UNSURLAR BULUNMAMALI, GOP, MOLOZ VB. YIGINTILAR YER ALMAMALIDIR.
e KIRLI SULAR iYi TECRIT EDILMiIS BORULARLA ALAN DISINA ATILMALI, KIRLENMEYE SEBEP OLABILECEK MALZEME
DEPOLANMASINA (COPLUK, GUBRE YIGINI, MEZARLIK V.B) iZIN VERILMEMELI, MEVCUT OLANLAR BU ALANDAN KALDIRILIP
YERLERI TEMIZLENMELIDIR.
e ALAN ICERISINDE YAPILACAK OLAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, KIRLILIGE SEBEP OLACAK KIMYASAL ICERIKLI GUBRE
VB. UNSURLARIN KULLANIMINA iZiN VERILMEMELIDIR.
e ALAN ICINDE YAPILACAK OLAN TESIS VE DIGER YAPI PROJELERINDE YAKIT DEPOLANMASI ILE ILGILI (AKARYAKIT
ISTASYONU V.B) ATIKLARIN ALAN ICINDE SIZDIRMAZLIGI SAGLANMALI ALANDA BIRIKTIRILMEMELIDIR.
e ALANDA KIRLILIGE SEBEP OLABILECEK GUBRE VE KIMYASALLAR KULLANMAMAK, GUBRE VE KIMYASALLARI ALANDA
DEPOLAMAMAK VE KAYNAGI KIRLETMEYECEK DIGER TEDBIRLERIN (ATIKLARI HIJYENIK SEKILDE I11.ZON DISINA TASIMAK
VB.) ALINMASI KAYDIYLA TEKNOLOJIK SERA YAPILABILIR.
e KANALIZASYON VE KIRLI SU ILETIM SISTEMLERI GOK iYi iZOLE EDILMIiS TESISLERIN YAPIMINA iZiN VERILEBILIR.
e DRENAJII. DERECE KORUMA ALANINA OLMAMAK UZERE YOL CADDE VB. AGILABILIR.
4.3. lll. DERECE KAYNAK KORUMA ALANI
e BU ALANDA KORUMA TEDBIRLERI Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRLARINDAN ITIBAREN TEDRICi OLARAK AZALTIP
KALDIRILABILIR.
¢ BOLGE YER ALAN DERELERE ATIK MADDELER, KiRLi SULAR KESINLIKLE KARISMAMALIDIR.
e ALAN ICERISINDE GCOP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KIRLETICI UNSURLARA iZIN VERILMEMELIDIR.

e |lIl. DERECE KORUMA ALANI_iQiNI_DE YER ALAN TESISLER VE YAPILARIN ATIKLARI SIZDIRMAZ BORULARLA ALAN DISINA
CIKARILMALI, ARITMA TESISLERI KESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR.
e |ll. DERECE KORUMA ALANI ICINDE, DINAMIT VB. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU KUM OCAGI,

TAS OCAGI, KOMUR OCAGI, YARMA, KANAL, KAZI VB. FAALIYETIN OLMASI DURUMUNDA SOZ KONUSU FAALIYETLERLE KUYU
VE KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE;
HER TURLU ZIRAAT FAALIYETI YAPILABILIR.
KIRLENMEYE SEBEP OLMAYACAGI TESPIT EDILEN TAS OCAGI, KUM OCAGI, KANAL ACILABILIR.
ATIKLARI CEVRE VE YERALTI SUYU KIRLENMESINE NEDEN OLAMAYACAK HER TURLU ENDUSTRI TESIS VE iSYERI
KURULABILIR.
SOZ KONUSU ALANDA DINAMIT VB. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ ZORUNLU OLDUGU HERHANGI BIR FAALIYETIN
OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU
OLARAK iZiN VERILEBILIR.

5. JEOLOJIK DURUM

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 24.01.2024 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA VE RAPORDA BELIRTILEN ONLEMLi ALAN 1.1 (OA-1.1) SIVILASMA TEHLIKESI
AGISINDAN SORUNLU ALANLAR, ONLEMLi ALAN 2.1 (OA-2.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLAR VE ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME VE OTURMA AGISINDAN SORUNLU
ALANLARDA ALINMASI GEREKEN ONLEMLERE UYULACAKTIR
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KARACASU BELDESI iGN ED50 KOORDINAT SISTEMINDE
YAPILAN HALIHAZIR HARITADAN MUT MEHMET TUNA GZCAN
TARAFINDAN ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINDE GEVRILEN
KARACASU BELDESINE AIT 2 ADET 1/1000 OLCEKLI
HALIHAZIR HARITA 3194 SAYILI KANUNUN 7a. MADDESINE
GORE INCELENDI VE ONANDI.
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